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Af miljgkonsekvensvurdering og miljgvurdering
af projekt samt lokalplan og kommuneplantillaeg
for Nordals Ferieresort

Dato 30-01-2022
Sgnderborg Kommune har igangsat planlaegningsarbejdet for Nordals
Ferieresort. Bygherren har anmodet om, at projektet skal undergd en
miljgkonsekvensvurdering efter miljgvurderingslovens § 18, stk. 2.
Miljokonsekvensrapporten udggr samtidig en miljgvurdering af
kommuneplantillaagget og lokalplanen for projektet. I rapporten indgar ogsa
en Natura 2000 konsekvensvurdering.

Rambgll
Olof Palmes Allé 22

1 Nordals Ferieresort DK-8200 Aarhus N

. T +45 5161 1000
Det ansggte projekt handler om etableringen af et nyt ferieresort pa Nordals, https://dk.ramboll.com
beliggende i omradet mellem Lillebaeltskysten i gst og oplevelsesparken
Universe Science Park i vest, se Kort 22 - Oversigtskort.

Formalet med projektet er at benytte forsggsordningen for kystturisme, der
Igber i perioden 2015-2022 (inkl. forleengelsen fra 2020), til at skabe et
ferieresort af international standard, som kan styrke kvaliteten i
turismeproduktet i dansk kyst- og naturturisme under hensyntagen til naturen
og landskabet.

Ferieresortet vil tilbyde gaester forskellige overnatningsmuligheder som
sommerhuse, ferieboliger og et mindre antal ferieboliger, der er bygget pa
paele, sa de vil veere i traekronehgjde. Nar ferieresortet er fuldt udbygget, vil
der samlet set vaere 578 feriehuse og 167 sommerhuse. Som gaest kan man
benytte sig af resortets aktiviteter, tage pa stranden eller besgge
turistattraktionerne i lokalomradet.

Midt i resortomradet vil der vaere en centerbygning med mindre butikker,
restauranter og vandland, og der er mulighed for at dyrke en raekke rekreative
aktiviteter som traetopklatring, svaevebane, besggsgard med dyr,
mountainbikebane og vandcykler pa en stor sg m.m.

Ved stranden etableres en strandcafé med beachvolley baner og en
strandpromenade til gature, og ved kysten etableres en pier, hvorfra gaesterne
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kan bade. Resortet vil dermed give gaesterne mulighed for en vifte af rekreative muligheder pa deres
ferie.

Kort 5 - Sti- og rekreativ plan giver et overblik over placeringen af ferieresortets bygninger og
rekreative aktiviteter. Stierne er en vigtig del af infrastrukturen i resortomradet. Gaester opfordres til at
lade bilen std pa parkeringspladserne, der knyttes til hvert boligomrdde. Derefter forsaetter transporten
rundt i resortet til fods, pd cykel, med Igbehjul, elscooter osv. Alle transportmidlerne har det til fzelles,
at de besggende kan benytte det interne stinet efter eget valg.

Udover de mange interne stier etableres et vejnet til betjening af hele resortet med de enkelte
boligomrader, samt adgang til centerfaciliteterne og pieren. De fremtidige veje med tilhgrende vejnavne
fremgar af Figur 1-1 herunder.
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Figur 1-1. Vejnavne.
Ferieresortet er designet ud fra et krav om at bebyggelserne indpasses i landskabet, hvor naturen

styrkes med beplantning og etablering af overfladevandssystemer med regnvandsbassiner, der far et
naturligt praeg til glaede for bade gaester, samt flora og fauna generelt.
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Dermed vil ferieresortet fremstd som et varieret naturlandskab af nye skove, overdrev og enge mv.
Feriehuse og bebyggelser skal placeres i omrddet, s& det er naturen og naturoplevelsen, der er rammen
om opholdet og oplevelserne i omradet. Derfor er der taget arkitektoniske valg ift. materialer,
bygningshgjder og farver pd bebyggelsen, sa den indpasses i det eksisterende landskab.

Der plantes skov i forbindelse med eksisterende skove i omradet, og der skabes store abne arealer med
karakter af overdrev og eng. Desuden etableres ogsa nye skovarealer og afskeermende beplantning i
ferieresortet.

Bebyggelserne placeres i landskabet, s& alle bygninger ligger bedst muligt orienteret i forhold til natur,
sol og udsigt i landskabet. Den nye beplantning bruges blandt andet til at skabe semiprivate rum rundt
om bebyggelserne.

Anlaegsarbejdet fordeles pa tre faser som forventes at forlgbe efter tidsplanen i Tabel 1-1. Dele af
ferieresortet vil Isbende &bne op for geester, mens delomrader udbygges og kan tages i brug.

Fase 1 |April 2022 September 2024 |30 maneder Oktober 2024

Fase 2 |Januar 2025 December 2029 |60 maneder Januar 2030

Fase 3 |Januar 2029 December 2037 |102 maneder Januar 2030-2037
(24 méneder/grupper af 40 huse | (ad hoc pr. grupper af
med pauser mellem grupper). 40 huse).

Tabel 1-1. Plan for udfgrelses af anlaegsarbejde og driftsstart for Nordals Ferieresort.

I anlaegsperioden for fase 1 er der spaerret for offentlig biltrafik i resortomradet, og Gl. Fabriksvej,
Vejsled og &rvej blive afspaerret for bilkgrsel, hvor vejene fgrer ind i projektomradet. Det samme vil
ggre sig geeldende for Mads Patent Vej, nord for den eksisterende parkeringsplads ved Universe Science
Park, hvor vejen forlaenges ind i resortet. Nar fase 1 tages i brug, vil offentlig trafik kunne anvende den
nye vej som planlagt.

Der kan veere enkelte miljggener, som stgj, lys, stgv etc. i forbindelse med anlaegsarbejdet. Men da
anlaegsaktiviteterne ikke forgar pd samme tid eller sted i projektomradet, vil generne ikke forekomme
samtidig i hele omradet.

2 O-alternativet

O-alternativet beskriver den situation, hvor Nordals Ferieresort ikke gennemfgres. 0-alternativet er ikke
en beskrivelse af status quo, men en beskrivelse af den situation, der forventes at eksistere i ar 2037.
Det er samtidig det r, som det planlagte projekts langsigtede miljgpavirkninger vurderes for.

0-alternativet er blandt andet kendetegnet ved, at:

e Landbrugsdriften i omrddet fortsaetter som hidtil med dyrkning af markerne.

e Naturomraderne omkring Gildbaek og omraderne med fredskov bevares i sin nuvaerende
udformning.

o Bade naturomraderne, skovene og stranden vil fortsat veere tilgaengelige for offentligheden og
kunne benyttes til rekreative aktiviteter.
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Kysten vil erodere ud for ferieresortet vil erodere i takt med stigningen i havets vandstand. Det betyder,
at /rvej naer kysten forventes at veaere eroderet bort inden &r 2055.

3 Landskab

Etableringen af Nordals Ferieresort vil sendre karakteren af omradets landskaber, mens det bygges, da
anlaegsarbejdet markant vil zendre oplevelsen af landskabet béde inden for projektomradet og i dets
omgivelser. Set fra det omkringliggende landskab aendres projektomradet i anlaegsfasen gradvist fra at
vaere et uforstyrret og ubebygget landskab til en midlertidig byggeplads Anlaegsarbejdet vil samtidig
medfgre en lyspavirkning, der dog kun finder sted i vintermanederne i de &r, arbejdet star pa.

N&r resortet er fuldt etableret, vil omradet fremsta bebygget, ligesom muligheden for at opleve
nattemgrket indenfor projektomradet begraenses, da der vil vaere belysning langs veje og stier og
bebyggelsen vil veere oplyst. De lange kig over landbrugslandskabet vil slgres af bebyggelse, ny
beplantning og nye skovarealer. Den visuelle pavirkning af landskabet i badde anlaegs- og driftsfasen
vurderes derfor samlet set at vaere vaesentlig.

Set pd leengere afstand fra omgivelserne skjules ferieresortet dog i hgj grad af bevoksning, terraen og
bebyggelse. Set fra udsigtspunkter syd, gst og vest for projektomradet er det kun de gverste dele af
den nye bebyggelse, der kan ses mellem traeer og anden bevoksning i de eksisterende skove, mens det
set fra nord pa tvaers af Lillebaelt iszer vil vaere bygningerne ved kysten, der kan ses. Samlet vurderes
konsekvensen for landskabet at veere begraenset i resortets omgivelser, da ferieresortet vil veere skjult
af terraen og skovarealer

Der opstilles et begraenset skilte, flag og banner i ferieresortet, der ud fra en raekke principper indpasses
i bebyggelsen og landskabet. Det vurderes pa baggrund, at den tilladte skiltning og opsaetning af flag og
bannere er begraenset til det landskabelige acceptable, det bruger- og driftsmaessige gnskelige, samt
det planmaessige forventelige for et 2 kvadratkilometer stort ferieresort med over 750 bygninger med
over 800.000 overnatninger pr. ar. Intensiteten af skiltningen vurderes som lav og vil veere permanent.
Samlet vurderes den visuelle konsekvens af skiltningen som begraenset.

4 Kulturarv

Indenfor og naer projektomradet findes der flere kulturhistoriske spor fra fortiden, blandt andet sten- og
jorddiger og fortidsminder, som rund- og langhgje. Der vil vaere en mindre pavirkning pa tre af
fortidsminderne i forbindelse med etablering af strandpromenaden tzet pd langhgjen naer kysten, og
terraenaendringer indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen i omrade A vejudvidelse ved Karlsmindeve;j.
Desuden skal anleegsarbejde stoppes, hvis der opdages fortidsminder.

Strandpromenaden placeres indenfor 100 m beskyttelseslinjen omkring en beskyttet langhgj i den
nordvestlige del af projektomrddet, hvor strandpromenaden vil forlgbe ca. 10 m fra fortidsmindet. Der
er i dag frit udsyn til fortidsmindet, da traeerne i omkring star spredt. Fortidsmindet vil stadig vaere
synligt efter anlaeg af strandpromenaden.

Karlsmindevej udvides indenfor 100 m beskyttelseslinjen omkring en rundhgj fra oldtiden, hvor

terraenregulering til anleeg af vejen indenfor beskyttelseslinjen medfgrer, at der eventuelt fjernes
arkezeologiske lag, der har forbindelse til fortidsmindet.
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Der foretages terraenregulering i forbindelse med opfgrelsen af bebyggelse i omrade A indenfor
fortidsmindebeskyttelseszone for fortidsminde med fredningsnr. 41128, se Figur 4-1 nedenfor.
Fortidsmindet ligger i taet skov og der vil ikke vaere en visuel pdvirkning. Etablering af
strandpromenaden, terraenaendringer ved fortidsminde ved Arvek og vejudvidelsen af Karlsmindevej
forudsaetter begge dispensation efter naturbeskyttelsesloven. Konsekvensen af placering af
strandpromenaden og vejudvidelsen af Karlsmindevej indenfor den 100 m beskyttelseslinje vurderes at
veere begraenset, da kun mindre arealer indenfor beskyttelseszonerne der pavirkes, og indsyn til og
udsyn fra fortidsminderne opretholdes.
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Figur 4-1. Beskyttede fortidsminder nzer projektomradet.

Der kan desuden findes andre fortidsminder under anlaegsarbejdet. For de omrader, hvor der ikke er
foretaget forudgdende arkivalsk kontrol, aftales det med Museum Sgnderjylland, hvordan eventuelle
fortidsminder kan sikres, s etableringen af ferieresortet ikke far nogen konsekvenser for ukendte
fortidsminder indenfor projektomradet.

Desuden anbefaler Langelands Museum, at der forud for anlaegsarbejdet gennemfgres undersggelser af
havbunden ved pieren, hvor der vil forekomme aktiviteter i bade anlaegs- og driftsfasen. P8 baggrund af
undersggelsen kan eventuelle fortidsminders placering identificeres, hvorefter det kan vurderes, om der
er behov for udgravning af fortidsminderne, inden anlaegsarbejdet gennemfgres.

Landskabets inddeling i mindre omrader fastholdes ved at det velbevarede system af diger fra
udskiftningstiden, som findes i omradet, bliver bevaret i videst muligt omfang. Der er dog behov for at
gennembryde de beskyttede sten- og jorddiger 23 gange i forbindelse med anlaeg af nye veje og stier
indenfor projektomrddet. Gennembruddene af digerne vil slgre de kulturhistoriske dyrkningsmgnstre, da
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en del af digerne vil blive opdelt. Da det kun er en del af digerne, der gennembrydes, vurderes
konsekvensen at vaere moderat. Digegennembrudene er markeret pa kortet nedenfor.
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Figur 4-2. Diger indenfor og i naerheden af projektomrddet, hvor de steder, hvor diger gennembrydes, er
angivet med rgde prikker.

Digerne vil skabe mindre inddelinger mellem resortets bygninger og anlaeg, og indgdr derfor som en del
af den samlede plan om et ferieresort, med udsigt til landskab og natur. Hvor det i dag er muligt at se
den overordnede digestruktur og gamle inddeling af marker og jordbrugsarealer, vil det i driftsfasen
ikke vaere muligt, og digerne vil i stedet skabe mindre lukkede rum i sammenhang med resortets
bygninger og anlaeg. P& den baggrund vurderes den visuelle konsekvensen for digerne indenfor
projektomrddet at vaere moderat.

5 Jordarealer

I anlaegsfasen er der behov for midlertidigt at inddrage jord fra to matrikler til etablering af en
midlertidig anlaegsvej. I forbindelse med anlaegsarbejdet sikres det, at arealerne ikke forurenes med
fremmede materialer eller komprimeres, hvilket betyder, at markarealerne efterfglgende kan anvendes
som f@gr anleegsarbejdet fandt sted.

I anleegsfasen og driftsfasen vil ferieresortet medfgre, at enkelte landmaend vil skulle tage en omkgrsel
fra driftsbygninger til marker og imellem markerne. Afstanden for omkgrsel vurderes at veere
begraenset, da der vil veere mulighed for at tage alternativer ruter. For enkelte lodsejere vil mage skifte
af skovarealer vaere en mulig , hvilket skal aftales mellem de involverede parter.
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Som fglge af realiseringen af Nordals Ferieresort vil der forekomme en driftspavirkning af
landbrugsarealerne, hvor der er brug for permanent at erhverve arealer. Landbrugsarealerne vil derfor
enten i en periode eller permanent ikke kunne anvendes til landbrug. Der er dog tale om meget f&
arealer, da de fleste arealer, der er ngdvendige for at etablere af Nordals Ferieresort enten allerede er
opkgbt eller der er indgdet aftale om, at arealerne kan anvendes.

6 Jordbund

6.1 Jordforurening

Projektomradet er ikke omfattet af Senderborg Kommunes omradeklassificering. Inde p
projektomradet findes dog tre arealer, der er kortlagt i henhold til Jordforureningsloven. Arealerne
omfatter:

e Et lavtliggende engareal langs Gildbaek er V2 kortlagt pga. forurening i jorden med tungmetaller og
kulbrinter. Forureningen findes fra terraen og ned til 1 — 2 m under terraen.

e Et lavtliggende moseareal i gkokorridoren langs det lille vandlgb er V1 og V2 kortlagt pga.
forurening med tungmetaller og kulbrinter. Forureningen findes ogsa her fra terraen og ned til 1 - 2
m under terraen.

e Brinkerne langs Gildbaek pd streekningen fra de lave eng- og mosearealer i nord til Danfoss
fabriksgrund i syd er V1 kortlagt pga. mistanke om forurening. Sedimentet i bunden af Gildbak er

stedvis forurenet med kulbrinter og tungmetaller.

Placeringen af de kortlagte arealer er vist pd nedenstdende kort (Figur 6-1).
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Figur 6-1. V1 og V2 kortlagte arealer indenfor projektomradet og i de narmeste omgivelser.

De terreennzere forureninger pa de lave eng- og mosearealer er sd kraftige, at miljgstyrelsens
afskeaeringskriterier er overskredet. Direkte kontakt med jorden eller jordstgv udggr derfor en
sundhedsmaessig risiko for mennesker, og arealerne bliver derfor hegnet af, s der ikke er adgang til
arealerne.

Vest for projektomradet findes en losseplads, der afleder forurenet dreenvand til det lille vandigb, der
gennemskaerer projektomradet og udmunder i Gildbaek. Pavirkningen fra lossepladsen er derfor
medvirkende til den forurening, der findes i sedimentet i vandigbet. Adgang til vandigbet afskaeres via
de samme hegn, som hindrer adgang til de forurenede eng- og mosearealer.

Der forventes kun i meget begraenset omfang at skulle udfgres anlaegsarbejde i de forurenede omrader.
Eventuelt opgravet forurenet jord vil blive transporteret til en godkendt jordmodtager. Der forventes
ikke at veere behov for grundvandsszenkning i forbindelse med projektet, og der er derfor ikke risiko for
at sprede forurening til uforurenede omrader via grundvandet eller overfladevand. Projektet vurderes
ikke at have nogen miljgmaessig indflydelse pa de eksisterende forureninger.

I anlaegsfasen skal der afgraves betydelige mangder ren jord, som forventes genbrugt indenfor
projektomradet.

I anlaegsperioden kan der veere risiko for spild af diesel- og hydraulikolie i forbindelse med uheld og
oplag af olieprodukterne. Det vurderes dog, at miljgpavirkningen ved spild af olieprodukter vil vaere
lokal og af mindre betydning, nar eventuelt spild fra entreprengrmaskiner og braendstoftanke afgraves
og opsamles straks efter, at et spild er sket. Nar resortet er i drift, forventes der ikke at foregad
aktiviteter, der udggr en vasentlig risiko for jordforurening.
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Der skal etableres fem multibaner. Der anvendes kvartssand pa banerne i stedet for plastikgranulat.
Banerne kan afhangigt af opbygningen potentielt medfgre en lettere forurening med tungmetaller af de
gverste jordlag under banerne. N&r banerne en gang skal nedlaegges, forventes det derfor, at der vaere
behov for at undersgge, om jorden er forurenet og i givet fald eventuelt bortgrave den gverste jord.

6.2 Sedimentationsforhold og kystudvikling pga. pier

Etableringen af en pier pd paele ud for kysten vurderes ikke at medfgre markante andringer af den
naturlige kystudvikling, da blokeringen af den langsgdende transport af sand langs med kysten er
minimal.

Vurderingerne af pavirkningen af den langsgdende strem og sandtransport er baseret pa
modelberegninger, hvor der er taget udgangspunkt i en lukket konstruktion af pieren. Resultaterne
viser, at der ikke sker nogen betydende pavirkning af den naturlige kystudvikling, og en 8ben
konstruktion pa paele vil medfgre en endnu mindre pavirkning.

Desuden er straekningen ud for Nordals Ferieresort afgreenset af to kystfremspring hhv. nord og syd for
kyststraekningen, hvilket betyder, at en potentiel pdvirkning af den langsgdende sedimenttransport kun
vil vaere lokal indenfor de to kystfremspring.

7 Vand

7.1 Spildevand

Projektomradet er ikke spildevandskloakeret i dag, da det er ubebygget. Spildevand fra lokalomradet
afledes i dag til Himmark Renseanlaeg, der har processer til fjernelse af organisk stof, kvaelstof og
fosfor.

I anlaegsfasen vil spildevand blive opsamlet i mobile tanke, indtil der er etableret et spildevandssystem.
Tankene transporteres til Himmark Renseanlaeg, hvor de tgmmes. Handteringen af spildevandet i
anlaegsfasen vurderes ikke at medfgre noget betydeligt spild, der kan have negative miljgmaessige
konsekvenser.

N&r ferieresortet udbygges, etableres et spildevandsystem, der leder spildevandet frem til 4
pumpestationer, hvorfra det pumpes til Himmark Renseanleeg. Den ggede belastning fra projektet til
Himmark Renseanlaeg forventes ikke at give anledning til 2endrede forhold pa renseanlsegget. Himmark
Renseanlaeg forventes at lukke i 2025-2028, hvorefter spildevandet ledes til et nybygget
centralrenseanlaeg i Sgnderborg. Der vurderes ikke at vaere nogen negative miljgmaessige konsekvenser
i forhold til merbelastningen af renseanlaeggene.

I takt med at ferieresortet udbygges, ledes der stgrre maangder spildevand til renseanlagget, som
derfor ogsa udleder stgrre maengder renset vand til Gildbaek. Med etableringen af separatkloakering,
hvor regn- og spildevand ledes i separate ledninger, mindskes risikoen for, at der sker overlgb fra
renseanlagget og belastning af Gildbaek med fortyndet spildevand. Det er derfor mindre sandsynligt, at
resortet vil have en vaesentlig indflydelse pa overlgbssituationer, da der kun ledes spildevand til
renseanlagget, og denne mangde er lille i forhold til regnvandsdelen i de eksisterende feellesledninger
uanset takten i separatkloakeringen. Merbelastningen vurderes ikke at have miljgmaessige
konsekvenser af betydning for Gildbaek.
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Der vil ske en stigning i tilfgrslen af kvaelstof og fosfor til Gildbaek som fglge af den stgrre mangde
spildevand fra resortet til Himmark Renseanlaeg. Sgnderborg Forsyning har imidlertid igangsat en
omfattende separering af kloaksystemet i oplandet til Himmark Renseanlaeg, og i ar 2037 forventes hele
oplandet at veere separatkloakeret. Det betyder, at den samlede merbelastning til Gildbaek med
kveaelstof og fosfor gges, men forventeligt i mindre omfang end den merbelastning som alene kommer
fra resortet.

7.2 Udledning fra multibaner

Der anlaegges i alt fem multibaner med kunstgraes i omradet. Kunstgraesbanerne opbygges med
kvartssand som in-fill material. Kvartssand vurderes ikke at give anledning til miljgpavirkninger ifslge
Miljgstyrelsen, men andre installationer og kunstgraesset i sig selv kan medfgre risiko for, at overflade-
og draenvand fra multibanerne kan indeholde tungmetaller og miljgfremmede stoffer. Derudover kan der
i vinterperioder forekomme pavirkning fra temidler, specielt salt, som ogsd kan udggre en risiko for
pavirkning af grundvandet. Risikoen ved tgmidler kan minimeres ved at anvende alternativer til salt.

Der etableres et draensystem under banerne, hvor vandet opsamles og renses i filteranlaeg inden
udledning til regnvandssystemet i omradet.

Da risikoen for udledning af miljgfremmede stoffer med draenvandet til recipienter reduceres ved at
gennemfgre lokal rensning af draenvandet fra banerne, vurderes etablering af multibaner med
kunstgraes ikke at medfgre veesentlige miljgmaessige konsekvenser.

7.3 Afvanding og stigende grundvand

Der vil kunne ske en pdvirkning af vandstanden i elleve §3-beskyttede vandhuller og i
grundvandsstanden ved ét §3-beskyttet naturareal som fglge af eendret terreenanvendelse,
terraenregulering og nye afvandingssystemer i ferieresortet. Afhaengigt af fremtidige klimapavirkninger
vil grundvandsstanden i omradet falde eller stige. Samtidigt er det uvist i hvilket omfang de
eksisterende vandhuller far tilfgrt grundvand.

For vandhullerne og engen, der ligger umiddelbart nedstrgms veje eller bygninger, forventes
overfladetilstramning og evt. grundvandstilfgrsel reduceret pga. den &ndrede arealanvendelse.
Samtidig forventes opstrgms liggende bygnings- og vejdraen samt grofter i omradet at kunne reducere
vandtilfgrslen til vandhullerne.

Der gennemfgres afvaergetiltag i form af krav til terreenreguleringer og draendybder naer §3-beskyttede
vandhuller og natur. Derudover etableres overvdgning for at kunne fglge effekten af de planlagte
afvaergetiltag og om der bliver behov for fx at lede tagvand til vandhullerne. Da der gennemfgres
afvaergetiltag sdvel som overvdgning vurderes konsekvenserne af pavirkningerne at blive begraensede.

7.4 Erosion af fire vandlgb

Ved etablering af ferieresortet sendres overfladeafstremningen i omradet, da de hidtidige marker og
grgnne arealer bebygges. Fire vandigb kan derfor potentielt blive pavirket af gget udledning af
sandpartikler og erosion, herunder Gildbak, tillgbet til Gildbaek, Lykkebzsek og Egeskovbaek.

Allerede fra anlaegsfasen etableres der regnvandsbassiner til at forsinke udledningen af overfladevand
og tilbageholde sandpartikler, inden vandet udledes til det naerliggende vandmiljg. Derudover
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planlaegges anlaegsarbejdet, sa der ikke sker uhensigtsmaessig overfladeafstrgmning, der kan pavirke
vandlgbene. Senest nar resortet tages i brug, vil alle regnvandsbassiner i omradet vaere etableret.

Regnvandsbassinerne etableres ud fra bedst tilgeengelig teknologi (BAT-princip) med et permanent
vandspejl og med en stgrrelse, som vil sikre, at udledningen af sandpartikler fra projektomrddet
minimeres mest muligt. Udledningen af vand forsinkes via overrisling og drosling af udlgbene, s
udledningen ikke overstiger den afstrémning, som normalt Igber til vandlgbene i omradet. Selv nar det
regner udggr udledningen fra bassinerne derfor en meget lille del af vandfgringen i vandlgbene.

P& den baggrund vurderes de samlede negative miljsmaessige konsekvenser af erosion og udledning af
suspenderet stof til vandlgbene at vaere begraensede.

8 Oversvemmelser

Ved kraftig nedbgr observeres der i dag primaert opstuvning af vand langs vandlgb og seerligt i den
vestlige ende af tillgbet til Gildbaek, hvor der findes et lavtliggende v@domrade. Der etableres ikke
anlaeg eller boliger ved det lavtliggende v8@domrade langs tillgbet til Gildbaek, og det vurderes derfor, at
der ikke er behov for tilpasning af projektet i forhold til kraftig nedbgr i en fremtidig situation.

Stibroen pa tvaers af tillgb til Gildbaek er ikke i risiko for at blive oversvgmmet, da den ligger vaesentlig
hgojere end en fremtidig stormflod. Fundamenterne til broen kan blive oversvgmmet, men udformes, sa
de kan tale det.

Ved udlgbet til havet fra Gildbaek er der monteret en sluse, som skal afvaerge tilbagestuvning af vand i
Gildbaek under hgjvande. Ved en vandstand hgjere end terraenet naer kysten i en kritisk kote pd +1,95
m vil der ske tilbagestuvning i vandlgbene. Det svarer til en stormflod, der er kraftigere end en 20 ars
handelse. I det tilfaelde vil det omkringliggende areal naer udlgbet fra Gildbaek, tillgbet til Gildbaek og
Egeskovbaek blive oversvgmmet.

Fremtidige klimaaendringer medfarer gget nedbgr og stigende havvandsstand, som kan medfgre

oversvgmmelser i projektomradet. Lavningerne indenfor ferieresortet forventes dog at se anderledes ud,
o . . o . o

nar resortet er etableret, og der foreligger en seerskilt plan for handtering af overfladevand, sa

oversvgmmelser undgas.

Ferieboligerne bliver desuden placeret hgjere end de forventede oversvgmmelser ved
stormflodshaendelser eller kraftig nedbgr, og oversvgmmelser og klimasendringer vurderes derfor ikke at
fa& konsekvenser for ferieboligerne.

9 Lavbundsarealer og vandstandsstigninger

Det er undersggt om projektet kan pavirke muligheden for at etablere et vddomradeprojekt i
lavbundsomrader indenfor projektomradet. Da der ikke planlaagges aktiviteter i lavbundsomrdderne
inden for ferieresortet udover stibroen, vurderes projektet ikke at medfgre negative miljgmaessige
konsekvenser. Sgnderborg Kommune har i gvrigt ingen planer om etablering af et vddomrdde pa
nuvaerende tidspunkt.
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10 Luft

10.1 Luftforurening

Nordals Ferieresort etableres i naerheden af Danfoss A/S, som udleder f.eks. NOx og olietdger fra
fyringsanlaeg og metalbearbejdning. Der er gennemfgrt spredningsberegninger for at vurdere Danfoss’
pavirkning af luftkvaliteten.

Der er fastsat en graensevaerdi for den maksimale koncentration af olietdger, som Danfoss A/S ma
bidrage med udenfor virksomhedens egen grund. Der er desuden fastsat en generel graensevaerdi for en
virksomheds bidrag af NO2 i omgivelserne.

Der forventes kun ubetydelige pavirkninger fra luftforurening fra Danfoss A/S, og kriterierne for, hvor
meget Danfoss A/S ma bidrage med luftforurening, er overholdt i projektomradet. Danfoss A/S har
oplyst, at der er ikke planlagt sendringer eller udvidelser pa virksomheden, og virksomheden har i gvrigt
fortsat raderum til at gge udledningen uden at overskride de fastsatte graenseveerdier i projektomradet.
Det vurderes derfor, at det er usandsynligt, at etableringen af ferieresortet vil f& betydning for Danfoss
A/S’ fremtidige udviklingsmuligheder pa grund af skaerpede krav til luftemissioner fra virksomheden.
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Figur 10-1. Placering af virksomheder i neeromrddet til Nordals Ferieresort.
10.2 Lugt

Det er undersggt, om besggsgdrden eller Himmark Renseanlaeg giver anledning til uacceptabel
lugtpavirkning ved de planlagte ferieboliger i projektomradet.
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Vaesentlighedskriterier for lugt fra resortets besggsgard er fastsat i husdyrgodkendelses-
bekendtggrelsen, mens lugten fra Himmark Renseanlaeg er vurderet pd baggrund af
beskyttelsesniveauet for lugt angivet i Miljgstyrelsens lugtvejledning.

Flere forhold pavirker, hvordan lugt opleves bl.a.:

1) Hyppigheden.

2) Lugtintensiteten.

3) Varighed.

4) Lugtens accepterbarhed.

5) Lokale forhold og naboers relationer til virksomheden.

6) Lugttypen.

7) Lugt fra en virksomhed, som kun sjzeldent udleder lugt til omgivelserne, dvs. lav hyppighed,
opfattes ikke lige s8 generende som en virksomhed med daglig udledning af lugt.

Der er gennemfgrt spredningsberegninger for lugt fra resortets besggsgard og for lugt fra Himmark
Renseanlaeg. Der forventes kun ubetydelige eller begraensede lugtpavirkninger fra besggsgarden og
Himmark Renseanlaeg ved de planlagte ferieboliger og sommerhuse.

Kriterierne for hvor meget lugt omboende ma udszettes for fra besggsgarden, fgr det kan betegnes som
veerende “vaesentlig virkning” er overholdt. De ferieboliger, der ligger naermest besggsgarden ligger dog
indenfor lugtkonsekvenszonen, hvorfor Iugtpgvirkning kan forekomme ved boligerne.
Lugtpavirkningerne er dog ikke vaesentlige. Ved boligerne udenfor lugtkonsekvenszonen vil der kun
undtagelsesvist forekomme lugtpdvirkninger fra besggsgarden.

Der foreligger ingen oplysninger om veaesentlige lugtgener fra Himmark Renseanlaeg. Det vurderes
derfor, at det er mindre sandsynligt, at der ved sommerhusene tzettest pa Himmark Renseanlaeg kan
forekomme lugtgener. Eventuelle lugtpavirkninger vil ikke vaere kontinuerlige, men kun vil forekomme
en gang imellem afhaengig af vind- og vejrforhold samt aktiviteter pa renseanlaegget og det tilhgrende
slammineraliseringsanlaeg.

Ferieresortet forventes at blive taget i brug i 2024. Renseanlaegget planlaagges nedlagt i 2025-2028.
Hvis Himmark Renseanlaeg lukker, vil det kun vaere i en periode p& fa ar, hvor der er risiko for
lugtpdvirkninger fra renseanlaegget ved ferieboliger og sommerhuse.

11 Biodiversiteten

11.1 Beskyttet natur og andre naturtyper

En raekke naturtyper, herunder f.eks. vandlgb, ferske enge, moser og sger, er beskyttet gennem
naturbeskyttelseslovens § 3. Beskyttelsen betyder, at der ikke m& foretages aendringer i omradernes
naturtilstand. I forbindelse med projektet er der foretaget feltundersggelser af naturomraderne, hvor
naturtilstanden er vurderet. Naturtilstanden for de beskyttede naturtyper vurderes ud fra
kombinationen af artssammensaetningen og de strukturer, der er karakteristiske for naturtypen.

Ved feltundersggelserne blev der besigtiget i alt 33 stk. § 3-lokaliteter fordelt pa 3 overdrev, 18 sger og
vandhuller, 7 ferske enge og 5 moser, heraf to skovmoser i form af ellesumpe. En del af de stgrre
naturomrader ligger i tilknytning til gkokorridoren der Igber fra vest mod gst i projektomradet, mens
sger og vandhuller ligger spredt i hele projektomradet. Naturtilstanden svinger mellem moderat til ringe
for overdrev, moderat til darlig for sger og vandhuller, moderat til darlig for ferske enge og moderat til
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god for moser. Hovedarsagerne til ringe og darlige naturtilstand for naturtyperne er naeringsbelastning i
form af randzonepavirkning fra dyrkede marker, udledning af naeringsrigt dreenvand til sger og
vandhuller og generel tilgroning med hgje naeringskraevende planter som bl.a. braendenzelder.

L ) . Y
D Projektgraense Fredskov Beskyttede naturtyper:

Eng
V7] Mose
/7] Overdrev

Strandeng

771 se

Beskyttet vandleb

Figur 11-1. Besigtigede § 3-beskyttede lokaliteter og lokaliteter med fredskov i projektomradet.

Der Igber to § 3-beskyttede vandigb i tilknytning til projektomrddet. Mod @st ligger Gildbaek, som Igber
langs kanten af projektomrddet, og gennem gkokorridoren i projektomraddet Igber et delvist rgrlagt tillab
til Gildbaek. Der er en ret svingende vandstand i Gildbaek som fglge af, at den modtager overfladevand
fra store befaestede arealer ved bl.a. Danfoss, samt renset spildevand fra Himmark Renseanlag. I
perioder er der lugt af spildevand fra vandlgbet, hvilket bl.a. er beskrevet i forbindelse med
Miljgstyrelsens tilsyn i vandlgbet i perioden 2000-2014.

Tillgbet til Gildbaek fremstdr som en kanal med stillestdende vand og dyndbund. Vandlgbet modtager
draenvand fra to tidligere lossepladser beliggende udenfor projektomradet. Undersggelser af sedimentet

14/30 1100028211-1062411275-28323



RAMBGOLL

i bunden af vandlgbet viser, at sedimentet er kraftigt forurenet med tungmetaller og kulbrinter. Mod
vest, uden for projektomradet, ligger Egeskovbaek, som er delvist rgrlagt.

Der ligger ni arealer med fredskov i eller i tilknytning til projektomradet. Hovedparten af skovene i
projektomrddet baerer praeg af reekkekultur, der enten bestdr af yngre traeer eller seldre treeer og hvor
skovarealerne er i moderat til ringe naturtilstand. Enkelte skovomrader er i god tilstand, herunder en
ldre avnbgg bevoksning og en aldre blandet Igvskov, som begge ligger i tilknytning til gkokorridoren.

I takt med realisering af Nordals Ferieresort vil der ske en sendring af arealanvendelse efterhanden som
dyrkede marker bebygges og befaestes. Der vil blive skabt grgnne omrader i forbindelse med
skovrejsning, beplantning omkring huse og ved etablering af regnvandsbassiner.

Sammenfattende vurderes det at realiseringen af Nordals Ferieresort vil fgre en ekstensivering af driften
af jorden i projektomrddet, som p3 sigt forventes at fore til en bedre naturtilstand pd de beskyttede
naturomrader i resortet. Der vil dog veere en § 3- beskyttet eng, hvor en mindre del af engen skal
inddrages ved udvidelse af en vej, hvilket kraever dispensation efter naturbeskyttelsesloven. Der kan
inden for resortet etableres erstatningsnatur for arealinddragelsen. Ved reetablering af et vandhul, som
er blevet slgjfet fgr planerne om etablering af Nordals Ferieresort, etablering af et nyt vandhul og ved
oprensning af eksisterende vandhuller i projektomradet forventes vandhullernes naturtilstand at
forbedres veaesentligt.

Konsekvensen af anlaeggelse af bro over gkokorridoren og anlaeg og drift af de rekreative aktiviteter
svaevebane, treetopbane og traeklatring vurderes at vaere moderat til begraenset for det beskyttede
moseareal og vandlgb i gkokorridoren og for fredskoven pa lokalitet 5c. Det skyldes at der er tale om
mindre arealinddragelse, og at det vurderes at de rekreative aktiviteter ikke vil pavirke naturtilstanden.
Der skal sgges dispensation efter naturbeskyttelsesloven, vandlgbsloven og skovloven.

Rydning af skovkanter pd fredskovlokaliteterne 4c og 7 vurderes at have en moderat konsekvens, da
der er tale om rydning af ca. 0,5 ha skov, som bestar af traeer i reekkekultur, og som vil blive erstattet
af nye skovarealer i forholdet 1:2. Der skal sgges dispensation efter skovloven.

I forbindelse med udvidelse af veje og gennembrud af diger vil der veere brug for rydning af laehegn.
Konsekvensen heraf vurderes at vaere moderat pd baggrund af at langt hovedparten af laehegn i
projektomrddet bevaret som ledelinjer og gkologiske forbindelser i landskabet, og der vil over tid blive
skabt nye laehegn og skologiske forbindelser i takt med at der beplantes i omradet.

Konsekvensen for udledning af overfladevand til Gildbaek, tillgb til Gildbaek og Egeskovbaek vurderes at
vaere moderat. Det skyldes at der sker en tilbageholdelse af overfladevand i grgfter og i
regnvandsbassiner, og at udledningen forsinkes via diffus udledning. Udledning fra regnvandsbassiner
neddrosles, sa det svarer til den naturlige afstremning (1 I/s/ha).

Udledning af renset spildevand fra resortet til Gildbaek vurderes at have en begraenset konsekvens for
vandkvaliteten i vandligbet. Det skyldes at der samtidig andres p& driften af arealerne i oplandet til
vandlgbet, s der samlet set forventes et mindre bidrag af naeringsstoffer til vandigbet fra afstremning
af overfladevand og gennem draenbidrag fra marker.

Pavirkningen af aendringer i afstrgmning af overfladevand til enkelte vandhuller pa grund af bebyggelse
og befaestelse af deres oplande vurderes at have en moderat konsekvens. Som afvaergetiltag vil der i en
femarig periode blive etableret monitering af vandstand i fem vandhuller, der potentielt kan blive
p%virket, og der vil blive tilledt vand, hvis vandstanden a&ndres vassentligt.

15/30 1100028211-1062411275-28323



RAMBGOLL

Pavirkningen fra rekreative aktiviteter i projektomrddet pa de beskyttede naturtyper vurderes at veere
begreenset, da faerdsel til og fra aktiviteterne vil foregd langs etablerede stier i omradet, og aktiviteter
som fx cykling p& mountainbike vil foregd pa baner anlagt til dette udenfor beskyttede naturomrader.

Merbelastning fra deposition af kvaelstof fra trafik i driftsfasen pd de beskyttede naturtyper, vurderes at
veere ubetydelig da depositionen vil ligge langt under 1 kg N/ha/ar, og dermed vil vaere en meget lille
pavirkning i forhold til baggrundsbelastningen.

11.2 Arter pd habitatdirektivets bilag IV og gvrige arter

I projektomradet findes arter af padder, krybdyr, pattedyr og fugle, som er beskyttet pa forskellig vis.
Nogle arter er optaget pd habitatdirektivets bilag IV, og er dermed beskyttet i saerlig grad, herunder
deres yngle- og rastesteder. Andre arter er beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven og
artsfredningsbekendtggrelsen, hvor der kan veere tale om at redetraeer for hulrugende fugle ikke ma
feeldes i bestemte perioder.

Der er foretaget feltbesigtigelse i projektomradet for kortlaegning af forekomst at padder, markfirben og
flagermus. Padder er eftersggt ved ketsjning af vandhuller og ved lytning ved vandhuller, mens
markfirben er eftersggt ved gennemgang af kyststraekning og skraning til fods. Der er foretaget
lytteundersggelser af forekomst af flagermus i projektomradet ved lytning til fods og ved udlaegning af
flagermusbokse i yngleperioden i juni maned og i slutningen af august maned, hvor ungerne er pa
vingerne.

Observation af arter generelt i projektomradet er derudover sket i forbindelse med besigtigelse af
beskyttede naturtyper og fredskov i projektomradet.

Der er herudover anvendt data fra Danmarks Naturfredningsforening, S@gnderborg, som har udfart
omfattende kortlaegning af padder og flagermus i og udenfor projektomradet.

Der er registreret bilag IV-padderne stor vandsalamander, Igvfrg og spidssnudet frg inden for

projektomrddet. Herudover er der registreret de fredede arter skrubtudse, butsnudet frg og lille
vandsalamander.
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Figur 11-2. Stor vandsalamander fundet ved besigtigelse af sger og vandhuller i projektomradet.

Markfirben er eftersggt, men ikke fundet ved feltbesigtigelser. Arten er registreret i 2009 og 2015 af
Miljostyrelsen pa kystskraenten ved Arvej. Herudover er fundet snog i projektomradet.

Ti forskellige arter af flagermus er registreret i projektomradet, hvor dvaergflagermus er den hyppigst
registrerede art. Omkring en stgrre sg i gkokorridoren er der observeret mange arter, som jager over
vandfladen, herunder vandflagermus, damflagermus, langgret flagermus og frynseflagermus, hvor de to
sidstnaevnte vurderes at yngle taet pa sgen.

P8 sgterritoriet ud for projektomradet er der registreret bilag IV-arten marsvin og herudover er der
registreret spaettet seel.

@vrige arter observeret i projektomrddet er greevling, radyr, dddyr og hare. Der er observeret et stort
graevlingebo i en fredskov syd for gkokorridoren.

Sammenfattende vurderes det at realiseringen af Nordals Ferieresort med en aendret arealanvendelse vil
fore en ekstensivering af driften af jorden i projektomradet, som pa sigt forventes at vaere til gavn for
faunaen i projektomrddet, herunder ogsd padder pd habitatdirektivets bilag IV.

Stgj fra anlaegsarbejde pa land vurderes samlet set at vaere ikke vaesentlig for flagermus og begraenset

for fugle og @vrige pattedyr, da der fortsat i projektomradet vil vaere store naturomrader og skove, som
ikke bergreres af anlaegsarbejde. Samtidig er flagermus og gvrige pattedyr hovedsageligt aktive udenfor
dagtimerne, hvor anlaegsarbejdet primaert vil forega.
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Pavirkningen fra undervandsstgj pa havpattedyr ved etablering af pieren vurderes at vaere ikke
vaesentlig for marsvin og moderat for saeler, ndr der implementeres afveerge i form af soft-start for
nedramning af paele og forbud mod nedramning i marsvins yngleperiode fra 1. maj — 31. juli.

Konsekvensen af rydning af traeer og laehegn i projektomradet vurderes at vaere ikke vaesentlig for
flagermus. Det skyldes at en del af de kortlagte traeer, som vurderes potentielt at veere
flagermusegnede, bevares i projektet. Der vil blive faeldet to potentielt flagermusegnede traeer, som
erstattes forud for faeldningen ved veteranisering af to andre traeer.

Oprensning af vandhuller vurderes som ikke vaesentlig for bilag IV-padder og moderat for gvrige
padder. Padderne vil blive forstyrret ved oprensningen, men efterfglgende vil arterne have vandhuller i
en bedre naturtilstand i projektomrddet som mulige ynglesteder.

Pavirkningen fra generelle forstyrrelser af padder, fugle og dyrevildt i anleegsfasen vurderes at vaere
ikke vaesentlig for bilag IV-padder og moderat for gvrige arter. Det skyldes at der fortsat i
projektomradet vil vaere store naturomrdder og skove, som ikke bergreres af anlaegsarbejde, samt at
padder og dyrevildt hovedsageligt er aktive i skumrings- og nattetimerne, og derfor udenfor normal
arbejdstid.

Andret afstrgmning til vandhuller i driftsfasen vurderes ikke at udggre en veaesentlig pdvirkning af bilag
IV-padder og en begraenset pavirkning af gvrige paddearter. Det skyldes at der vil blive monitering af
vandstand i de vandhuller, som potentielt kan pavirkes af endringer i oplande pa grund af bebyggelse
og befaestelse. Hvis vandstanden zndres veesentligt, vil der blive tilledt vand. Herudover vil der samlet
set udvikles flere ynglevandhuller i projektomradet i takt med at der etableres regnvandsbassiner.

Konsekvensen af belysning i projektomrddet vurderes som ikke vaesentlig for flagermus, da det
forudsaettes at der bliver anvendt lyskilder, som begraenser lysforureningen i projektomradet, og
hermed pavirkningen pa naturen.

Faerdsel af elscootere og biler i resortet vurderes at have en ikke vaesentlig pavirkning af bilag IV-
padder og en begraenset pavirkning af gvrige padder. Det skyldes padder primaert er aktive om natten,
mens feerdsel af cykler, elscootere og biler primaert vil foregd i dagtimerne. Generelt vil faerdsel med
biler i projektomradet vaere begraenset til af- og pdlaesning ved husene, mens intern trafik i resortet
mest vil veere fra cykler og elscootere.

Rekreative aktiviteter vurderes generelt at have begraenset til moderat konsekvens for flora og fauna.
Rekreative aktiviteter vil som udgangspunkt foregd pa etablerede stier i resortet og i dagtimerne, og
dermed uden for skumringstidspunkterne, hvor dyrevildt typisk er mest aktive. Indenfor projektarealet
vil der veere stgrre skov- og naturomrader, som ikke bergres af rekreative aktiviteter og dermed vaere
omrader, hvor fugle og dyrevildt kan raste og s@ge fgde uden at blive forstyrret. For flagermus vil
aktiviteter tilknyttet traetopbane og traeklatring foregd i dagtimerne og dermed uden for tidspunktet for
ind- og udflyvning fra evt. yngle- og rasteomrader.

Rekreative aktiviteter pd havet vil vaere i form af badende gaester, snorkling og sejlads med SUP og
kajak. Da der ikke er tale om aktiviteter med motor, som giver forgget undervandsstgj vurderes
rekreative aktiviteter som ikke-vaesentlige for marsvin og begraenset for saeler.

Samlet set vurderes projektet ikke at fgre til pavirkninger i anlaegs- og driftsfasen, som pavirker bilag

IV-arter eller deres yngle- og rastesteder vaesentligt, eller udggr en veesentlig pavirkning af den
gkologisk funktionalitet for arterne i projektomradet.
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11.3 Overfladevand (Vandrammedirektivet)
Overfladevand omhandler vandomrader, herunder kystvande og vandigb, som er omfattet af
vandomradeplanerne, og som er malsat til opndelse af god gkologisk tilstand senest i 2027.

Den gkologiske tilstand for kystvande beskrives samlet ud fra den gkologiske tilstand for hvert af de
enkelte kvalitetselementer fytoplankton (planteplankton), dybdegraense for dlegraes og antal og
artssammensaetning af bundfauna (dyr i havbunden). Kystvandomradet ud for Nordals Ferieresort hgrer
under vandomrade 216 og er under eksisterende forhold i ringe gkologisk tilstand.

Den kemiske tilstand af kystvande inddeles i hhv. god, ikke god eller ukendt kemisk tilstand. Opn&elsen
af god kemisk tilstand fastssettes p& baggrund af koncentrationen af stoffer, som er optaget pd EU’s
liste over prioriterede stoffer. Den kemiske tilstands-klasse for vandomrade 216 ud for projektomradet
er ikke-god.

Den gkologiske tilstand for vandlgb beskrives samlet ud fra den gkologiske tilstand for hvert af de
enkelte kvalitetselementer smadyr, fisk og vandigbsplanter. Den nuvaerende samlede gkologiske tilstand
for Gildbaek i projektomradet, som straekker sig fra Himmark rensningsanlaeg og ud mod kysten, er
ringe pa den farste del af streekningen og darlig pa den resterende del af straekningen ud mod havet.
Den kemiske tilstand for Gildbaek er ukendt.

Ved realisering af Nordals Ferieresort vil der blive etableret en pier pd sgterritoriet ud for
projektomrddet. Sedimentspredning og kersel med maskiner pd havbunden i forbindelse med etablering
af pieren vurderes at pavirke en ubetydelig del af havbunden ud for projektomradet, og dermed udggre
en ubetydelig pavirkning af undervandsplanter og bundfauna.

Pieren vil i driftsfasen fgre til begraensede andringer i sedimenttransport og erosion, som ikke vurderes
at fare til behov for efterfglgende sandfodring eller bypass af sandtransport, og dermed ikke vurderes at
fore til pavirkninger pa alegraes og bundfauna i vandomrade 126.

Skygning fra pieren vurderes at bergre et ubetydeligt areal pa under 100 m2 alegraes, og pavirkningen
pa tilstanden af alegraes langs kysten ud for projektomradet vurderes at veere ubetydelig.

Pierens tilstedevaerelse vil ikke pavirke muligheden for at opnd god miljgtilstand for dlegraes og
bundfauna i kystomradet ud for Nordals Ferieresort.

Ved realisering af Nordals Ferieresort vil landbrugsjord blive omlagt fra intensiv drift til ekstensiv drift.
Med ophgr af intensiv landbrugsdrift vil bidraget af isaer kveelstof til dreenvand og overfladevand fra de
tidligere intensivt dyrkede marker falde.

Samlet set vurderes det at anlaegsfasen og driftsfasen ikke vil have vaesentlig pavirkning af
vandomradets nuvaerende gkologiske tilstand og at der ikke vil vaere aktiviteter som forhindrer
malopfyldelse af samlet god gkologisk tilstand eller god kemisk tilstand for vandomradet i 2027.

Ved etablering af bebyggelse og anleeggelse af veje i projektomradet vil der vil blive separatkloakeret i
projektomrddet og spildevand vil blive ledt til det eksisterende renseanleeg, Himmark renseanlaeg og
herefter videre til kysten efter rensning. Der vil ved realiseringen af resortet altsd ske badde en reduktion
og en tilfgrsel af naeringsstoffer til havomradet ud for projektomradet. Samlet set vil projektet betyde at
der vil blive tilfgrt mindre kvaelstof og fosfor til kystomradet, ndr den intensive landbrugsdrift ophgrer.
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Overfladevand fra resortet vil blive ledt til Gildbaek og herefter til kysten ud for projektomradet, og vil
fgre til ubetydeligt merbidrag af sedimenttransport fra Gildbaek til kysten. Der vil ikke vaere en
vaesentlig indvirkning pé@ muligheden for at opna god gkologisk tilstand for Gildbaek fra bidraget af
renset spildevand fra resortet. Det skyldes at projektet samlet set vil fgre til en nedsaettelse af bidraget
af kvaelstof og fosfor til vandlgbet fra draen og overfladevandsafstremning, nar der driften af jorden i
projektomrddet ekstensiveres.

Samlet set vurderes det at anlaegsfasen og driftsfasen ikke vil have vaesentlig pavirkning af Gilbaekkens
nuvaerende gkologiske tilstand og at der ikke vil vaere aktiviteter som forhindrer malopfyldelse af samlet
god gkologisk tilstand eller god kemisk tilstand for Gildbaek i 2027.

11.4 Havstrategi

EU’s havstrategidirektiv er implementeret i dansk lov ved havstrategiloven. Loven har til formal at
fastlaagge rammerne for de foranstaltninger, der skal gennemfgres for at opna eller opretholde god
miljgtilstand i havets gkosystemer og muligggre en baeredygtig udnyttelse af havets ressourcer. God
miljgtilstand er beskrevet ved hjeelp af folgende 11 sakaldte kvalitative deskriptorer:

1) Biodiversitet

2) Ikke hjemmehgrende arter

3) Erhvervsmaessigt udnyttede
4) fisk

5) Havets fgdenet

6) Eutrofiering (naeringstoffer)
7) Havbunden

8) Hydrografiske aendringer

9) Forurenende stoffer

10) Forurenende stoffer i fisk og
11) skaldyr til konsum

12) Marint affald

13) Undervandsstgj

Havstrategien omfatter alle de danske havomrader, herunder ogsa havbunden og undergrunden. Malene
i strategien skal sigte mod en god miljgtilstand for de danske havomrader. P& baggrund af
sandsynligheden for at anlaegs- og driftsfasen for Nordals Ferieresort kan pavirke eller forhindre at
malene opfyldes, er der vurderet pa de marine parametre i for marin natur, overfladevand og
pavirkninger af sediment- og strgmforhold.

Der er i vurderingerne fokuseret pd belastningerne fra aktiviteterne i forbindelse med anlaegs- og
driftsfasen, hvilken p3virkning det har p3 den eksisterende tilstand og om der er risiko for en forvaarring
af miljstilstanden af de enkelte deskriptorer. Belastningerne, der er fokuseret pa, er arealinddragelse,
fysisk skade, anden fysisk forstyrrelse, forstyrrelse af hydrologiske processer (vandets bevagelighed),
forurening med farlige stoffer og frigivelse af stoffer, berigelse med naeringsstoffer og organisk
materiale, samt biologisk forstyrrelse.

Vurderingerne viser, at anlaegs- og driftsfasen for Nordals Ferieresort vil fa ingen til moderat
konsekvens og samlet set en begraenset konsekvens for vandomradet ved projektomrddet. Dermed vil
oprensningen hverken forhindre eller forsinke opnaelsen af malene eller det langsigtede mal for god
miljgtilstand.
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11.5 Havplanen

Havplanen skal udggre grundlaget for koordineringen af de mange anvendelser af Danmarks havomrade
pd en made, der kan understgtte betingelserne for baeredygtig beskyttelse og udnyttelse af
havarealerne og vaekst i Det BI& Danmark.

Havplanen skal fastsaette, hvilke havomrader i de danske farvande, der kan bidrage til en baeredygtig
udvikling af energisektoren til sgs, sgtransport, fiskeri og akvakultur, indvinding af rastoffer pa havet og
bevarelse, beskyttelse og forbedring af miljget, herunder modstandsdygtighed over for konsekvenserne
af klimaforandringerne. Havplanen vil endvidere szette fokus pd at bidrage til fremme af baeredygtige
rekreative aktiviteter, friluftsliv m.v. Fastsaettelsen af havomrdderne vil dermed bidrage til bedre
rammebetingelser for de maritime erhverv frem imod 2030. Havplanloven! gennemfarer
Havplanleegningsdirektivet2.

Havet ud for projektomrddet for Nordals Ferieresort er udlagt til natur- og beskyttelsesomrader, hvilket
omfatter Natura 2000-omrade N197 Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als.
Realiseringen af Nordals Ferieresort vil ikke fgre til risiko for skade pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrdde N197. Projektet vurderes derfor ikke at fgre til pavirkninger, som er i uoverensstemmelse
med Havplanen.

12 Natura 2000-konsekvensvurdering

Natura 2000-omrader er et netvaerk af naturomrader i hele EU, der indeholder seerlig veerdifuld natur
set i et europaeisk perspektiv. Natura 2000-omraderne udggres af habitat- og/eller
fuglebeskyttelsesomradet, som er udpeget jf. EU’s habitatdirektiv og fuglebeskyttelsesdirektiv. Formalet
er at beskytte naturtyper samt plante-, dyre og fuglearter, der er truede, sarbare eller sjeeldne i EU.

Ud for kysten af Nordals Ferieresort ligger Natura 2000-omrddet N197 Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet rundt om Als. Omradet har et areal pd 64.922 ha, er rent marint og bestar af et
habitatomrade og et fuglebeskyttelsesomrade.

Udpegningsgrundlaget for habitatomradet udggres af de marine naturtyper sandbanke, stenrev samt
bugter og vige og af arten marsvin.

Fuglebeskyttelsesomradet F64 ligger ved Broagerland samt Nybgl Nor inderst i Flensborg Fjord i en
afstand pa ca. 18 km i luftlinje til projektomrddet. Udpegede fuglearter er ederfugl og hvinand. Der er i
gjeblikket en udvidelse af fuglebeskyttelsesomradet i hgring, hvor udvidelsen vil omfatte ogsa den
yderste del af Flensborg Fjord.

Naturtypen "bugter og vige” er koncentreret omkring Flensborg Fjord og staekker sig til syd for Als samt
to mindre omrader syd for henholdsvis Helnaes og Ly&. Der er ikke udpegede arealer i eller i umiddelbar
neerhed af projektomradet (afstand minimum 10 km).

Da der skal foretaget arbejde p& sgterritoriet inden for Natura 2000-omrade N197 er der udarbejdet en

konsekvensvurdering af projektets mulige pavirkninger for at redeggre for om der er risiko for at
projektet kan skade udpegningsgrundlaget for omradet.

L Lov nr. 615 af 8. juni 2016 om maritim fysisk planlagning.
2 Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2014/89 af 23. juli 2014 om rammerne for maritim fysisk planlaegning.

21/30 1100028211-1062411275-28323



RAMBGOLL

Der er foretaget kortlaegning af havbunden i 2019, som viste forekomst af naturtypen stenrev ud for
Nordals Ferieresort. Stenrev fremgar ikke at Miljgstyrelsens kortlaegning af naturtyper, der senest er
foretaget i 2012 og 2014.

Naturtypen sandbanke vurderes ikke at forekomme i omradet, hvor pieren anlaegges, pd baggrund af
havbundskortlaegningen i 2019 og en supplerende dybdekortlaegning i 2021, hvor havbunden ses at
veere jeevnt faldende fra kysten og ud. Miljgstyrelsens tidligere kortlaegning fra 2012 og 2014 viser dog
sandbanke i projektomradet.

Det vurderes at undervandsstgj fra nedramning af pzele til pieren ikke vil udggre en risiko for skade pa
marsvin, nar der indarbejdes afvaerge i form af soft-start og ingen nedramning i ynglesaesonen fra 1.
maj - 31. juli.

Sedimentspild i forbindelse med anlaegsfasen for pieren vurderes at veere meget begraenset og vil ikke
fore til risiko for skade pd planter og dyr tilknyttet de marine naturtyper.

Tab af habitat ved anlaeggelse af pieren, bdde midlertidigt og permanent tab af havbund, vurderes ikke
at udggre en risiko for skade pa de udpegede naturtyper. Der vil ikke ske tab af stenrev, og safremt
sandbanke forekommer, hvor pieren anlaegges, vil den permanente arealinddragelse vaere ubetydelig
(0,0007 % af det samlede areal af sandbanke i N197) og ikke udggre en risiko for skade.

Samlet set vurderes anlaegs- og driftsfase for Nordals Ferieresort ikke at fgre til risiko for skade pd
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet rundt om Als,
og der vurderes ikke at vaere risiko for skade p& Natura 2000-omradet integritet.

13 Befolkningen

13.1 Rekreative forhold
De rekreative forhold handler om befolkningens muligheder for at benytte de mange rekreative stier og
ruter i omradet, samt nyde naturen og landskabet, der befinder sig indenfor og naer projektomradet.

Anlaegsarbejdets vil begraense brugen af de rekreative ruter i naerheden af og indenfor projektomradet,
da der vil ske enten midlertidige eller permanente omlaagninger af ruterne. Det er fortsat muligt at
benytte de rekreative ruter i anlaegsperioden, men ruternes omgivelser zndres fra landbrugslandskab til
byggeplads med evt. stgj- og stgvgener indenfor normal arbejdstid, hvorfor der vil vaere en vaesentlig
pavirkning.

Brugerne guides rundt i omrédet ad de sendrede forlgb ved opsaetning af skiltning. I driftsfasen vurderes
konsekvensen for de rekreative ruter at vaere moderat, da oplevelsen for besggende langs med de
rekreative ruter indenfor projektomradet sendres permanent fra landbrugslandskab til ferieresort. De
samme forhold ggr sig geeldende for lystsejlere og kajakroere i anlaegs- og driftsfasen.

Etableringen af Nordals Ferieresort vil dog medfgre en positiv effekt p& udbuddet af rekreative
aktiviteter for bade fastboende og besggende fra hele landet og udlandet. De nye aktiviteter vil udover
at tilfgre flere besggende til omradet ogsd medfare flere brugere til de eksisterende rekreative
faciliteter, som f.eks. Universe Science Park, ligesom gaester herfra vil besgge ferieresortet.
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13.2 Trafikkapacitet og trafiksikkerhed

I anlaegsperioden etableres der parallelvej langs den vestlige side af Mads Patent Vej, der vil fungere
som den primaere anlaegsvej. Anlaegsvejen adskilles med hegn fra Mads Patent Vej, hvorved
anlaegstrafikken og besggende til Universe Science Park ogsd adskilles. Adgangsvejen vurderes ikke at
pavirke kapacitetsforholdene, trafiksikkerheden eller naboforholdene i betydende grad.

Som alternative adgangsveje etableres der desuden en anlaegsvej gst om Univers Science Park med
tilkgrsel via Grgnvej og Gl. Fabriksvej samt mulighed for tilkgrsel via en vestlig adgangsvej, hvor Arvej
vil kunne anvendes som adgangsvej for hdndvaerkerbiler under 3.500 kg.

Kapacitetsforholdene og trafikafviklingen i anlaegsfasen pd Grgnvej, Gammel Fabriksvej og &Ervej
vurderes ikke pavirket i betydende grad.

For at tilgodese hensynet til lette trafikanter forstaerkes skiltningen og afmaerkningen i anlaegsfasen
langs Grgnvej og Gammel Fabriksvej, hvilket resulterer i midlertidig nedlaeggelse af parkeringspladser
samt indsnaeavring af vejprofilet langs Gammel Fabriksvej. Dette kan give kortvarige og lokale gener for
naboer. Der vurderes ikke yderligere pavirkninger af betydning i anlsegsfasen.

I driftsfasen ved fuld realisering af Nordals Ferieresort er der indregnet en forventet fremtidig udvidelse
af LINAK, Universe Science Park samt flytning af Danfoss’ logistikcenter. Der kan pa almindelige
besggsdage i ar 2037 forventes tilfredsstillende trafikafvikling i krydset Nordborgvej/Mads Patent Vej og
pd det omkringliggende vejnet.

I sommerperioden, hvor trafikintensiteten til Universe Science Park og ferieresortet vil vaere stgrst, kan
der i kortvarige perioder pa de travleste Igrdage (skiftedage) forventes overbelastninger og kgdannelse
ved udkgrslen fra Mads Patent Vej til Nordborgvej. Da k@gdannelserne ikke vil vaere til gene for den
generelle trafik p& Nordborgvej vurderes trafikafviklingen i driftssituationen tilfredsstillende.

Safremt der sker kysterosion og lukning af A£rvej naer kysten vil trafik fra besggende, varetrans-port,
renovation samt evt. service- og vedligeholdelsesarbejder skulle anvende alternative adgangsveje til
omrade A og B i ferieresortet. Den ekstra trafikmaengde vurderes ubetydelig og de alternative
vejadgange vurderes derfor fuldt ud tilfredsstillende.

I vinterhalvdret kan besggende, ved erosion af A£rvej, henvises til resortets gvrige parkeringspladser
syd for gkokorridoren. Parkeringspladserne syd for gkokorridoren vurderes at kunne handtere
parkeringsbehovet for resortgaesterne til omrade A og B. I sommerhalvaret er der, ved erosion af Arvej,
brug for ekstra parkeringskapacitet udenfor ferieresortets egne arealer. Der er derfor indgdet en
radighedsaftale, der indebzerer at Danfoss stiller ca. 300 p-pladser til radighed p& matr.nr. 44 Lunden,
Havnbjerg.

Etableringen af Nordals Ferieresort er i driftsfasen beregnet til at medfgre 1 ekstra personskade pr. 3,5.

ar, hvilket vurderes indenfor det acceptable. De trafikale sikkerhedsmaessige konsekvenser af projektet
vurderes derudover som begransede.
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14 Menneskers sundhed

14.1 Stgj og vibrationer

Projektomradet ligger i det @bne land uden vaesentlige eksisterende kilder til stgj og vibrationer.
Omradet stgder imidlertid op til forlystelsesparken Universe Science Park og Danfoss nord for
Nordborgvej, der kan give anledning til stgj ind i projektomradet.

I bygge- og anlaegsfasen vil transport til og fra byggepladsen have et omfang, der vil f& meget lille
betydning for den samlede trafikstgj ved boliger langs Nordborgvej og Landevejen. Det bemeerkes, dog,
at enkelte boliger beliggende overfor krydset mellem Mads Patent Vej og Nordborgvej i anleegsfasen
lejlighedsvis vil opleve lyden fra de individuelle tunge kgretgjer, der svinger ud fra eller ind p& Mads
Patent Vej. En mindre del af trafikken tilknyttet anlaegsarbejderne vil anvende mindre biveje, men
stgjpavirkningen af boliger vil vaere ubetydelig.

Det egentlige anlaegsarbejde pa ferieresortets omrade vil ogsd medfgre stgj. Arbejdets karakter og
afstande til stgjfglsomme naboer betyder imidlertid, at stgjpdvirkningen vil vaere ubetydelig for
mennesker, der bor omkring projektomradet eller i en kortere periode bor i ferieresortet.
Afstandsforholdene betyder ogsa, at der ikke vil optraede generende vibrationer i bygninger i
omgivelserne.

I driftsfasen kan ferieresortets brugere blive udsat for stgj fra stgjkilder internt i ferieresortet og
stgjkilder, der findes udenfor ferieresortets omrade. Det er vurderet, at ferieresortets brugere vil veere
mindre falsomme overfor stgj, der opstar internt i resortet, end brugere af sommerhusomrader og
offentligt tilgaengelige rekreative omrader.

Stgijfelsomheden vil ogsd vaere noget lavere overfor stgj fra Universe Science Park, fordi parken har en
naturlig tilknytning til resortet og ikke er i drift i natperioden. Det er derfor vurderet, at Nordals
Ferieresort ikke vil vaere stgjbelastet p8 grund af stgj fra virksomheder udenfor projektomradet og heller
ikke pa grund af stgjkilder internt i resortet.

I driftsfasen kan der vaere stgj fra ferieresortets permanente installationer samt fra transport,
affaldshdndtering, varelevering mv. Ved en hensigtsmaessig indretning og drift af ferieresortet kan det
sikres, at omradets brugere ikke vil blive udsat for stgj, der overstiger omradets stgjfglsomhed. Stgjen
vil derfor have ingen eller ubetydelige konsekvenser for naboomradernes beboere.

P& de eksisterende veje, Nordborgvej og Landevejen, vil der i ferieresortets driftsperiode vaere en gget
trafikstgj, som skyldes trafik til og fra ferieresortet. Stgjpavirkningen af boligerne, der ligger ved de to
veje vil imidlertid ikke vaere veesentlig forskellig fra en situation, hvor ferieresortet ikke etableres. Der
vil derfor veere en stgjpdvirkning af beboere langs vejene, som i forhold til den gvrige trafik pa
Nordborgvej og Landevejen, er ubetydelig.

Internt i ferieresortet vil der ogsa vaere stgj fra trafik pa de offentlige veje i ferieresortet. Stgjen vil i en
smal korridor langs vejene vaere hgjere end den vejledende graenseveerdi for sommerhuse, men alle
sommerhuse og andre bygninger i resortet vil ligge s& langt fra vejene, at de ikke udsaettes for stgj over
graensevardien. Det vurderes derfor, at trafikstgjens vil have ingen eller en ubetydelig pavirkning af
mennesker i ferieresortet.

Hvis der bliver behov for at afvikle resortet helt eller delvist, vurderes det, at stgjpavirkningen af
omgivelserne vil blive den samme som i anlaegsfasen med stgj, der svarer til stgjen fra nedbrydning og
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jordarbejder. Det vurderes derfor, at der vil vaere tale om en ubetydelig stgjpavirkning af beboere i
naboomraderne.

Det er saledes den samlede vurdering, at Nordals Ferieresort vil have ingen eller ubetydelig
stgjmaessige pavirkning af omgivelserne. Det gaelder bade i anlaegsfasen og i driftsfasen. Det er ogsa
vurderingen, at Nordals Ferieresort ikke vil vaere stgjbelastet pa grund af stgj fra virksomheder udenfor
projektomrddet og heller ikke pa grund af stgjkilder internt i resortet.

15 Badevandskvalitet

I henhold til bekendtggrelsen for badevand og badeomrader3 blev der den 14. juli 2020 oprettet en
badevandsprofil for det nye badeomrade for Nordals Ferieresort, som jeevnfar bekendtggrelsen for
badevand indeholder oplysninger om en lang raekke forhold, herunder oplysninger om eventuelle
forureninger der kan pavirke badevandskvaliteten, risiko for cyanobakterievaekst, risiko for vaekst af
makrofyter og phytoplankton mv4,

Badevandet ved det kommende Nordals Ferieresort er endnu ikke klassificeret, da stranden som officielt
badevandsomrade fgrst er oprettet i 2020. En egentlig klassifikation og fastlaeggelse af
badevandskvaliteten vil jeevnfgr badevandsbekendtggrelsen foreligge senest i 2022.

I forbindelse med kommunernes tilsyn og kontrol af badevandskvaliteten udfgres malinger af
badevandets indhold af bakterier (E. coli og intestinale enterokokker), og p& baggrund af resultaterne
herfra klassificeres badevandskvaliteten som vaerende af "Udmeerket kvalitet”, "God kvalitet”,
"Tilfredsstillende kvalitet”, eller som “Ringere” safremt vaerdierne er ringere end "Tilfredsstillende
kvalitet”.

Der eksisterer i dag malinger af badevandskvaliteten ved Nordals Ferieresort for perioden fra 26. maj
2020 - 13. september 2021. Indenfor denne periode er der udfgrt malinger af badevandskvaliteten
udfor stranden for Nordals Ferieresort, og fra kontrolstation i havet udfor udlgb fra Gildbaek som er
beliggende umiddelbart syd for Nordals Ferieresort. Desuden er der udfgrt en raekke stikprgver i
Gildbaek for indhold af E. coli og enterokokker.

Resultater fra badevandsanalyser udfgrt i havet viser et generelt lavt indhold af E. coli og enterokokker
ved de to prgvetagningsstationer, og at selvom der males hgje antal af bakterier i Gildbaek s3 er det
malte antal af bakterier i havet ved prgvetagningsstationen udfor Gildbaek generelt lavt. Saledes viser
resultaterne fra i alt 28 prgver udfor Nordals Ferieresort naer den planlagte pier en “udmaerket”
badevandskvalitet, bortset fra 2 prgver med overskridelse af "tilfredsstillende” badevandskvalitet.

Resultaterne af i alt 24 prgver ud af 31 prgver udtaget fra kontrolstation i havet udfor Gilbaek viste
"udmaerket” badevandskvalitet, 2 prgver var med "god” badevandskvalitet, mens "tilfredsstillende”
badevandskvalitet blev overskredet i 5 prgver.

Safremt resultaterne fra badevandsmalinger, samt malinger for indhold af metaller og organiske
klorerede forbindelser som udfgres ved kontrolstationen ud for Gilbsek ikke overholder kravene til
tilfredsstillende’ badevandskvalitet jf. badevandsbekendtggrelsen, og/eller resultaterne fra malingerne
af vandets indhold af metaller og organisk forurenende stoffer i vandet er forhgjede foreslas, at der

3 3 BEK nr. 917 af 27/06/2016. Bekendtggrelse om badevand og badeomrader
44 BEK nr. 917 af 27/06/2016. Bekendtggrelse om badevand og badeomréder
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opsaettes skilte: ‘Badning frarddes’ med en radius pa 100 m omkring udlgbet fra Gildbaek, som kan
hindre, mindske eller kompensere for projektets pavirkninger af badeforholdene/badevandskvaliteten,

Endelig vurdering af badevandskvaliteten for Nordals Ferieresort for badevandsstation “Nordals
Ferieresort” og "Gildbaek kontrolstation” vil blive foretaget af vandmyndigheden i samrdd med
embedslaegen, sdledes at badevandskvaliteten vil veere bedgmt og godkendt af EU sent fordr 2022
inden badesasonens start.

Pavirkninger af badeforhold og herunder badevandskvaliteten i anlaagsfasen for badeomrddet Nordals
Ferieresort vurderes at blive kortvarige og af begraenset udbredelse lokalt til omrddet omkring hvor den
planlagte pier anlaegges.

For driftsfasen er det vurderet at der kan forekomme mindre pavirkninger af stremforholdene omkring
den planlagte pier. Dette er vurderet at kunne resultere i andringer ved gget vanddybde pd 10 - 30 cm
over en 5 ars periode, ligesom det er vurderet at der for omader med strgmlae ved pieren kan vaere
risiko for ansamling af drivende alger og dlegraes. Idet vurderingerne er baseret pd beregninger med en
impermeabel pier hvilket ikke vil veere tilfeeldet eftersom pieren pa stdlrgrspaelene ikke vil udggre en
uigennemtraengelig barriere (som f.eks. hgfder), vurderes risiko for naevnte pavirkninger begraensede.

Opfgrelsen af Nordals Ferieresort vil medfgre en forggelse af tilfgrslen af spildevand til Himmark
rensningsanlaeg pa omkring 160.000 m3. Pavirkningen herfra pd badevandskvaliteten er vurderet at
veere begraenset hvilket skal ses pd baggrund af resultaterne fra de foretagne badevandsanalyser fra
perioden 26. maj - 13. september 2021.

Pavirkningen af badevandskvaliteten udfor den planlagte pier pa grund af sendret tilfarsel af
suspenderet stof til Gilbaek ved anlaeg af Nordals Ferieresort, samt fra udledning af overfladevand fra
regnvandsbassin (NOR bassin B2 opland) udfor den planlagte pier p& foreliggende grundlag vurderet at
medfgre ingen - ubetydelig pavirkning af badevandskvaliteten,

En endelig klassifikation og fastleeggelse af badevandskvaliteten for badeomradet Nordals Ferieresort vil
foreligge senest i 2022.

16 Lovgrundlag og planforhold

Det fglgende er en kort beskrivelse af behovet for tilladelser og koordinering med eksisterende
plangrundlag.

Sgnderborg Kommune har d. 9. november 2015 modtaget tilladelse efter forsggsordningen for kyst- og
naturturisme til projektet Nordals Ferieresort. Forsggstilladelsen er d. 06-11-2020 forlaenget med 2 3r til
d. 09-11-2022, hvor anlaegsarbejdet senest skal veere pdbegyndt.

Der er udarbejdet et kommuneplantillaeg, som udlaegger omradet til rekreativt omrdde (specifikt; ferie-
og kongrescenter) samt to dele af omradet til sommerhusomrader, solenergianlaeg og besggsgard. Da
projektet sendrer pa afgransningen af kommuneplanrammer, der graenser op til projektet, er det
ngdvendigt at udarbejde et nyt kommuneplantillag. Kommuneplantillzzgget og lokalplanen er endeligt
godkendt af Sgnderborg Kommune d. XX.-04-2022.

Kommuneplantillzegget eendrer afgraensningen og rammebestemmelserne for kommuneplanramme

1.2.009.F og 1.8.001.S samt udlaegger tre nye kommuneplanrammer, hhv. 1.2.001.S, 1.2.001.] og
1.2.001.T. Som fglge af, at graensen til kommuneplanramme 1.2.009.F a&ndres, &ndres granserne til
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de omkringliggende rammer 1.2.006.F og 1.2.002.G ligeledes. Der a&ndres alene i afgraensningen for
disse rammer, og ikke i rammebestemmelserne. De nye kommuneplanrammer kan ses p& kortet
herunder.
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Figur 16-1. Nye kommuneplanrammer.

En del af kommuneplanramme 1.8.001.S (sommerhusomrade C), ligger indenfor kystnaerhedszonen,
hvilket kraever tilladelse for arealerne kan udlaegges til sommerhusomrader. Landsplandirektiv 2019
giver tilladelse til at udlaegge et omrade pa 9,8 ha til sommerhusomrade, hvor der ma udstykkes op til
60 sommerhuse indenfor omradet, jf. landsplansdirektivets § 73. Der er i projektet planlagt at etablere
et sommerhusomrade gst for kommuneplanramme 1.2.001.S (sommerhusomrade K).

Sommerhusomradet er omfattet af Forslag til landsplandirektiv 2021 for udleeg og omplacering af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen er i hgring fra den 10. oktober 2021 til 26. november 2021.

Det vil pa sigt vaere ngdvendigt at tilpasse sommerhusomradet til det endelige vedtagne

landsplandirektiv 2021 og efterfslgende ny lokalplanproces, inden den gstlige del af sommerhusomrade
K kan etableres.
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Nordals Ferieresort vurderes generelt at vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i Sgnderborg
Kommuneplan 2019-2031, da stgrstedelen af projektomradet er omfattet af en forsggstilladelse til
udvikling af kyst- og naturturisme jf. Planlovens § 5, der muligggr udvikling af omradet i
kystnaerhedszonen. Den del, der ikke er omfattet, er rammelagt af kommuneplan 2019-2031. P& den
baggrund vurderes det, at der er overensstemmelse med kommuneplan og retningslinjerne.

Kommuneplantillzegget a&ndrer i kommuneplanens retningslinjer for hhv. 1.5.1 Detailhandel, 2.6.3
Badevand og badeomrader og 2.1.8 Skovrejsning ugnsket.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres sommerhuse, centerfacilitet med vandland,
strandpromenade, landdele af en pier pa sgterritoriet, bebyggelse til rekreative aktiviteter med
tilhgrende infrastruktur mv. Der sikres en tilpasning til landskabet via bestemmelser for bygningers
placering, maks. bygningshgjder, bebyggelsens udseende og detaljeret bestemmelser for
terreenregulering og gulvkoter.

Lokalplaner kan ikke omfatte anlaeg pd sgterritoriet, hvorfor den resterende del af pieren pa sgterritoriet
ikke kan realiseres uden en tilladelse efter kystbeskyttelseslovens § 16a, stk. 2. Kystdirektoratet vil
stille vilk3r for anlaaggets udformning og placering i forbindelse med tilladelsen.

Dermed sikres det, at lokalplanen giver hjemmel til bonusvirkning og erstatter de tilladelser efter lovens
§ 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som ellers ville vaere ngdvendige, for at etablere de lokalplanlagte
bygninger og anlaeag mv. Enkelte anlaeg vil dog stadig kraeve en ansggning om landzonetilladelse.

Ferieresortet er et projekt pa miljgvurderingslovens Bilag 2, pkt. 10. e), som handler om "Bygning af
veje, havne og havneanlag, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1)” samt
pkt. 12. c), som handler om “Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrdder og hermed forbundet
anlaegsarbejde”.

Bygherren har anmodet om, at projektet skal underga en miljskonsekvensvurdering efter
miljgvurderingslovens § 18, stk. 2, og der er derfor udarbejdet en miljgkonsekvensrapport (VVM). Der
er udarbejdet en kombineret miljgkonsekvensrapport (af projektet), miljgrapport (af
kommuneplantilleeg nr. 2 og lokalplan nr. 1.2-4 for projektet) og Natura 2000-konsekvensvurdering for
Nordals Ferieresort, tilsammen kaldet VVM-redeggrelsen.

VVM-afgraensning har vaeret i offentlig hgring af to omgang pga. andringer af projektet i henholdsvis
januar 2020 og januar 2021. VVM-redeggrelsen har veeret i offentlig hgring i perioden d. 2 februar 2022
til d. 30 marts 2022.

P& baggrund af hgringerne og hgringssvarene, har Sgnderborg Kommune besluttet at meddele VVM-
tilladelse til Nordals Ferieresort, jf. nedenstdende.

17 Afvaergetiltag

I VVM-tilladelsen til projektet er der fastsat vilkar om fglgende emner vedr. projektets anleegsfase:
e Vilkdr 1 - Sommerhuse indenfor kystnaerhedszonen i gstlig del af omrdde K kraever ny lokalplan.
e Vilkdr 2 - Ved anlaegsarbejde pd arealer, hvor der ikke er udfgrt arkaeologiske forundersggelser,

skal Museum Sgnderjylland kontaktes fgr udfgrelsen.
e Vilkdr 3 - Retablering af graes- og markarealer anvendt til den midlertidige anleegsvej.
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e Vilkdr 4 - Der skal ske opsamling af spildevand fra mandskabsfaciliteter og spildevandet skal
afleveres til Himmark Renseanlaeg eller tilsvarende godkendt modtager.

e Vilkdr 5 - Anlaeg af multibaner og udledning af draenvand fra multibaner.

e Vilkdr 6 - Dreen der beskadiges skal reetableres i szerlige situationer.

e Vilkdr 7 - Der skal etableres regnvandsbassiner med neddroslet udledning fordelt pa forskellige
udlgbspunkter langs vandigbene og der skal erosionssikres ved alle punktudligb til 8bne vandligb.

e Vilkdr 8 - Anlaegsarbejder naer §3-arealer, der risiker at blive pavirket.

o Vilkdr 9 - Beskyttelse af §3-arealer og anden natur.

e Vilkdr 10 - Ved udvidelse af Karlsmindevej skal laahegnet pa gstsiden af Karlsmindevej bevares
urgrt.

e Vilkdr 11 - Ved anlaeggelsen af stibroen skal der anvendes maskiner med larvefgdder, og
udlzegges “madrasser” af trae, over en geotekstil med et geoarmeringsnet pa § 3-arealet s der
ikke sker beskadigelse af den blgde bund i moseomradet.

e Vilkdr 12 - Krav til afledning af vand fra byggegruber og afledning af spildevand.

e Vilkdr 13 - Ved etablering af ledninger pa tvaers af Gildbaek og sidelgbet til Gildbaek skal
krydsninger ske via underboringer.

e Vilkdr 14 - Der skal i anlaegsfasen sikres rekreativ stiadgang for gdende, cyklende og ryttere
igennem eller udenom ferieresortet som erstatning for de rekreative stier i de perioder, hvor de
er spaeret pga. anlaegsarbejde.

e Vilkdr 15 - Anlaegsarbejdet ma kun foregd mellem 07.00-18.00 p3 alle hverdage, med mindre
andet godkendes.

e Vilkdr 16 - Hensyn til bilag IV-arter m.fl.

I VVM-tilladelsen til projektet er der fastsat vilkar om falgende emner vedr. projektets driftsfase:

e Vilkdr 17 - Der skal opsaettes hegn og skilte omkring en 7 ha stor jordforurening, som ligger
langs Gildbaek og sidelgbet til Gildbask.

e Vilkdr 18 - Spildevandsaflgb fra vandlandet skal reguleres via en buffertank, sa tillgbet til
Himmark Renseanlaeg far en sa ensartet saltkoncentration over dggnet som muligt.

e Vilkdr 19 - Beskyttelse af §3-arealer og anden natur.

e Vilkar 20 - Hensyn til bilag IV-arter m.fl.

e Vilkdr 21 - Regulering af stgjen fra ferieresortets ventilation og andre tekniske installationer.

e Vilkdr 22 - Fjernvarmepumpestationen placeret ved Majlgkke ma under fuld normal drift ikke
giver anledning til stgj over 40 dB(A) ved de naermeste boliger.

e Vilkdr 23 - Vareleveringer, samt afhentning af affald fra den centrale erhvervsaffaldsstation og
decentrale affaldsstationer for boligaffald, kun ma ske i dagperioden pa hverdage kl. 7 - 18 og
lgrdag formiddag kl. 7 — 14. Det samme geelder udskiftning af container med ggdning fra
besggsgarden.

e Vilkdr 24 - Der skal skiltes ved udlgbet af Gildbaek p& kysten, hvor badning frarddes i en radius
af 100 m fra udlgbet. Hvis der indtraeffer aendringer, som kan p%virke badevandskvaliteten
vaesentligt, kan kravet om skiltningen andres eller ophaeves efter fornyet vurdering af
badevandsmyndigheden og embedslaegen.

e Vilkdr 25 - Ferieresortet skal frem til &r 2055 have radighed over 300 parkeringspladser pa
matr.nr. 44 Lunden, Havnbjerg.

18 Overvagning

I VVM-tilladelsen til projektet er der fastsat fglgende overvagningstiltag til projektet samt lokalplanen og
kommuneplantilleegget for projektet:
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e Overvagningstiltag 26 - I en 5-8rig periode efter endt anlaegsfase skal der males vandstand i en
reekke vandhuller. Overvdgningen skal etableres sd snart anleegsfasen begynder.

e Overvagningstiltag 27 - Forud for driftsfasen, og i driftsfasen, skal der gennemfgres
overvagning af badevandskvaliteten.
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