Senderborg

Tilbud om keb af erhvervsejendom pa matr. nr. 737,
Augustenborg
Primulavej 2, 6440 Augustenborg

Parterne

Undertegnede: [Kpber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved
Senderborg Kommune, Radhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR — 29189773, herefter “Salger”,
at kgbe ejendommen ” matr. nr. 737, Augustenborg, jf. nedenstdende samt omstéende kortskitse.

Ejendommen indeholder Bygninger jf. BBR samt tilhorende udenomsareal pa i alt ca. 3.346 m2.
Herefter kaldet Ejendommen.

med  overtagelsesdag  den: herefter
“Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. moms).

Moms
Kgbsprisen skal ikke tillegges moms.

Kebsaftalen
Nar Kgbstilbuddet er underskrevet af Seelger, udger dette dokument Kebsaftalen.
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:
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BBR-meddelelse
Plantegning
Ejendomsdatarapport
Ejendomsskattebillet
Kort over draenledning
Forureningsattest
Tingbogsattest
Byggeteknisk rapport
Elinstallationsrapport

. Energimaerke

. Vurderingsmeddelelse
. Kort over vejforsyning
. Kommuneplanramme

. Kort - bluespot

. Kort - kommuneplanramme
. Kort — matrikel

. Forsikringsbetingelser
. Diverse dokumenter fra LER forespgrgsel
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Baggrund
Den tidligere bgrnehave pa Primulavej 2 | Augustenborg er ikke laengere i anvendelse og
seelges derfor.

Ejendommene

Salget omfatter matr.nr. 737, Augustenborg, Primulavej 2, 6440 Augustenborg.
Ejendommen salges med de pa ejendommen varende bygninger med grund, mur og
nagelfast tilbehgr, beleegninger, brgnde, rgr, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn,
treeer, beplantninger m.m.

Ejendommen til salg omfatter ifglge BBR-meddelelse, der vedlaegges som bilag,
folgende bygninger:

Bygning 1: Bygning pa 355 m2 i en etage opfgrt i 1970 i mursten med tegltag, der er kaelder
pa 28 m2.

Bygning 2: Udhus pa 21 m2, opfgrt i 1975 i tree med tag i fibercement uden asbest.
Bygning 4: Udhus pa 3 m2, opfgrt i 2000 i trae, med ukendt tagbelaegning.

Bygning 5: Udhus pa 13 m2, opfert i 1995 i tree med metaltagdaekning.

Bygning 6: Udhus pa 17 m2, opfgrt i 2000 i tree med ukendt tagbelaegning.

Bygning 8: Udhus pa 5 m2, opfgrt i 2014 i trae med tag af tagpap med stor haeldning.
Bygning 9: Udhus pa 5 m2, opfgrt i 2014 i tree med tag af tagpap med stor haldning.

Bygninger og grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af hverken bygning eller grund, hvorfor Szelger
ikke indestar for rigtigheden af de angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at
gore misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder kraeve kgbesummen
reguleret, safremt ejendommens eller bygningernes areal matte afvige fra det oplyste.
Der ggres opmaerksom p3, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf
kan aendres fremadrettet pa baggrund af Vurderingsstyrelsens vaerdifastsaettelse.
Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem
oplysningerne i BBR-meddelelsen og de faktiske forhold.

Overdragelsen

Ejendommen szelges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf.
afsnittet Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen salges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Seelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.
Kgber indtraeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til
aftaler med tredjemand vedrgrende de pageldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indremmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af
ejendommens faktiske, juridiske, @konomiske, miljgmaessige, skattemaessige og
byggetekniske forhold, som Kgber anser for ngdvendige. Szlger skal medvirke ved
besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Szlger skal i forngdent omfang meddele Kgber
fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgdelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om
ejendommen, herunder bl.a. tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse,
forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke yderligere dokumenter og
oplysninger vedrgrende ejendommen.
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Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Szlger er saledes enige
om, at Salger er uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler
vedrgrende Ejendommen, herunder, men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og
forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art
geeldende i anledning af faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra
adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan heaeve aftalen, kraeve afslag i
kg@besummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Szelger er enige om, at Szelger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til
Kgbers patankte fremtidige anvendelse af ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Ejendommene er beliggende i byzone.

Ejendommene er omfattet af fglgende planforhold:

Kommuneplanramme 2.1.006G: Blandet bolig, handvaerk og service Klgvermarken. Der er
ingen lokalplan pa ejendommen.

Energimarke
Der er udarbejdet energimaerke for ejendommen, bygningen har energimarke E,
energimarkningsrapporten kan finde under “dokumenter”

Miljeforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og er registreret med “udgaet fgr kortlaegning”,
matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering og der er pa matriklen ikke
igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Servitutter

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet
med at respektere disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke andrer disse forhold.
Ejendommen salges sadledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Szelger og tidligere ejere.

Der ligger en ikke tinglyst draenledning tvaers over ejendommen. Ledningen er et privat
draen. Omradet den afvander er ukendt. Ledningen er tilkoblet regnvandssystemet i
omradet.

Der er pa ejendommen tinglyst fglgende servitutter:
11.08.1969 dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv.
13.03.2001 Luftfartsdeklaration mv. forprioritet

Forsikring

Ejendommen er indtil overtagelsesdagen forsikret i Gjensidige Forsikring, police nr.
1328975, der vedlaegges forsikringsbetingelserne. Seelger indestar for, at denne
forsikringsdaekning forbliver i kraft indtil Overtagelsesdagen.
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Kgber forsikrer ejendommen fra Overtagelsesdagen. Saelger er uden ansvar for, om og pa
hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring.

Overtagelse

Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med
kabstilbuddet. Fra denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter
Overtagelsesdagen, skal fglgende vaere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal veere betalt og Kgber
skal have tegnet forsikring for ejendommen.

Refusion
Kgber og szelger er enige om ikke at udarbejde refusion.

Keobesum — fordeling
Kgbesummen er aftalt til DKK [belgb] ("Kgbesummen").
Parterne er enige om, at Kgbesummen fordeler sig saledes:

Grund: DKK [belgb]
Bygninger: DKK [belgb]
Installationer: DKK [belgb]
| alt: DKK [belgb]

Kgber overtager ingen geeld i eiendommen uden for Kgbesummen.
Kgbesummen berigtiges som fglger:

Kgbesummen betales saledes:
Kgber modtager efter accept af k@bet en deponeringskonto fra Senderborg Kommune pa
hele kgbsprisen som skal betales inden for den angivne frist.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden
radgiver (oprettelse og tinglysning af skgde samt udskillelse af matriklen fra
ejendommen).

Saelger er berettiget til at ggre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder
at haeve kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kebesummen ikke berigtiges rettidigt eller
Kgber i gvrigt misligholder sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger

Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.

Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde (tinglysningsafgift og
tinglysningsgebyr).

Betingelser og vilkar
Aftalen er fra Saelgers side betinget af:

Byradets godkendelse af kgbsaftalen.

Kgber accepterer med sin underskrift en 6 mdrs. vedstaelsesfrist.
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Tegningsberettigede underskrifter

Den: Den:

Sted: Sted:

For Kgber: For Kgber:

Navn: Navn:

Titel: Titel:

Den: Den:

Sted: Sted:

For Szelger: For Szelger:
Borgmester Kommunaldirektgr
Erik Lauritzen Tim Hansen
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