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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbesty-
relsen kan anvende til at fastlaegge bindende bestemmelser
om, hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt
og bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et starre bygge- eller anleegsarbejde bliver udfart,
eller der foretages vaesentlige nedrivninger eller sendringer
af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar kom-
munalbestyrelsen skenner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge naermere
retningslinjer for, hvordan et areal bliver anvendt, bygninger,
veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsveerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
gvrige planlaegning.

Offentliggerelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8 uger,
sadan at borgerne kan seette sig ind i forslaget og fa mulig-
hed for at kommentere det og komme med aendringsforslag.
Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne be-
meerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt
over for kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fgrst ved-
tages, nar der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige aendringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller endret anvendelse af bestaende ejendomme, skal
veere i overensstemmelse med lokalplanens ideer.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende eendringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.

Fremlaeggelse
Lokalplanen fremleegges i perioden 8. oktober 2014 til
10. december 2014.

Vedtagelse

Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet den 25.
oktober 2014.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet den 25.
marts 2015.
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Redegoarelse

Baggrund for lokalplanen
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Lokalplanomréadets placering i Senderborg Kommune.

Med denne lokalplan gnsker Senderborgs Byrad at styrke
Senderborg Kommunes potentiale for at veere det erhvervs-
maessige omdrejningspunkt i det regionale opland. Med
omréadets attraktive placering i teet relation til Senderborg by
og flere store veje, har Ragebgl et stort udviklingspotentiale
som erhvervsomrade for en bred vifte af nationale og inter-
nationale virksomhedstyper og starrelser.

Omradet ved Ragebal er attraktivt placeret. Store dele af
omradet har pa baggrund af sin beliggenhed i neerheden
af befeerdede veje gode til- og frak@rselsmuligheder i alle
retninger for bade lastbiler, personbiler og cyklister.

Der er allerede mange virksomheder i lokalplanomradet
i dag. Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af en
lokalplan fra 1978, der har sikret, at omradet kan bruges til
erhvervsbyggeri samtidig med at en vis boligmasse opret-
holdes i det oprindelige landsbymiljg omkring Hertoftve;j.

Arbejdet med at fornye Ragebagl til Senderborgs nye
erhvervsmaessige vaekstcenter, tager udgangspunkt i en
fremsynet planlaegning i 2009. Her opstillede et PLAN09-
projekt et konkret bud pa en bebyggelses- og vejstruktur i
omradet. Flere ideer i PLAN09-projektet har dannet bag-
grund for denne lokalplans retningslinjer.

Beskrivelse af lokalplanomradet

Ragebgal Erhvervspark udger i alt et areal pa ca.

1,1 km?2og ligger omkring tre km nord-vest for

Senderborg bymidte. | dag fremstar Ragebgl Erhvervspark
som to usammenhangende erhvervsomrader i stedet for ét
sammenheangende, som det oprindeligt har vaeret intentio-
nen, at omradet skulle veere. Opdelingen skyldes primeert, at
der endu ikke er etableret nogen sammenbindende vejfor-
bindelse pa tveers af lokalplanomradet.

En af kvaliteterne ved Ragebglomradet er dets centrale
placering med cykelafstand til Sgnderborg midtby samt en
trafikal placering i naerheden af motorvejen og flere hoved-
veje. Dertil kommer en landskabelig beliggenhed med
udsigter til de omkringliggende landbrugs-, natur- og
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Senderborg-motorvejen

Lokalplanomradets afgraensning og placering mellem Aabenraavej og Senderborgmotorvejen.

byomrader.

Trafikalt ligger omradet mellem motorvejs til- og frakarsler,
umiddelbart i hver ende af erhvervsomradet. Det betyder, at

mulighederne for at fa tung trafik til og fra omradet er ideelle.

Flere af de nuvaerende virksomheder i Ragebgl knytter sig
til de oprindelige beboelses- og produktionsbygninger, der
ligger i den oprindelige Ragebgl landsby pa Hertoftve,j.
Andre virksomhedstyper er flyttet til de nyere omrader, hvor
der pa bar mark har veeret gode arealmaessige udfoldelses-
muligheder for forskellige virksomhedstyper, fx ved
Rensdam og Tinggardve;.

Overordnet set har den hidtidige erhvervsmaessige udvik-
ling i Ragebgl betydet, at man i dag ikke oplever Ragebgl
Erhvervspark som ét sammenhaengende erhvervsomrade.
| stedet bestar det af flere usammenhaengende delomrader
med hver sin karakter:

1) Det forste omrade er selve Ragebgl landsbyen omkring
Hartoftvej. Her har aeldre garde og boligejendomme dannet
ramme om etablering og udvidelser af produktionsanleeg

til mindre og mellemstore virksomheder, der i nogen grad
er indpasset i omradet, sa det har en karakter af landsby,
selvom der er relativt fa boliger tilbage. Beplantning med
store traeer og haekke medvirker til en behagelig atmosfaere
i omradet.

2) Det andet delomrade, der ligger pa Rgnsdam, ligger i
umiddelbar tilknytning til landsbyen Ragebgl. Karakteren

af dette omrade er imidlertid vaesentlig anderledes, da der
er tale om tidligere landbrugsjord. Arealerne er udnyttet til

at etablere stgrre virksomheder, hvoraf flere er opfgrt som
elementbyggerier med flere etager og flade tage. | dette
omrade ligger der ogsa virksomheder med mere industrielt
praeg, fx. et cementveerk, hvis produktionsbygninger oversti-
ger 20 meters hgjde.

Lokalplanomradet

Aabenraavej

3) Det tredje delomrade, der ligger omkring Tinggardve;j,
knytter sig til Aabenraavej. | dette omrade er der flere typer
virksomheder, som fx busselskaber, detailvirksomheder og
veerksteder. Desuden er der et starre kontor- og produkti-
onsbyggeri i omradet.

4) Imellem bebyggelsesgrupperingerne i henholdsvist
Ragebgl-landsbyen og i Tingholm-omradet er der opdyrkede
marker, et kuperet terreen, beplantningsbeelter og naturlige
vandhuller. Disse arealer udger i dag en landskabelig og
naturmaessig veerdi, som man kan fa yderligere kvaliteter

ud af at forholde sig til i forbindelse med senere udvikling af
omradet.

Med lokalplanen udvides det hidtidige erhvervsomrades af-
greensning til at omfatte en raekke nye attraktive arealer, der
ligger direkte ud til Senderborg-motorvejen. Dette omrade
har hidtil veeret landbrugsmaessigt dyrket, men vil med enkle
midler kunne omdannes til erhvervsgrunde med stor veerdi
for virksomheder.

"_1'

Det hidtidige erhvervsomrdde udvides med en rakke om-
rader ud mod motorvejen. Kortet viser hvilke det drejer sig
om.
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A

Billede af de blandede erhvervsejendomme, der ligger pa
Tinggardvej i lokalplanomradets gstlige del.

Billede af gadeforlob med boligbebyggelse pa Tornholm,
der ligger i lokalplanomradets vestlige del. Eksisterende
matrikler med boliger ma fortsat anvendes til bolig-
formal.

Billede af vejen Ransdam og Unicons hagje betonveerk i bag-
grunden. Det ligger i lokalplanomréadets vestligste del.
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| lokalplanen fastseettes afgraensninger af delomrader
saledes, at de karaktertraek, der er karaktergivende for de
forskellige delomrader, viderebygges. Der opstilles saledes
forskellige principper for bebyggelsens udformning og place-
ring alt efter, hvor i omradet det drejer sig om. Pa denne vis
er forhabningen og forventningen, at det er muligt at grup-
pere virksomheder med lighedstrek i de enkelte delomrader
og sikre, at omradet udadtil og indadtil fremstar ordentligt og
tilpasset til de virksomhedstyper, der er i omradet, og dem
der sgger til over tid.

Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Senderborg i frem-
tiden kan tilbyde attraktive erhvervsarealer for nationale og
internationale virksomheder som har store krav til deres
beliggenhed.

Lokalplanen skal sikre, at det eksisterende erhvervsomrade
udvides helt ud til Senderborgmotorvejen, sa virksomheder

kan fa grunde med gode trafikale forbindelser til motorvejen,
hovedvejene i omradet, samt neerhed til Senderborg midtby.

Bestemmelserne i lokalplanen skal sikre, at omradet
fungerer optimalt for de eksisterende og nye virksomheder,
samtidig med at nye virksomhedstyper kommer til omradet.

Lokalplanen skal sikre, at omradet fremadrettet kommer til
at fremsta praesentabelt og ordentligt ved feerdsel i og om-
kring virksomhederne. Det skal ske ved at anvise en reekke
enkle og praecise bestemmelser for udformning af veje,
bebyggelse og beplantning i omradet.

Lokalplanomradet skal pa sigt vaere med til at give omréadet
en sammenhaengende struktur og identitet som en samlet
erhvervspark. Med opdeling i fire delomrader, skal der inden
for helheden samtidig sikres, at ulig karakteristika fremmes,
saledes der opstar basis for en berigende klyngedannelse af
relaterede virksomhedstyper i de enkelte delomrader.
Opdelingen i delomrader med forskellige bestemmelser
forventes, at smitte af pa bebyggelsesstrukturen og
-karakteren i de enkelte delomrader saledes, at der opstar
ensartede grupperinger.

Formalet med lokalplanen kan i punktform opsummeres
saledes:

- at omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal.

- at give mulighed for at opfere en markant bebyggelse,
med gode trafikale forbindelser til motorvejen, hovedvejene i
omradet, samt naerhed til Sgnderborg bymidte.

- at sikre omradets arkitektoniske fremtraeden iseer mod de
omkringliggende veje gennem krav il placering og ud-
formning af ny bebyggelse samt krav til beplantningen og
udformning af friarealer.
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hidtidige lokalplangreense, vurderes ikke at medfere
vaesentlige eendringer. Det pagaeldende omrade udvides
kun i et begraenset omfang. Desuden er udvidelsen kun
saledes, at der er tale om arealer, der ligger som naturlig
fortseettelse af det hidtidige erhvervsomrade.

Konsekvensen af den trafikale forggelse, der fglger af
udvidelsen, er begraenset, da omradet ligger direkte ud til
veje med stor kapacitet. Ligeledes vil de visuelle
konsekvenser af omradeudvidelsen vaere begreensede, da
den stgrste del af udvidelsen ligger uden umiddelbar visuel
kontakt til nabo- omraderne pa grund af terreenforskelle.

) 2

Billede af soen, der ligger i et kuperet terraen umiddelbart op
mod loklaplanomrédet ved Hgartoftvej.

Konsekvenser for nseromrade

Starstedelen af omradet er i dag udlagt til erhvervsbyggeri.
Denne anvendelse aendres ikke med naervaerende lokalplan.
For den del af omradet, der ligger inden for den hidtidige
lokalplanafgraensning, medfgrer lokalplanen skeerpelser af
bygge- og anvendelsesmulighederne, da en del af omradet
er kategoriseret som indvindingsopland for vandforsyning.

Udvidelsen af lokalplanomradet, der omfatter de motor-
vejsneere omrader, der ligger umiddelbart uden for den
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lllustration af hvordan Ragebal Erhvervspark kan se ud ved fuldsteendig udbygning.
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Redeggrelse for forhold til anden planlaeg-
ning

Kommuneplan

I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde, god-
kende og administrere lokalplaner, nar de er i overensstem-
melse med kommuneplanen. Lokalplanomradet er ifglge
Senderborg Kommuneplan 2013 — 2025 beliggende i ram-
meomraderne 4.12.001.E, 4.12.002E, 4.12.003E, 4.12.004E
samt 4.12.005.E, og er udlagt til erhverv i miljgklasser fra
2-7.

Der udarbejdes tilleeg til kommuneplanen i forbindelse med
lokalplanen.

Kort over eksisterende kommuneplanrammer i omréadet.

Lokalplan

Der er to geeldende lokalplaner i omradet, henholdsvis H
78 12 06 og 12-0405. Planerne aflyses ved lokalplanens
endelige vedtagelse.

Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Jeevnfer Varmeplan Senderborg er omradet udlagt til
kollektiv varmeforsyning.

Spildevand
| omradet stilles der krav om, at ejendomme maksimalt ma
have en befeestelsesgrad pa 60 % af de enkelte matriklers
grundareal.

Der skal i forbindelse med anlaeg af over 20 p-pladser
redegeres og godkendes for handtering af overfladevand.

Spildevand fra matr.nr. 145 Ragebegl, Dybbgl kan ikke umid-
delbart tilsluttes kloakken, da grunden er lavtliggende.

Vandforsyning og spildevand

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning. | fglge
Senderborg Kommunes gzeldende spildevandsplan er
omradet omfattet af tilslutningspligt til spildevands-
systemet.

Omradet skal separatkloakeres. Der skal forsinkelses
bassiner i omradet.

Affald

Erhverv:

Affaldsbekendtgarelsen har krav om sortering af affald i
genanvendeligt og ikke-genanvendeligt. Der skal derfor
teenkes Igsninger til handtering af flere affaldsfraktioner.

Miljgforhold

Jord

Dette byzoneareal er omfattet af omradeklassificering
jeevnfgr jordforureningslovens § 50a.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt
muligt placeres i lokalplanomradet, efter aftale med S
gnderborg Kommune. Af jordforureningslovens § 71 fremgar
det:

*Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der
ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pé et kortlagt areal,
sdfremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortleegningen. Forpligtelsen pahviler eiendommens ejer og
den, der udfgrer eller lader pagaeldende arbejde udfore.”

Stagj

For ny bebyggelse skal det sikres, at det konstante uden-
ders stagjniveau, som fx. trafikstgj paferer bebyggelsen og
opholdsarealer, ikke overstiger de til enhver tid gaeldende
greenseveerdier for stgj.

Grundvand

En del af omradet er udpeget til at have seerlige drikke-
vandsinteresser. | omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser ma der ikke etableres virksomheder, hvis aktivitet kan
udgeare en risiko for forurening af grundvandet, jeevnfar den
statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41

i forhold til byudvikling og anden aendret arealanvendelse

i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande.

Det skal derfor fra gang til gang vurderes, om virksomheden
kan etableres, hvis det ligger inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser.

Veje og energianlag

Omkring lokalplanomradet er der flere store infrastrukturelle
anlaeg, som Sgnderborgmotorvejen og Aabenraavej. Der er
krav for hvor taet bebyggelse ma placeres pa disse veje.

| forbindelse med udvikling af omradet forventes det en gget
belastning pa Hertoftvej. For at bedre trafikforholdene for
de blgde trafikanter bliver det lagt op til muligheden for at
etablere fortov og eller cykelsti langs Hartoftvej.

Lokalplanomradet krydses af en stagrre hgjspaendingsled-
ning, der forsyner dele af Als. Hgjspaendingsledningen
begreenser bygge- og anvendelsesmulighederne pa flere
ejendomme i omradet. Gaeldende respektafstande til denne
ledning skal overholdes i omraderne omkring ledningerne.
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Kort over omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande.

Risikovirksomhed

Der er en risikovirksomhed beliggende i lokalplanomradet.
Det fremgar af cirkulaere om planlaegning af arealanvendel-
sen, at der inden for en afstand af 500 meter fra en risiko
Virksomhed, skal inddrages risikovurderinger i forbindelse
med kommune- og lokalplanlaegningen.

Virksomheden har faet udarbejdet et sikkerhedsdokument
og der er ikke nogen konsekvenszone omkring risikovirk-
somheden.

, A ‘
Kort over vejbyggelinjer omkring Aabenraavej og
Sonderborgmotorvejen. Indgdr som en del af lokalplanens
bestemmelser-.

S i) i

Lokalplanen ggr det udelukkende muligt at etablere virk-
somheder i miljgklasser 2-7 i omradet, som er omfattet af
lokalplanen. Dermed er det ikke muligt at anvende omradet
til felsomme anvendelsestyper, der ikke er forenelig med
naboskabet til risikovirksomheden.

Ved placering af nye virksomheder i omradet skal man vur-
dere risikoforholdene og udvise sezerlig opmaerksomhed ved
indretning af arealerne. Blandt andet skal det sikres at nye
virksomheder i omradet ikke vil bidrage til en dominoeffekt i
omradet udvides

Kystnaerhedszone

Ifelge Planlovens §5a, stk. 1 skal landets kystomrader
seges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er af-
haengige af kystnaerhed. Efter Planlovens §5b, stk. 1, nr. 1
geelder, at der for planlaegning i kystnaerhedszonen kun ma
inddrages nye arealer i byzone samt planlaegges for anlaeg
i landzone,safremt der er saerlig planlaegningsmaessig eller

Billede fra den alsiske kyst ved Alssundbroen, hvor lokalplanomradet ligger i baggrunden. Man ser svagt den
eksisterende antenne pa ca 43 meter, der er placeret pa Lontoft 3 i lokalplanomradet.
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funktionel begrundelse for kystnaer placering.

Efter planlovens § 16, stk. 3 skal der i redeggrelsen til lokal-
planforslag for bebyggelse og anleeg i kystnaerhedszonen
oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Planmaessig og funktionel begrundelse
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013-2025 udlagt til

erhvervsformal.

Lokalplanomradet har de optimale tilkgrselsforhold til S@n-
derborgmotorvejen, og omradet er yderligere placeret ved
eksisterende erhvervsbebyggelse og teet ved Sgnderborg
by. Udbygningen af arealet vil give Ragebglomradet en
anden afslutning mod Alssundbroen/Sgnderborgmotorvejen,
idet omradet udvides helt ud til motorvejen.

Erhvervsomradet vil med placeringen fa optimale tilkar-
selsforhold til Senderborgmotorvejen og den stgrst mulige
kontakt til Senderborg by, samt Alsion med de tilknyttede
erhvervs- og forskningsfaciliteter.

Da det meste af Sgnderborg kommune er omfattet af
kystnaerhedszonen, vil der ikke veere andre placeringer til
erhvervsomradet, med samme kontakt til Sgnderborg by og
Senderborg motorvejen, som dette areal har.

De arealer, der i Sgnderborg kommune ikke ligger inden for
kystnaerhedszonen, er to arealer pa Als. Det ene areal lig-
ger pa Nordals ved Nordborg. Dette areal har ingen starre
infrastrukturelle anleeg, og vil derfor vaere en meget uhen-
sigtsmaessig placering for et erhvervsomrade.

Det andet areal pa Als er placeret uden tilknytning til by-
maessig bebyggelse eller stgrre infrastrukturelle anleeg.
Yderligere er der et areal pa jyllandssiden, som ikke er om-
fattet af kystnaerhedszonen, dette areal har ingen bymaessig
bebyggelse eller mulighed for tilkobling til starre veje.

Den visuelle pavirkning af omgivelserne
Det tillades med lokalplanen at bygge op til 11 meter i hgj-

den i omradet

Der er taget foto fra kysten af Als, der viser, at udnyttelsen
har en meget begreenset visuel pavirkning af omgivelserne.
Udbygningen af arealet, med en maksimum hgjde pa 11
meter for stgrsparten af omradet, er tilpasset terreenet og
hejden af det eksisterende erhvervsomrade.

Der ligger to skanser syd for motorvejen, skanse V og
skanse IX. | luftlinje er der minimum 1,3 km fra Skanse V il
delomrade 4 i lokalplanen. Fra skanse IX er der minimum
500 meter til den gstlige del af delomrade 4 i lokalplanforsla-
get. Bebyggelse indenfor lokalplanomradet vil veere synligt
fra skanserne, noget motorvejen med rundkersel og de fle-
ste udviklingsprojekter i Senderborg centrum ogsa vil veere.
Hojden pa bebyggelse i lokalomrade fastsaettes til 11 meter.

Der tillades ikke signalfarver pa bygningerne og der stilles
restriktioner i forbindelse med skiltning og lysseetning. Fuldt
udviklet Ragebgl Erhvervspark, med ovennaevnte restrik-
tioner, er vurderet til at det ikke far synlige negative konse-
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kvenser for hvordan skanseomradet opleves eller fremstar

i dag. Skanserne ligger hgjere end Ragebgl Erhvervspark
og med afstanden vil udviklet Ragebal ikke fremsta seerskilt,
set fra skanserne.

Med de pladskrav moderne erhverv stiller i dag, er det ofte
ngdvendigt at bygge i to etager og 11 meter. For at sikre
erhvervsgrunde til forskellig type erhverv er det mulighed for
at bygge i en hgjde pa maksimum 11 meter i omradet.

Omréadeudvidelsen ud mod motorvejen medfgrer ikke aget
synlighed fra kysten eller negative konsekvenser for skanse
V og IX. Udvidelsen medferer saledes kun en fortseettelse af
den eksisterende lokalplans pavirkning af kystlandskabet -
ikke en veesentlig forggelse.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet er der mose, eng, vandlgb og
vandhuller. Samlet set ligger der 7,6 ha beskyttet natur
inden for omradet. Der er ca. 1200 meter beskyttet vandigb.

En del af omraderne bar bevares, som de er i dag.
AEndringer vil kreeve dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 3. Hegn i omradet bgr bevares, da de har betyd-
ning for dyrelivet i omradet.

Der skal foretages en vurdering af, om planen kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt jeevnfar geeldende bekend-
gorelse. Ved denne lokalplan er der ca. 2,2 km til neermeste
Natura 2000-omrade. Det vurderes, at planen ikke pavirker
Natura 2000-omradet.

Under forudseetning af, at eksisterende naturomrader
bevares og at gvrige granne kiler holdes som naturomrader
og ikke som parkomrader, vurderes lokalplanen at kunne
realiseres uden at konflikte med naturen og den biologiske
mangfoldighed.

Bilag 4 arter:

| omradet findes flagermus og lavfrg. Hegn i omradet bar
bevares, da disse har funktion som ledelinjer for flagermus
og som leve- og foruageringslokaliteter for lavfrg med flere.
Disse to bilag 4 arter vurderes saledes ikke at blive pavirket
vaesentligt, hvis lokalplanens eksisterende naturomrader
bevares, og @vrige grenne kiler holdes som naturomrade.

Landbrugspligt

En del af lokalplanomradet er i dag udlagt som landbrugs-
jord. Det drejer sig primaert om det omrade, der ligger

ud mod motorvejen. Med lokalplanen bliver det udlagt til
erhvervsareal. Landbrugspligten opheeves ved endelig ved-
tagelse af lokalplanen, og arealet overfgres til byzone.

Fortidsminder

Museum Sgnderjylland - Arkeeologi Haderslev har foretaget
arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af planomradet,
der er pa ca. 130 ha, omfatter bebyggelser. Landskabet i
omradet er karakteristisk hgjtliggende, bglget mod
vandhuller, mose- og engdrag.

Bade i og omkring omradet er der registreret flere vaesent-
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lige fortidsminder. | omradet vest for Ragebgl er der saledes
pavist flere omrader med bebyggelsesspor fra jernalder og
vikingetid. (sb. 325 Dybbgl sogn, Solvang Il og Solvang VI,
HAM 5234) Et af disse bebyggelsesomrader er endnu ikke
udgravet.

| omradets sydgstlige ende er der registreret en gravhgj,
hvori der blandt andet er fundet en flintdolk, og boplads-
spor fra bronzealderen (sb. 50 og 37, Dybbgl sogn). Ved
udgravningerne pa motorvejstracéet umiddelbart syd for
planomradet er der pavist flere bopladsomrader fra jernalder
og middelalder samt en gravhgj (sb. 211, 126, 36, 154 Dyb-
bal sogn). Disse bopladser kan meget vel straekke sig ind
pa planomradet. Jernalderbopladsen Solvang (HAM 4725)
straekker sig saledes efter al sandsynlighed pa planomradet.

Pa den baggrund vurderer Museet, at der er meget hgj
risiko for at stede pa veesentlige fortidsminder ved anlaegs-
arbejde inden for planomradet. Museet anbefaler derfor en
frivillig forunders@gelse af omradet , inden anleegsarbejde
gar i gang. Omrader, hvor der allerede er pavist fortidsmin-
der, skal udgraves, fgr der kan ske anleegsarbejde.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes veesentli-
ge fortidsminder pa omradet, og om de har en sadan karak-
ter, at de skal udgraves, inden de gdelaegges ved anlaegsar-
bejdet. Da arealet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne hertil
- jeevnfar Museumslovens § 26.2 - afholdes af bygherre.

Hvis forunders@gelsen viser, at der findes vaesentlige
fortidsminder pa omradet, skal disse udgraves, inden de
gdeleegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfaelde er det dog
muligt at eendre ved jordindgrebet, sa en udgravning ikke
bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle
finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens
§ 27. Derfor skal man, hvis man ved jordarbejde stgder pa
et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland -
Arkeeologi Haderslev.

Museum Sgnderjylland - Arkeeologi Haderslev udarbejder
gerne ved henvendelse fra bygherre et budget for en forun-
dersg@gelse af omradet.

Miljgvurdering af planer og programmer

Nar der i medfar af lovgivningen tilvejebringes planer og
programmer eller foretages aendringer deri, skal der foreta-
ges en miljgvurdering. Miljgvurderingen omfatter vurdering
af planens sandsynlige, vasentlige indvirkning pa miljget,
herunder pavirkning af landskab, kulturarv, visuel pavirk-
ning, naturbeskyttelse, biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskelig gene, jordbund, vand, luft, klima, trafik, stgj og
materielle goder, samt det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer
og programmer, BEK nr. 934 af 3. juli 3013, § 3, stk. 1, nr.
1. Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes,

ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget,
konkluderes det, at der ikke er lovmaessigt krav om
udarbejdelse af en miljgvurdering. Afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgvurdering treeffes saledes pa baggrund af
lovens § 3, stk. 2. Se naermere i vedlagte bilag 'Resume af
miljgscreeningen’.

Tilladelser fra andre myndigheder

Forud for anleeg af de i lokalplanen skitserede veje, skal
Senderborg Kommunes afdeling for Veje og Trafik godken-
de et detailprojekt for vejanlaeggene.

Statens Luftfartsvaesen skal vurdere bygningshgjder pa
mere end 25 meter over terraen af hensyn til indflyvningen til
Senderborg Lufthavn, s& det sikres at ngdvendige tilladelser
gives.

Tilladelser efter byggeloven skal sgges i Afdeling Byg,
Sagnderborg Kommune.

Ved byggeri pa kortlagte arealer skal afdeling Vand og jord
kontaktes.

Der skal sgges en udledningstilladelse hos Sgnderborg
Kommune, afdeling Vand og Jord til afledning af overflade-
vand.

Dispensationer fra tinglyste byggelinjebestemmelser i for-

hold til Senderborgmotorvejen skal sgges hos
Vejdirektoratet.
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Lokalplanens bestemmelser

| henhold til Planloven, BEK. nr. 587 af 27. maj 2013, fast-
seettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1 Formal
Lokalplanens formal er at sikre:

- at omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs-
formal.

- at give mulighed for at opfare bebyggelse, der
er synlig fra motorvejsnettet og fra Aabenraa
landeve;j.

- at sikre omradets arkitektoniske fremtraeden gen-
nem krav til placering og udformning af ny
bebyggelse, samt krav til beplantning og
udformning af friarealer.

§2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen omfatter falgende matrikelnumre:

- 431,109, 145, 182c, 1523, 124, 182b, 182a,
7000k, 1766, 1205, 828, 595, 581, 83, 1094, 770,
7000au, 798, 1756, 555, 55, 7000h, 997, 1026,
1000, 1031, 1880, 187, 947, 1098, tilhgrende
Dybbgl ejerlav, Dybbgil.

- 185,172, 188, 96, 3, 148, 140, 136, 101, 69, 86,
70, 90, 103, 104, 183, 73, 97, 161, 175, 162,
139b, 7000i, 212, 159, 130, 213, 122, 123, 9, 10,
88, 164, 7, 60, 128, 11, 37, 126, 141, 178, 4c, 135,
4a, 4f, 4e, 169, 176, tilhgrende Ragebgal, Dybbgal.

- Del af 23, 187, tilhgrende Dybbel ejerlav, Dybbal

- Del af 20, 113, 180, 179, 151, 7000c, tilhgrende
Ragebgl, Dybbal.

- Alle matrikler, som udstykkes efter endelig
vedtagelse af lokalplanen.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i by- og landzone.
Den del af lokalplanomradet, der er beliggende i
byzone, forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres den del af lokalplanomradet, der er
beliggende i landzone til byzone.

2.3  Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader der
afgraenses som vist pa kortbilag 2.
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§3 Omradets anvendelse
For hele omradet geelder:

3.1 Der ma ikke veere dagligvare- og anden detailhan-
delsvirksomhed.

3.2 For arealer reserveret til veje geelder, at der ikke ma
opferes permanente bygningsanlzeg eller lignende,
samt ske anvendelses som areal til oplagring eller
udstilling.

3.3 | omrader med seerlige drikkevandsinteresser ma der
ikke etableres virksomheder, hvis aktivitet kan
udgere en risiko for forurening af grundvandet,
jeevnfer den statslige udmelding til vandplanernes
retningslinjer 40 og 41 i forhold til byudvikling og an-
den andret arealanvendelse i omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande

3.4 Inden for 500 meter af risikovirksomheden pa matr.
nr. 555 Dybbgl ejerlav, Dybbgl ma virksomheden ikke
etablere sig, hvis anvendelsen er fglsom
anvendelse, der er uforeneligt med risikovirksomhe-
den eller har en dominoeffekt.

3.5  Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader, se kort-
bilag 2.

Delomrade 1
3.6 Delomrade 1 ma kun anvendes til erhvervsformal
inden for miljgklasserne 2-4.

Delomrade 2
3.7 Delomrade 2 méa kun anvendes til erhvervsformal
inden for miljoklasserne 4-7.

Delomrade 3

3.8  Delomrade 3 skal friholdes for bebyggelse, parkering
og oplag. Der ma etableres en vejforbindelse, se
kortbilag 3

Delomrade 4
3.9 Delomrade 4 ma kun anvendes til transporttunge
erhvervsformal inden for miljgklasserne 4-7.

§4  Udstykninger

4.1 Der ma kun foretages udstykning og sammenlaeg-
ning af matrikler i overensstemmelse med kortbilag
2.

4.2 Grunde inden for lokalplanens delomrade 4, ma ikke
udstykkes i mindre enheder end 5.000 m2, og kun
saledes at grunde gar helt fra forbindelsesvejen til
lokalplanomradets graense mod motorvejen.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra henholdsvis
Aabenraavej via Hartoftvej, Coriolisvej og Tinggard-
vej, samt Sgnderborgmotorvejen via Hartoftvej som
vist pa kortbilag 3.

| lokalplanomradet skal parkeringsarealer indrettes
pa egen grund eller faelles for flere virksomheder pa
tveers af grunde. Der skal som minimum etableres en
handicap p. plads pr. virksomhed

Der udlaegges arealer til nye fordelingsveje, som vist
pa kortbilag 3.

Fordelingsvejene udleegges i mindst 12 m bredde og
med mindst 7 m kgrebane og rabatter. Vejene
anlaegges i takt med omradets udbygning.

3 m rabat m treeer 7 mvej 2 m graesrabat
!
12m
Vejprofil for stamveje.
2,5 m graesrabat 6,5 m vej 2 m graesrabat
; i
! !
11m

Vejprofil for stikveje.

Stikveje i omradet skal udleegges i mindst 11 m
bredde, og kerebanearealet skal udfgres i mindst 6,5
m bredde med fast belaegning, fx. asfalt. Vejene skal
etableres i takt med omradets udbygning.

Vejadgang til grunde i omradet ma kun ske fra veje
i lokalplanomradet. Dog undtaget ejendommene
Aabenraavej 101, 101A, 103, 105 og 107.

Ved etablering af overordnede veje inden for lokal-
plan omradet, skal der pa mindst den ene side af
vejen etableres beplantning af lgvfaeldende traeer.
Der skal mindst plantes ét trae i gennemsnit pr. 25
meter.

Ved opgradering af eksisterende vejnet skal der
tilsvarende § 5.7 plantes, i gennemsnit, mindst ét lgv-
trae pr. 25 meter.

Ved udstykning i de enkelte delomrader, skal der
etableres beplantningsbaelter, som vist pa kortbilag
3. Beplantningsbeelter skal etableres saledes, at de

5.10

5.11

5.12

§6

over tid kan udtyndes til at besta af enkeltstdende
traeer og buske. Beplantningsbeaelter etableres i takt
med omradets udbygning.

Palagte byggelinjer, langs Senderborgmotorvejen,
jeevnfgr kortbilag 3 skal overholdes. For gvrige vej-
byggelinjer henvises til vejloven.

| de byggelinjepalagte arealer ma der ikke etableres
nogen form for belysning, skiltning, reklamering,
flagning, oplag eller udstilling. Enhver form for gvrige
anlaeg eller reguleringer i det byggelinjepalagte areal
kreever dispensation fra Vejdirektoratet.

Der kan etableres fortov og eller cykel/gangsti langs
Hartoftvej. Ved eventuel opgradering af Hartoftvej
skal der udleegges areal til fortov og eller cykel/gang-
sti.

Bebyggelsens omfang og placering

For hele omradet geelder:

6.1 Bebyggelse ma ikke opfaeres teettere pa Aabenraavej
end 30 meter fra vejmidten.

6.2  Bebyggelse ma hgijst opfares i 2 etager.

6.3  Enkelte bygningsdele, fx. ventilationsanlaeg og skor-
stene, ma overstige 11 meters hgjde, hvis saerlige
tekniske forhold kreever det.

6.4  Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 % for
den enkelte ejendom.

6.5  Der ma ikke opfgres bebyggelse taettere end 10
meter fra arealer, der er reserveret til gkologiskekor-
ridorer, jeevnfar kortbilag 3.

6.6  Geeldende respektafstande til hgjspaendingslednin
-gene skal overholdes omkring ledningerne.

Delomrade 1

6.7  Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 6 meter
fra vejskel mod Hegrtoftvej.

6.8  Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 15 meter

6.9

6.10

6.11

6.12

fra vejskel mod Rensdam,

Delomrade 2

Bebyggelse ma ikke placeres nsermere end 15 meter
fra vejskel mod Rgnsdam.

For Newtonsvej og ma bebyggelse ikke placeres
naermere end 5 meter fra vejskel

Delomrade 3

Der ma ikke opfares bebyggelse i omradet. Dog ma
der etableres mindre bygninger, hvis seerlige tekniske
forhold kraever dette.

Der tillades maksimum 3 mindre bygninger inden for
delomradet.
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6.13 En mindre bygning skal ikke vaere stgrre end 20m?

og ikke hgjere end 3 meter.
6.14 Mindre bygninger skal indpasses i omgivelserne og
ikke udpege sig i landskabet. Farve, materiale og
placering skal harmonere med omgivelserne.

Delomrade 4

6.15 Bebyggelse mod Sgnderborgmotorvejen skal place-
res med facade i byggelinjen, som er vist pa kortbilag
3,

6.16 Ingen bygningdel ma placeres naermere skel mod

Senderborgmotorvejen end byggelinje, som vist pa

kortbilag 3.

6.17 Bebyggelse skal mindst udggre 40 % af den ud-

stykkede grunds bredde i facadebyggelinjen mod

Senderborgmotorvejen.

6.18 Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 meter

fra vejskel mod Lgntoft, Tinggardsvejen, Coriolisvej,

Bernoullisvej og Newtonsvej

Tilkgrselsvej

Bygning

=

Byggelinje
- ~

otorvej

Princip for bebyggelse, befeestede arealer og beplantning i
delomrade 4 ud mod Senderborgmotorvejen.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For hele omradet geelder:

71 Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende
materialer. Solceller og solfanger er undtaget.

7.2  Tage skal fremsta som hele ubrudte tagflader. Even-
tuelle glasoverdaekninger, elevatortarne, ventilations-
anlaeg og lignende skal afskeermes/indeekkes eller
integreres i tagfladens udforming og indga i bebyg-
gelsens arkitektoniske helhed.

7.3  Ydervaegge skal veere ubehandlet, vandskuret eller
pudset teglstens murveerk, beton, stal, aluminium,
trae, fiberplader eller glas.

7.4  Bebyggelse i omradet skal have en hgj arkitektonisk
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kvalitet. Der skal anvendes materialer, sa der opnas
helstgbte Igsninger, der understgtter en overordnet
sammenhaeng i de enkelte delomrader.

7.5  Udvendige tekniske installationer skal afskaermes og
indga, som en del af bygningens arkitektur. En tett
beplantning kan bruges som afskaermning af udven-
dige tekniske installationer.

7.6  Tage pa bygningerne skal udfgres med teglsten,
tagpap, skifer, eternitskifer, forpatineret zink eller som
gront tag (grees, sukulenter eller anden form for
beplantning).

7.7  Udvendige bygningssider skal fremtraede i deempede
farver. Der ma saledes ikke anvendes signalfarver
eller meget klare farver.

7.8  Bebyggelse ma ikke placeres taettere pa matrikelskel
end 5 meter.

7.9  Sekundaere bygninger og indhegnede varegarde/
udendgars oplag, skal sammenbygges med hoved-
bygningen. De skal fremtraede som en arkitektonisk
helhed med hovedbygningen.

Delomréade 1
7.10 Bebyggelse ma opferes med flade tage og med
taghaeldning. Hel- og halvvalmede tage tillades ikke.

Delomrade 2

7.11  Bebyggelse ma kun opfares med flade tage. Mindre
bygningsdele ma dog gerne opfares med anden
taghaeldning, hvis de herved fremstar som en del
ejendommens arkitektoniske helhed.

Delomrade 4

7.12 Bebyggelse, der opferes ud mod motorvejen, kan op-
fores saledes, at eventuel administrativ anvendelse
som kontorer, placeres ud mod motorvejen, mens fx
produktions- og lagerfunktioner placeres bagved

7.13 Bebyggelse skal sa vidt muligt opferes, sa eventuelle
administrationsarealer etableres i samme bygning
som produktions- og lagerfunktioner.

7.14  Bygninger ma kun opfgres med fladt tag. Mindre

bygningsdele ma dog gerne opfares med anden
tagheeldning, hvis de herved fremstar som en del af
ejendommens arkitektoniske helhed.

§ 8 Ubebyggede arealer og bevaring af traeer

8.1 Eksisterende beplantningsbeelter skal sages be-
varest ved udstykning og nybyggeri. Eksisterende
bebplantningsbaelter ma kun faeldes hvis der er
infrastrukturelle forhold som kraever det, som fx.
vejtilkomst.

8.2  Oplag skal afskeermes med hegn eller beplantning,
saledes at omradet fremstar ryddet og ordentligt.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.1

8.12

§ 10

10.1

10.2

10.3

10.4

Ejendomme i omradet méa kun indhegnes med gen-
nemsigtige tradhegn samt levende hegn. Massive
hegn, som fx. plankeveerk, tillades kun i forbindelse
med beboelsesejendomme i delomrade 1.

Der ma foretages terreenreguleringer, der er ngdven-
dige for at sikre hensigtsmaessig anvendelse af ejen-
dommene i omradet. Dog ma der ikke terreenregule-
res naermere end 2 meter fra skel og kun saledes, at
afstreamning af regnvand holdes pa egen grund.

Der ma ikke opfares stgttemure i forbindelse med
terreenreguleringer. Afvikling af niveauforskelle pa
over 1 meter, skal ske ved beplantede eller grees-
daekkede skraninger med en heeldning i forhold til
vandret pa max 1:2.

Eventuel overskudsjord skal holdes pa samme matri-
kel.

Udhaengsskilte tillades ikke i lokalplanomradet.

Lysarmaturkasser, lysband og anden skiltning med
skiftende/rullende/blinkende lys ma ikke opseettes.

Der ma ikke bruges bleendende lyskilder pa skilte.

Facadeskilte skal fremsta som enkelte bogstaver,
med en maksimun hgjde pa 1,5 meter.

Pa facader ma der kun skiltes med firmanavn og
logo.

| delomrade 4 skal arealer mellem Sgnderborgmotor-
vejen og bebyggelse friholdes for befaestede flader,
og arealerne skal beplantes med grees og spredte
grupper af egnstypiske lgvfaeldende traeer.

| lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering
af lastbiler pa vejen.

Energi

Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse
af solenergi ma kun etableres pa tage eller facader.
De skal enten indbygges i bygningen eller falge
konstruktionen og skal veere antirefleksbehandlet.
Ved flade tage ma solcellerne opseettes med max. 30
graders heeldning.

Forsyningsanlag

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkab-
ler. Ingen form for ledninger til el, telefon, antenner
eller andre tekniske installationer ma ikke fares pa
facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevandsnet,

undtaget matr. nr. 143 Ragebel, Dybbgl, og alment
vandveerk.

10.5

10.6

§12
12.1

12.2

§13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Der ma ikke opsaettes synlige antenner. Parabolan-
tenner kan dog tillades i en maks hgjde af 2 m fra
terraen.

Der kan kun etableres regnvandsbassiner til forsin-
kelse af regnvand i delomraderne 2, 3 og 4. Regn-
vandsbassiner skal integreres i landskabet som orga-
niske rekreative elementer.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige fil-
ladelse tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kol-
lektiv varmeforsyning, offentligt spildevandsnet samt
alment vandveerk.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestem-
melserne i § 5 om vej-, sti- og parkeringsforhold er
opfyldt.

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med naervaerende lokalplan,
fortreenges, jeevnfgr. Lov om planleegning § 18.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligge-

relse af lokalplanen ma der, ifglge Planlovens § 18,
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg mv., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke strider mod principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggelovgivningen.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, jeevnfar
Planlovens § 17, stk. 1, ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.
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Vedtagelse

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentliggerelse af Senderborg Byrad den 1. oktober 2014.

P.b.v.

Erik Lauritzen
borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderborg Byrad den 25. marts 2015.

P.b.v.
Erik Lauritzen

borgmester

Lokalplanen indberettes pd www.plansystem.dk.
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Kommuneplantillaeg

Kommuneplantillaeg nr 5 til Senderborg
Kommuneplan 2013-2025

Dette kommuneplantillaeg er udarbejdet for at muliggore
en @&ndring af de bestdende rammer 4.12.001.E, 4.12.002E,
4.12.003E, 4.12.004E i Plandistrikt 4.12 Ragebgl.

Kommuneplan 2013 - 2025 er vedtaget af Senderborg Byrad
den 18. december 2013. Kommuneplanens rammedel inde-
holder bestemmelser for lokalplanleegningen for Senderborg
Kommune. Rammerne er bindeleddet mellem hovedstruk-
tur og detailplanlegningen og fastlaegger den fremtidige
anvendelse af arealer i kommunen.

Erhvervsomrader

Erhvervsformal kan f.eks. vaere mindre veerksteds-, hdnd-
vaerks-, handels-, og oplagsvirksomheder samt mindre
butikker og offentlige formél. For enkeltomrader fastlagt til
fremstillingserhverv angives, hvilken type virksomheder,
som kan placeres i et omrade.

Retsvirkninger

Byradet har ifglge Planlovens § 12, stk. 2 og 3 pligt til at
virke for kommuneplanens gennemforelse. Der kan f.eks.
ikke vedtages lokalplaner i strid med kommuneplanen. Til
gengaeld kan byradet beslutte at &ndre kommuneplanen
med kommuneplantillaeg.

For borgerne er planen ikke direkte bindende. Men selvom
borgere og bygherrer ikke er forpligtet til i forskellige dis-
positioner at overholde planen, har byréadet jfr. Planlovens
§ 12 mulighed for at handhaeve kommuneplanrammerne
konkret.

I byzone kan byradet modsette sig udstykning og bebyggel-
se, som er i strid med kommuneplanens raekkefolgebestem-
melser — undtaget hvis omradet er omfattet af en lokalplan
eller byplanvedtegt.

1 byzone og sommerhusomrader kan byradet modsatte sig
forhold, der er i strid med rammebestemmelserne — undta-
get hvis omradet er udlagt til offentlig formal eller omfattet
af en lokalplan eller byplanvedteegt.

I medfer af planlovens § 14 kan byradet desuden altid
nedlegge forbud mod forhold, der kan forhindres ved en
lokalplan.

Byradet kan i begraenset omfang dispensere fra kommu-
neplanen, men ikke i et sddant omfang at der er tale om
lokalplanpligt. S& skal kommuneplanen i stedet a&ndres ved
et tilleg.

Galdende lokalplaner og byplanvedtagter samt servitut-
bestemmelser bergres ikke af kommuneplanen, men kan
ophaves eller &ndres ved en lokalplan. Planloven giver
mulighed for at rammebestemmelserne kan udgere et di-
rekte administrationsgrundlag i en del sager om byggeri og
arealanvendelse.

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet for at muliggere en
@ndring af de bestdende rammer i Plandistrikt 4.12 Ragebal.
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Kommuneplantillaeg

I henhold til lov om planlegning (BEK. nr. 937 af 24. sep-
tember 2009) fastsattes folgende rammebestemmelser for
indholdet af en lokalplan, der tilvejebringes inden for ram-
meomrade 4.12.001.E, 4.12.002E, 4.12.003E, 4.12.004E.

Formalet med tilleegget er at opna mulighed for at forenkle
de geeldende rammebestemmelser for erhvervsomradet.
Hvor der med de geeldende kommuneplanrammer ngdvend-
diggor at erhvervsomradet inddeles i uhensigtsmaessigt
mange delomréder, kan man med én kommuneplanramme
lade lokalplanen opstille hensigtsmassige inddelinger i del-
omrader, der udspringer af de eksisterende virksomheders
typer og miljoklasser. Det er siledes hensigten, at skabe en
mere helhedsorienteret planleegning af omradet.

Med kommuneplantilleegget ssammenlagges de naevnte ram-
mer til én samlet kommuneplanramme. Kommuneplanram-
me 4.12.005.E fastholdes uandres i en seperat ramme, da
dette omréde kun ma anvendes til transporttunge erhverv og
dette onskes fastholdt.

Kortet viser afgraensningen af rammeomrdderne 4.12.001.E, 4.12.002E, 4.12.003E, 4.12.004E.
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Maks. etageantal

w
w
N
N

Omfang og De enkelte grunde udstykkes De enkelte grunde udstykkes De enkelte grunde udstykkes -
udformning og bebygges efter en samlet  og bebygges efter en samlet  og bebygges efter en samlet
plan, hvor vej- og stiforhold,  plan, hvor vej- og stiforhold,  plan, hvor vej- og stiforhold,
minimale grundsterrelser, ~ minimale grundsterrelser,  minimale grundsterrelser,
byggefelter, bygningsvolu-  byggefelter, bygningsvolu-  byggefelter, bygningsvolu-
men, parkering, beplantning men, parkering, beplantning men, parkering, beplantning
og friarealer fremgar. og friarealer fremgar. og friarealer fremgar.

Miljo Omradet ma ikke anvendes ~ Omradet mé ikke anvendes  Der er stgjregulerendebe-  Der er stgjregulerende be-
til vicksomheder, somkan  til virksomheder,somkan  stemmelse for omradet, som stemmelse for omradet, som
true grundvandsinteresser.  true grundvandsinteresser.  siger maks. 70 db(A) siger maks. 55 db(A)

Zoneforhold Grundsterrelse min. 5000  Grundsterrelser min. 5000 - -
m2 m2

Notat Erhvervskategori D Erhvervskategori D Erhvervskategori D Erhvervskategori D

Generelle anvendelses- - Omradet forbeholdes hind-  Omrédet forbeholdes Omradet forbeholdes
bestemmelser veerks-, fremstillings-ogla-  handvaerks-, fremstillings-  handvaerks-, fremstillings-

gervirksomheder med nogen  og servicevirksomhed med  og servicevirksomhed med
miljgbelastning og sterre begranset miljgbelastning  begreenset miljobelastning
transportbehov. I begraenset  og - transportbehov og - transportbehov
omfang servicefunktioner

til disse typer virksomh.

Ikke egnet til lokalisering af

boliger og andre miljofol-

somme funk
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Kommuneplantillaeg

Betegnelse Ragebel Erhvervspark

Omradets status Byzone

Miljoklasse 27

Maks. etageantal 2

Omfang og De enkelte grunde udstykkes og bebygges efter en samlet plan,
udformning hvor vej- og stiforhold, minimale grundsterrelser, byggefelter,
bygningsvolumen, parkering, beplantning og friarealer fremgar.

=

o

Zoneforhold -

Notat Erhvervskategori D

Generelle anvendelses- Omrédet forbeholdes héndvaerks-, fremstillings- og servicevirk-
bestemmelser somhed med begraenset miljgbelastning og transportbehov.

Omrédet forbeholdes handvaerks-, fremstillings- og lagervirk-
somheder med nogen miljgbelastning og sterre transportbehov. I
begraenset omfang servicefunktioner til disse typer virksomh. Ikke
egnet til lokalisering af boliger og andre miljofelsomme funk
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Kommuneplantillaeg

Vedtagelse

Forslag til kommuneplantillaeg nr. xx er vedtaget til offentliggarelse af Senderborg byrad den 1. oktober 2014.

Erik Lauritzen
borgmester

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt af Sonderborg byrad den 25. marts 2015

Erik Lauritzen
borgmester

Kommuneplantilleegget indberettes pa www.plansystem.dk
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Miljoscreening

Resumé af miljoscreening

Skemaet nedenfor er et resumé af forundersegelsen/miljoscreeningen. En detaljeret beskrivelse af forundersggelsen med
beskrivelser af projektets miljopavirkning og vurdering af pavirkningens vaesentlighed fremgér i en separat rapport.

Konklusionsskema

Punkt Emne Miljgpavirkning | Veesentlig

betydning

1 Visuel pavirkning 2 B

2 Landskab 1 A

3 Naturbeskyttelse 1 A

4 Biologisk mangfoldighed 1 A

5 Jord og undergrund 1 A

6 Vand 2 C

7 Luft 2 B

8 Klimapévirkningen 1 A

9 Kulturarv 1 A

10 Befolkning 1 A

11 Menneskenes sundhed 2 B

12 Trafik 1 A

13 Materielle goder 1 A

14 Naboomréader 1 A

15 Alternativer, 0-lgsning 1 A
Definition:

1 — betyder, at det er usandsynligt, at der vil ske en miljepéavirkning
2 — betyder, at der er mulighed for en miljgpavirkning
3 — betyder, at der sandsynligvis vil ske en miljgpévirkning

A — betyder, at miljopavirkningen vurderes at veere uveasentlig
B — betyder, at miljgpavirkningen vurderes maske at veere veesentlig
C — betyder, at miljepavirkningen vurderes at veere veesentlig

Konklusion

Lokalplanen vurderes at medfere mulighed for miljepavirkning inden for 4 emner: Visuel pavirkning, landskab, vand og
naboomrader. Der vil i lokalplanen blive stillet krav til bygningshajder i den enkelte delomrader, ligesom der vil blive stillet
krav om bygningernes udformning for derigennem at skabe et harmonisk omrade.

Befaestede arealer medforer en storre afstromning af vand og der skal etableres regnvandsbassiner. Nye arbejdspladser vur-
deres som en positiv effekt.

Den ggede trafik til og fra omradet ses ikke at udgere et vaesentlig problem. Omradet er beliggende i umiddelbar naerhed til
omfartsvejen og motorvejen og vil ikke bergre naboomrader.

I forleengelse af ovenneevnte vurderes det sluttelig, at der ikke er behov for yderligere vurdering af miljgpavirkningen hos
andre bergrte myndigheder, ligesom det vurderes, at der ikke er behov for yderligere miljovurdering/miljerapport for pro-
jektet.

Samlet set vurderes det, at gennemforelse af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget i lovens forstand.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer, BEK 936 af 24/09/20009, § 3, stk. 1, nr. 1. Da
lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes, ikke at have vasentlig indvirkning p& miljeet, konkluderes det, at der
ikke er lovmaessigt krav om udarbejdelse af en miljovurdering. Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering traeffes
saledes pé baggrund af lovens § 3, stk. 2.
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