)e'#?ls%\rganspapir
e

=

Justitsmini&,

Jydsk Papirvare A/S  Viby J.

Y
W
~
»
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Anmelder:

Advokaterne - Raadhustorvet 5 - 6400 Sgnderborg

Eskild Plum, Jan Horneman og Povl Thue Kristensen
H. 23141 - HCJ/mJ

-

Matr.né,“73 af Dyndved, Egen

a
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EXSTRAKTUDSKRIFT AF

‘o LEJEKONTRAKT

Imellem undertegnede Knud E. og Nina Nebeling, Sgndergade 4, Gu-
derup, 6”30 Nordborg, som udlejere og Peter Nebeling, Gammell¢kke

5, Guderup, 6430 Nordborg, som lejer, er dags dato 1ndgaet sdly-
dende leJekontrakt.

St

§ 1.

1

Knud E.'pg Nina Nebeling udlejer herved til Peter Nebéiing de
forretningslokaler i den udlejerne tilhgrende ejendoi; Sgndergade
4, Gudefup; 6430 Nordborg, der hidtil har varet benyttet til her-
reekviperingsforretning ca. 112 m2, lagerrum til forretningen ca.
11 m2 og lagerrum i kzlderen ca. 42 m2, beliggende under udlejer-
nes damekonfektionsforretniné. Sidstnazvnte benyttes ?éiles med
udlejerne og lejeren har ret til adgang gennem udlejernes dame~
konfektionsforretnlng til lagerrummet. Endvidere har- 1e3eren og
dennes personale m.v. ret til at benytte toilet og frokoststue.
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§ 3.

Lejemilet pibegyndes den 1. juli 1987 og vedvarer til den 1. juli
1997, hvilken dag det ophgrer uden opsigelse, sidfremt det i leje-
perioden ikke mitte vare blevet forlanget ved aftale -mellem par-
terne.
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Lejeméleﬂ er i lejeperioden uopsigeligt fra udlejernes side. .
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Lejeren kan sige op med 3 mdneders varsel.

Lejeren har i lejeperioden fremlejeret, dog alene til forretning
indenfor handel med drenge/herretgj.

Lejeren har endvidere ved lejemdlets udlgb forlejeret til det
lejede, sifremt dette pany ¢nskes udlejet.

§ 4.

Den arlige leje udggr kr. 48.000,00, skriver firetiottetusinde
kroner, hvortil l=zgges den til enhver tid gzldende moms. Lejen
betales madnedsvis forud med kr. 4.000,- excl. moms den 1. i hver
mdned.

Den 4rlige leje kr. 48.000,00 excl. moms reguleres i takt med
stigningen/faldet i det lgnregulerende pristal, der pr. april
1987 er 158,5. Reguleringen foretages hvert ar pr. 1. juli,

fgrste gang den 1. juli 1988 pd basis af aprilpristallet samme ar.

Reguleringen udggr 50% af pristalsstigningen, sdledes at lejen
forhgjes/nedszttes med 1% af den til enhver tid varende leje for
hver 2% stigning i pristallet. Procentstigningen i pristallet
regnes fra april det ene &r til april det naste ar.

§ 10.

Safremt udlejerne i lejeperioden gnsker at afhznde ejendommen
matr.nr. 73 af Dyndved, Egen, beliggende Sg¢gndergade 4, Guderup,
6430 Nordborg tillagges lejeren en forkgbsret til ejendommen til
den kgbesum, som udlejeren beviseligt kan opnd hos 3. mand. Sa&-
fremt lejeren ikke inden 14 dage efter, at udlejeren ved anbefa-
let brev har forelagt kgbstilbuddet for lejeren, har accepteret
at kgbe ejendommen til den pris og pad de vilkdr som beviseligt
kan opnds hos 3. mand, er udlejeren berettiget til at szlge til
anden side, og lejerens forkgbsret er herefter bortfaldet.

§ 11,

Narvarende lejekontrakt, herunder den i forgdende § navnte for-
kgbsret, begzres af parterne tinglyst pd ejendommen matr.nr. 73

af Dyndved, Egen med respekt af de eksisterende byrder og haftel-

ser, hvorom henvises til ejendoms blad i tingbogen.
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JUDICA ADVOKATERNE STOREGADE 27 6430 NORDBORG

Jan Horneman Povl Thue Kristensen-
Hans Christian Jensen : Jonna Hjeds . -
o Lo
J.NR. 90.010 HCJ/US o
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TILLEG TIL LEJEKONTRAKT LT

af 1. juli 1987 mellem Knud E. og Nina Nebeling, som udlejer, og

Peter Nebeling, som lejer é::?jﬁﬁ? )

[ forbindelse med at lejeren Peter Nebeling pr. 1. marts 1993 har
kobt udlejerne Knud E. og Nina Nebelings damekonfektionsforretning
endres fornazvnte lejekontrakt pa felgende punkter, idet” der hen-
vises til lejekontraktens paragrafinddeling: e

. ..
- § 1. .-
, .

. .

-

Det lejede udvides til ogsd at omfatte de forretningslokaler i den
hdlejerne tilhgrende ejendom S¢ndergade 4, Guderup, 6430 Nordborg,
der hidtil har veret benyttet til damekonfektionsforretning, hvor-
til kommer toiletter og frokostrum i stuen samt kontor pa 1. sal.

—

Parterne e#_i¢vrigt enige om det lejedes omfang.

5§ 2.

=

De lejede lokaler ma ikke uden skriftligt samtykke fra .udlejerne
benyttes til anden end handel med herre/drenget¢j og dame/piget¢j.




§ 3.

Lejemalet pabegyndes den 1. marts 1993, og det samlede lejemal
vedvarer herefter til den 1. marts 2003, hvilken dag det oph¢rer
uden opsigelse, sdfremt det i lejeperioden ikke matte vare blevet
forlanget ved aftale mellem parterne.

Lejemdlet er i lejeperioden uopsigeligt fra udlejernes side.
Lejeren kan sige op med 3 maneders varsel.

Lejeren har i lejeperioden fremlejeret, dog alene til forretning
indenfor handel med herre/drengetepj og dame/pigeto].

Lejeren har endvidere ved lejemdlets udlgb forlejeret til det
lejede, safremt dette pdny matte ¢nskes udlejet.

§ 4.

Den arlige leje udger kr. 96.000,00
skriver ---nitisekstusinde kroner 00/100---

hvortil laggeés den til enhver tid gazldende moms. Lejen betales
manedsvis forud med kr. 8.000,00 excl. moms den 1. i hver maned.

Den arlige leje kr. 96.000,00 excl. moms reguleres i takt med
udviklingen i nettoprisindekset, der pr. 1/10 1992 er 284,3.
Reguleringen foretages hver ar pr. 1. marts pa baggrund af det
forudgdende oktober-nettoprisindeks, f¢rste gang den 1. marts 1994
p& grundlag af forskellen mellem oktober-netto-prisindekset 1992
og oktober-nettoprisindekset 1993.

Som fglge af lov nr. 934 af 27/12 1991 om &ndring af lov om leje-
regulering i erhvervslokaler m.v. § 9, stk. 4, anf¢res nedenfor
fplgende illustrerende regneeksempler, der er relevante i forhold
til den vedtagne reguleringsklausul, udvisende lejens st¢rrelse i
hver af drene i en 12- arig periode fra lejeaftalens indgaelse.
Regneeksemplerne bygger pa et sk¢n over udviklingen i nettopris-
indekset i de omhandlede &r:

Nettoprisindeks: Arlig leje:
oktober 1992: 284,3 kr. 96.000
Oktober 1993: 285,1 kr. 96.270,

Oktober 1994: 287,3 kr. 97.013
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Dktober 1995: 293,6 kr. 99.140
Oktober 1996: 297,4 kr. 100.423 -
Oktober 1997: 301,6 kr. 101.841 g
Oktober 1998: 307,4 kr. 103.799

ktober 1999: 312,7 kr. 105.588

ktober 2000: 322,5 kr. 108.897

ktober 2001: 331,6 kr. 111.969 .
ktober 2002: 340,1 kr. 114.839 .,
Dktober 2003: 345,2 \ kr. 116.561

Dktober 2004: 351,6 kr. 118.722 -
Oktober 2005: 362,4 kr. 122.368 Lt

Selvom der er aftalt nettoindeksprisregulering og uopsigelighed,
er udlejeren dog berettiget til at foretage lejeforhgpjelse pa
grund af forh¢gjede ejendomsskatter og ¢vrige afgifter, jfr. leje-
loven, og foretage forhgjelser, sdfremt lejen mdtte vise sig at
ligge vesentligt under det lejedes verdi, jfr. erhvervslejelovens
almindelige regler herom.

s § 50 « k:“

e
y

Der er falles varmeforsyning til ejendommen, og det er-i den for-
pbindelse aftalt, at lejeren betaler 70% af varmeudgiften, medens
udlejerne, der bor i privatboligen pa 1. sal, ‘betaler 30%. Det
Arlige varmeforbrug anslds til at vere Kkr. 15 ‘500,00, hvoraf 70%
jfr. ovenstdende, er for erhvervslejemdlet. .

Med hensyn til*eIﬁdglften er det aftalt, at der ops®ttes bimdler
til privatboligen p& 1. sal, og der betales efter forbrug.

§ 6. e- e s
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Al invendig vedligeholdelse af det lejede béﬂ%iléf<iéjeren og al

udvendig vedligeholdelse pa&hviler udlejerne, dog har leJeren den
udvendige vedligeholdelse vedrgrende selve butlksfacaden mod
S¢ndergade.

4

§ 8 a. el

‘Lejéren har ret til at afstd lejemdlet til en ny lejer,- mod hvem

udlejerne ikke kan rejse berettiget indvending med hensyn til
pkonomisk formden. Afstdelse kan alene ske til en ny lejer, der
vil bruge det lejede til handel med herre/drenget¢j og eller
dame/pigeto] .,

i Akt: - skab nr.




§ 9 a.

Bygningsmessig @ndringer kan alene ske med skriftlig samtykke fra
udlejerne.

§13.

I det omfang dette tillag ikke @ndrer i lejekontrakten af 1. juli
1987, skal reglerne i f¢rnzvnte lejekontrakt ogsa galde for ud-
videlsen af lejemdlet, d.v.s. at lejekontrakten af 1. juli 1987
igpvrigt opretholdes i alle dens ord og punkter.

Guderup, den "'»71 -/;), 1993

Som udlejere: Som lejer:
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