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1 |Indledning

Dette hadte indeholder et forslag til lokalplan nr. 31 for et omrade lige nord for Ullerup. Formalet
med planen er, at i kommuneplanen er omradet udlagt som landbrugsomrade, hvilket nu taankes
amndret til erhvervsformal.

2 Kort beskrivelse af lokalplanensindhold

Omradet er beliggende nord for landevej nr. 319 Aabenraavej, og syd for vejen Langbro.
Det drejer sigom ca. 7 ha. der i dag anvendes som landbrugsareal .

Omradet ma fremover anvendestil industri, lagervirksomhed samt til forretningsvirksomhed i
tilknytning hertil.

Erhvervsomrédet inddelesi fase 1 og 2, hvor fase 1 byggemodnes farst. For at forebygge
miljgkonflikter er erhvervsarealet desuden inddelt i klasse 3 og 5 omrader (jf. Miljastyrelsen
" Handbog om milj@ og Planlaggning), med henholdsvis 50 og 150 meter vejledende
miljgkonsekvenszoner omkring virksomheder som kan medfare miljagener.

Der er fastlagt stgjgramser i henhold til Miljastyrelsen vejledning om ” Ekstern stgj fra
virksomheder”.

Omréades tamkes vejbetjent fra Langbro. Vejadgangen skal veare ca. 140 meter fra det eksisterende
lyskryds ved landevej nr. 319, Aabenraavey.
Der lamgges areal ud pa lokalplanomrédet til etablering af en venstresvingsbane pa Langbro.

Omréadet skal afgraases harmonisk mod det dbne land af et plantebadte. Dette plantebadte skal
placeres mod syd i skellet af matr. 439 mod det dbne land.

Ved |okal planens endelige vedtagel se overfares arealet fralandzone til byzone.

3 Lokalplanensforhold til anden planlaegning

3.1 Regionplanlaggning:

Da lokalplanomradet ikke er udlagt som erhvervsareal i regionplanen, skal der laves et
regionplantillagg til Regionplan 1997-2008. Regionplanen og lokal planen sendes til offentlig
harring samtidig. Det er en forudsagning for vedtagel sen af naavaarende lokalplan, at
regionplantillaegget bliver godkendt.

L okal planomradet er beliggende i ikke kystnaat omréade.

Der er dejligt i Sundeved
Lokalplan31s. 3



3.2Kommuneplanlaggning:

Omréadet er i kommuneplanen medtaget under omréde 7.01J, " Det dbne land”.

Der er derfor udarbejdet og vedtaget et tillagy nr. 3.4 til kommuneplanen. Tillagyget er vedhadftet
|okal planen og offentliggeres samtidig med denne.

Der er sdledes fuld overensstemmel se med kommunepl anen.

Dader er tale om en mindre vaesentlig aandring af kommuneplanen, - og da der ikke er
uoverensstemmel se med kommunens hovedprincipper, er indsigel sesfristen fra
kommuneplantillasgget fastsat til 8 uger, saledes at |okalplan og tillaag kan vedtages samtidigt.

3.3@vrig planlagning:

Spildevandsplanlasgning: Omréadet paregnes afvandet til den offentlige kloakering i Ullerup,
hvorefter der udledes til Ullerup renseanl a.

Regnvandet |edes gennem forsinkel sebassin inden det |gber i det offentlige vandiab.

Daomradet ikke er medtaget i kommunens spildevandsplan, kraever lokalplanens virkeliggerelse, at
der udarbejdes et tillagg til spildevandsplan for omradet.

Grundvands beskyttelse: Omradet er i Regionplan 1997-2008 udpeget som del af et omrade med
saglige drikkevandsinteresser. Det betyder, at den nuvagrende arealanvendel se ikke ma aandrestil en
mere grundvandstruende art (jf. retningslinie 4.1.1). Virksomheder og anlagy, der medfarer risiko
for grundvandsforurening, maikke etableresi omréder med saalige drikkevandsinteresser,
medmindre det ved en konkret dokumentation pavises, at den pagad dende virksomhed eller det
pagad dende anlagg indrettes og drives pa en made, der minimerer forureningsrisikoen (jf.
retningslinie 4.1.3).

Kirkelandskabh: Omradet er en del af Ullerup kirkelandskab og kirkens indblikszone

4 |ndsigelser

L okal planen og kommuneplantillagyget er vedtaget som forslag d. 19. april 2001.
Forslagene udsendes herefter til offentlig debat i 8 uger. a“

| lgbet af denne periode kan borgere og myndigheder fremsendawca&rmger eller

indvendinger imod planen. . 9
Derpakan planen (efter at den maske er lavet om) %
Indsigelser og aandringsforslag skal v e SKri destil:

‘\(\(@ ed kommunalbestyr else
dxg{@{ Avnbglvej 12, Ullerup
\J e 6400 Senderborg

sdledes, at de er kommunalbestyrelsen i haande senest d. 10. juli 2001.

Der er dejligt i Sundeved
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5 Lokalplanensretsvirkninger. ?\aﬁ
5.1Midlertidigeretsvirkninger. g dmg“

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget ma derd&é&%tg noget, der kan foregribe den endelige
lokalplan.

Sa snart debatperi d an kommunaJ bestyrelsen give tilladel ser efter

lokalpl melser. Dog skal kommuneplanlovens almindelige bebyggel ses
emmel ser overholdes.

5.2Endeligeretsvirkninger.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge
Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges ellersi gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en g endom kan dog fortsagte som hidtil.

Lokalplanen medferer nemlig ikke i sig selv krav om, at de anlaag m.v., der er naavnt i planen skal
etableres. Det vil sige, at der ikke er nogen "handlepligt”.

Kommunal bestyrelsen kan i nogen udstraskning meddel e dispensation fra lokal planens
bestemmel ser.

Dispensation kan meddeles, hvis der er tale om mindre betydende lempel ser, og kun hvis de ikke
aandrer karakteren af det omrade, som lokal planen sgger at skabe.

Der er dejligt i Sundeved
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Lokalplan nr. 31
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81 Indledning og formal

Stk. 1

Stk. 2

| henhold til planloven (lov nr. 388 &f 6. juni 1991, jf. lovbekendtgerelse nr. 551 af 28.

juni 1999) fastsadtes der i denne lokalplan nr. 31 falgende bestemmel ser for det
omréde, der er beskrevet i 82.

Formdlet med lokalplan 31 er, at give mulighed for at etablere et erhvervsomrade nord

for Ullerup, pAmatr. 439, Ullerup gjerlav.

§2 Omr adeafqgr aensning og zonestatus

Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3

Stk. 4

L okal planomradet er beliggende nord for landevej nr. 319, Aabenraavej, pa vestsiden
af vejen Langbro, som vist pa kortbilag 1.

L okal planomradet omfatter matr. 439, Ullerup ejerlav, Ullerup.

Omrédet nuvaarende zonestatus er landzone. Ved lokal planens endelige vedtagel se
overferes arealet fralandzone til byzone.

Omradet opdelesi fase 1 og fase 2. Fase 1 byggemodnes farst. Se kortbilag 1

83 Omradets anvendelse

Stk. 1

Stk. 2

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der ma sal edes kun opfares og indrettes
bebyggelse til industrivirksomhed samt lagervirksomhed.

Omréadet ma endvidere anvendes til forretningsvirksomhed i tilknytning til de
pagaddende erhverv.

84 Udstykning

Stk. 1 L okal planomrades fase 1 skal byggemodnes og bebygges farst, se korthilag 1.

Stk. 2 Y derligere udstykning kan kun foretages med kommunal bestyrelsens tilladelse i hvert
enkelt tilfad de.

85 Ve forhold

Stk. 1 Til omradet kan der etableres vejadgang fra Langbro. Vejadgangen skal placeres ca.
140 meter fra det eksisterende lyskryds palandevej nr. 319, Aabenraavej. Kortbilag 2.

Stk. 2 Der lasgges areal ud - pa lokalplanomradet - til etablering af en venstresvingsbane pa
Langbro.

Stk. 3 Der udlaegges falgende private veje:

Stamve A-A | en samlet bredde af ca. 11 meter.

Rundkgrslen B med en samlet radius pa ca. 25 meter

Stamve] C-Ci en bredde af ca. 11 meter

Samt en forbindelsesvej framatr. nr. 253 paca. 6 meter, se stk. 4
Som vist pa korthilag 2

Der er dejligt i Sundeved
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Stk. 4 Matr. nr, 253 skal have vejadgang via erhvervsomradet, sa den eksisterende
overkersel til Landevej 319, Aabenraavey, kan lukkes, nar planomradet ikke laangere
dyrkes landbrugsmaessi gt.

86 Bebyggelsens etablering og placering

Stk. 1 Langs landevej 319, Aabenraavej, er der en byggelinie pd 17,5 meter fravejens
kerebanemidte + et hgjdeforskeltillasg pa 1,5 gange forskellen samt 1 meter til
passage.

Stk. 2 Virksomhederne skal vurderes af hensyn til miljegener (f.eks. stgj og lugt) og

klassificeres. Virksomhederne kan derefter placeresi den del af erhvervsomradet der
mindst er udlagt til denne klasse (3 éller 5).

Klasse 3 omfatter virksomheder der giver anledning til mindre pavirkninger af
omgivelserne. Der vil typisk veare handvaarkspraggede virksomheder og visse
servicevirksomheder.

Klasse 5 rummer mere belastende produktionsvirksomheder/-fabrikker, som
maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- |akindustrivirksomheder.

Pa bilag 3 ses de vejledende miljgkonsekvenszone og klasseinddelingen.

For ikke at dele en grund i to klasser falger klassedelingen stemvej A og en
forlangel se af denne — kortbilag 2.

Indenfor hvert omréde skal f@lgende stgjgramser overholdes.
Klasse 3 omradet bliver betragtet som blandet bolig og erhvervsbebyggelse, i
milj@styrelsen vejledning for stgj - se bilag 4
Klasse 5 omradet bliver betragtet som erhverv- og industriomrade .
Det betyder, at virksomhederne indenfor de to omrader ma stgje som foreskrevet i
bilag 4, men Klasse 5 omradet skal mod klasse 3 omradet overholde dennes
stgjgramser.
Derudover skal der tages hensyn til de omkringliggende boliger. Boligerne samt deres
haver betragtes som blandet bolig og erhverv.

Stk. 3 Far virksomheder og anlagg, der kan medfarer risiko for grundvandsforurening ma
etableresi omradet, skal det pavises, at den pagaddende virksomhed eller anlagg
indrettes og drives pa en made, der minimerer forureningsrisikoen.

87 Bebyqgelsens omfanq

Stk. 1 Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed maikke overstige 40 %.
Stk. 2 Ny bebyggelse maikke opfares med en sterre taghad dning end 30=.
Stk. 3 Ingen del af en bygnings vaay eller tag ma vaae hgjere end 9 meter over terraan.

Der er dejligt i Sundeved
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88 Bebyqggelsens ydr e fremtraaden

Stk. 1 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer,
konstruktioner eller farver, som efter kommunal bestyrel sens skan virker skeanmende.

89 Ubebyqgoede ar ealer

Stk. 1 Langs matr. 439 afgraasning —mod vest - til det dbne land, skal der etableres og
vedligeholdes et 10 meter bredt plantebadte, som vist pa kortbilag 2.

Stk. 2 Arealet mod landeve nr. 319, Aabenraave) skal henlaggge som velholdte greesareal er

og busketter, med en maksimal beplantningshgjde pa 0,5 meter, samt med
enkeltstaende | gvtraeer.

Stk. 3 Ubebyggede arealer skal udnyttes landbrugsmaessigt indtil det tidspunkt, hvor det
overgar til anden anvendelse i medfer af naarvaarende lokalplan.

Stk. 4 Ubebygget areal i avrigt skal ved beplantning, befaestelse eller ligende gives et
ordentlig udseende.

Stk. 5 Diverse oplag der er synligt fra de overordnede veje skal af skearmes.

810 Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Stk. 1 L okal planens virkeliggerel se kraever landbrugsministeriet forudgaende tilladel se til
ophaevelse af 1andbrugspligten.
Stk. 2 Etablering af erhvervsomradet kraever forudgaende tilladel se fra Sgnderjyllands

Amtsrad i medfar med miljgbeskyttel sed oven kap. 4, samt vedtagel se af
regionplantillaegget.

811 Forudsagtning for ibrugtagning af nye bygninger

Stk. 1 Far de nye bygninger kan tagesi brug skal plantebadtet mod det dbne land vaae
etableret.

Der er dejligt i Sundeved
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Vedtagelsespdtegning

Foranstiende lokalplan nr. 31 er vedtaget som forslag af Sundeved Kommunalbestyrelse d. 19. april
2001.

P& kommunalbestyrelsens vegne

Wik, downn. e

/4
Foranstidende lokalplan nr. 31 er vedtaget endeligt af Sundeved Kommunalbestyrelse d. /’*2001

‘ P& kommunalbestyrelsens vegne ,
% Vbé o /ZO Un 2wy . %W

—

I medfor af lov nr. 388 af 6. 1juni 1991 Jf. lovbekendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999 §31 stk. 2
begares nervaerende lokalplan tinglyst pa det offentlige areal matr. 439, Ullerup ejerlav, Ullerup.

P& kommunalbestyrelsens vegne

%@-&v— OZOW . = /W |
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Kortbilag 1
Oversigtsplan med matrikelnumre
Mal: 1: 2.000

| | |
0 50 100 m
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Kortbilag 2

Ilustrationsplan
MAl: 1: 3000

100 200 m

0

dejligt i Sundeved
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Bilag 3
Vejledende miljokonsekvenszone og klasse inddeling
Mal: 1: 5000

Der er dejligt i Sundeved



Stg greenser

Efter Veledning fra miljastyrelsen — ekstern stgj fra virksomheder tabel 1 — maksimalvaadier i ()

Klasse\ Tidsrum Mandag — fredag Mandag — fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lerdag Lerdag
kl. 07.00-14.00 kl. 14.00 - 22.00
San- og helligdage
kl. 07.00 —22.00

5. Erhvervs- og 60 60 60
industriomrade med
forbud mod generende
virksomheder
3. Omréder for blandet 55 45 40
bolig- og (55)
erhvervsbebyggelse,
centeromrader
(bykerne)

Tallene er angivet som det askvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A). Det er graansevaadier for
stgjbelastningen som skal overholdes indenfor de nedenfor anfarte tidsrum.

Om dagen fra 7.00 — 18.00 skal gramsevaadierne overholdes inden for det mest stgjbelastende
tidsrum pa 8 timer

Om aften fra 18.00 — 22.00 skal graansevaadierne overholdes indenfor den mest stgjbel astede time.

Om natten fra 22.00 — 7.00 skal gramsevaadierne overholdes indenfor den meste stgjbel astede halve
time.

Disse tidsrum betegnes som referencetidsrum.

Séfremt en virksomhed kun arbejder inden for en del af dagperioden kl. 7.00 — 18.00, f.eks. kun 6
timer, gad der gramsevaadierne for det akvivalente stgjniveau i dB(A) for en periode pa 8 timer,
dvs. 6 timer med stgj og 2 timer uden stgj for virksomheden.

Dette gadder dog ikke for maksimalgramsevaadierne.

Bilag 4
Stgj greenser

Der er dejligt i Sundeved
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Tilleg nr. 3.4 til Kommuneplan 1993 — 2000 for Sundeved Kommune

I henhold til §11 stk. 3 i lov om planlegning lov nr. 388 af 6. juni 1991, jf. lovbekendtgerelse nr.
551 af 28. juni 1999 fastsattes herved folgende bestemmelser for omréde 4.09 E, der er vist pa
nedenstéende kort.

Generelle bestemmelser: De generelle bestemmelser, der er anfort pa side 32 i kommuneplanen,
galder ogsa for dette omrade.

Specielle bestemmelser: En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrédet skal sikre:
a) at omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformal.

b) at bygningshgjder ikke overstiger 9 meter.

c) at bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke overstiger 40 %

d) at der etableres afskaeermende beplantning mod det abne land.

e) at omradet overfores til byzone.

Dette tilleeg nr. 3.4 til Sundeveds kommuneplan er vedtaget som forslag af Sundeved
Kommunalbestyrelse d. 19. april 2001.

) P& kommunalbestyrelsens vegne
tor ot e

Der er dejligt i Sundeved
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Dette tilleg nr. 3.4 til Sundeveds kommuneplan er vedtaget af Sundeved Kommunalbestyrelse d.

6 ag7 . 2001.
P& kommunalbestyrelsens vegne
@21‘%&;7 0[06072@4 . /%W

7

Da der er tale om en mindre a&ndring af kommuneplanens rammedel, der ikke strider mod planens
hovedprincipper, er der ikke foretaget ide-indkaldelse 1 henhold til planlovens § 22 stk. 2, 1.
punktum.

Der er dejligt i Sundeved
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