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Afgorelse om ikke landzonetilladelse
til terraenregulering af landbrugsjord pa

Matrikel nr. 10a Oksbgl ejerlav, Oksbgl
Meddelt d. 9. januar 2026

Meddelt af Erhverv & Affald

Sgnderborg Kommune
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Ansgger: Jes lversen, Glansager 2, 6400 Sgnderborg

Grundejer: Thomas Lorenzen, Oksbgl Sgndergade 7, 6430 Nordborg
Matrikl nr.: 10a Oksbgl Ejerlav, Oksbgl

Indsendt dato: 03-01-2026

Indsendt af: Jes Iversen

Afgorelsen er udarbejdet af:
Senderborg Kommune
Teknik, Miljg & Baeredygtighed
Erhverv & Affald

Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Sagsbehandler: Torben Kobberg
Sag nr.: 26/300
KS: VICO



Den jord som anvendes, stammer fra Nordborg Resort som ligger i depot pa Glansager 2,
6400 Sgnderborg.

Jorden udlaegges som opfyldning til eksisterende terraen kote 25, der hvor der tidligere har
ligget en 1800 m?® gyllebeholder.

Der anvendes kun uforurenet jord.
Det skal til enhver tid kunne dokumenteres, at:

e jorden erren.

o jorden ikke indeholder affald, herunder byggeaffald.

e jorden udlaegges som beskrevet i denne afgerelse.

e Terraenreguleringen ikke aendrer overfladevandets stramningsvej pa arealet.

Senderborg Kommune meddeler afgarelse efter § 35 i planloven om, at terraenregulering
af matr.nr. 10a Oksbgl ejerlav, Oksbgl ikke kraever landzonetilladelse, da
terraenreguleringen er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i § 36, stk.1, pkt. 5.

Senderborg Kommune vurderer, at anmeldelsen om terraenregulering af et omrade pa
452 m? med op til 900 m? uforurenet jord, vil forbedre den landbrugsmaessige drift af
arealet, idet der hermed sker en reetablering efter nedbrydning af en gyllebeholder.

Terraenreguleringen er vist i figur 1. Omradet reguleres med 0 — 200 cm sa omradet
kommer i niveau med det omkringliggende terreen. Arealet tilhgrer Thomas Lorenzen,
Oksbgl Sgndergade 7, 6430 Nordborg.

Jordkgrslen skal vaere afsluttet, s& arealet kan tilsas senest 1 ar efter terreenreguleringen
er pabegyndt.



Vognmandsforretning
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Figur 1: Omrade der terreenreguleres

Figur 1 viser det omrade, som Senderborg Kommune vurderer, vil opna
landbrugsmaessig forbedret drift i forbindelse med terreenregulering af i alt 452 m?

Denne afggrelse kan uploades i Jordweb.dk, som dokumentation for, at
terreenreguleringen er lovligt anmeldt.

. ’/:%/':{ J(z_/é"
Torben Kobberg
Erhverv og Affald

Senderborg Kommune



Senderborg Kommune har den 03-01-2026 modtaget en ansagning om tilladelse til
terraenregulering af et 452 m? stort areal med uforurenet jord fra Nordborg Resort. Pa
baggrund af den indsendte ans@gning vurderer Senderborg Kommune, at
terraenreguleringen er en forbedring af den landbrugsmaessige drift, og derfor ikke kraever en
landzonetilladelse

Ansgger oplyser, at efter pafyldningen af den tilkerte jord vil arealet blive tilsaet. Der er tale
om opfyldning og reetablering af omradet efter fjernelse af en gyllebeholder.

Ejendommen er registreret med landbrugspligt, og det terreenregulerede areal tilsas med
grees.

Der er ikke foretaget naboorientering jf. § 35, stk. 4 og 5, da projektet har et meget
begraenset omfang, og ansggningen alene er blevet vurderet med henblik pa at fastsla om
det er omfattet af § 36, stk. 1, pkt. 5.

Senderborg Kommune vurderer, at det ansagte ikke kraever landzonetilladelse, idet det
ansggte er omfattet af § 36, stk. 1, pkt. 5 i planloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj
2024.

Pa baggrund af ansggers oplysninger, vurderer Sgnderborg Kommune, at den ansggte
terraenregulering medfarer en forbedret landbrugsmeessig drift af arealet.

Senderborg Kommune har ved denne afggrelse lagt vaegt pa, at den tilkarte jord stammer
fra ét registreret jorddepot, og er af en sadan kvalitet, at projektet med jordpafyldning vil
medfare en forbedring af den landbrugsmeessige drift.

Der er seerligt lagt veegt pa, at jord kun tilfares det markerede omrade hvor der i dag er
opfart en gyllebeholder. Der er derfor ikke tale om deponi.

Senderborg Kommune har ikke haft yderligere bemaerkninger til beskrivelserne i
ansggningen.

Ansggningen er behandlet i henhold til kravene i planloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 572 af
29. maj 2024.



Afgarelsen er offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk den 09-01-2026.

Afggrelser truffet i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, (jf. lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj
2024 med senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet i indtil 4 uger, efter
tilladelsen er offentliggjort jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Klagefristen udlgber den 06-02-2026.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning, medmindre
Planklagenaevnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a, stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede er ogsa
landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milja eller
varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen som formal. Disse
foreninger og organisationer kan klage pa betingelse af at foreningen eller organisationen
har vedteegter og love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Neevnenes Hus’ hjemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa 900 kr. for
privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du mener, der er saerlige forhold,
der gar, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne anvende klageportalen, kan du
eller din eventuelle repraesentant sende en begrundet anmodning om fritagelse for brug af
klageportalen til Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden 6 maneder
efter, at afggrelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages - inden 6 maneder efter, at den
endelige afgarelse foreligger.

Der henvises i gvrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https://naevneneshus.dk/

Bilag 1. Uddrag af relevant lovgivning
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Planloven - Lov om planleegning, jf. lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
gndringer.

§ 1. Loven skal sikre en sammenhaengende planleegning, der forener de samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg samt klima og
skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, s& samfundsudviklingen kan ske pa
et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og
planteliv og @get gkonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,

1) at der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en
hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,

3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,

4) at de abne kyster fortsat skal udggre en veesentlig naturveerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understgttes, og at udledning af drivhusgasser, forurening af luft,

vand og jord samt stgjulemper forebygges,

6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet, og

7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlzegning
for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1.
pkt. kan der leegges seerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1.
pkt. kan der endvidere laegges seerlig vaegt pa en gudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller zendret anvendelse, som er
omfattet af reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan farst meddeles, nar de forngdne
bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornadne lokalplan er offentligt
bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse
efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de
nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter kommunalbestyrelsens
skan er af underordnet betydning for naboerne.



Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgarelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede
efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggares. Offentliggerelse kan ske udelukkende
digitalt. Offentligga@relse kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en
offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af
klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere
boligenheder i eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en
forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. De nye
boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan
ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte
glampingenheder i form af luksustelte el.lign. samt traetophytter, der placeres samlet og i
naerheden af eksisterende bebyggelse ved en veletableret, starre turistattraktion eller en
veletableret, starre virksomhed med vaesentlige besagsaktiviteter, som ikke allerede omfatter
udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til
maksimalt 5 ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmeessige
interesse i at sikre mobildaekning i hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en
mast til radiokommunikationsformal med tilhgrende anlaeg i neutrale farver, medmindre
veesentlige hensyn til landskab, natur, miljg eller naboer taler afggrende imod placeringen.

§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, nr. 5 kraeves ikke til:

Pkt. 5. Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for
udegvelse af fiskerierhvervet.

§ 56

Stk. 2. En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af
tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. dog § 4a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58. Til Planklagenaevnet kan paklages:
1. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4a, stk. 4, og § 5, stk. 5.



