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Revideret landskabelig udtalelse fra By & Landskab

Busholmvej 7, Broager

En stald med to udendgrs fodersiloer, en ny gyllebeholder samt en overdaekning til eksisterende gyllebehol-
der

Ejendommen er besigtiget den 29. april 2021. Billederne ligger pa sagen.

Kommunen har modtaget visualiseringer 5. juli 2022.

Det ansggte
Ansggningen indsendes for, at ansgger har mulighed for selv at fede de smagrise og slagtesvin op, en udvi-
delse af produktionen p& Skeldevej 8 medfarer.

Ny stald med to udendgrs siloer
Der gnskes med denne ansggning opfart en ny stald til smagrise og slagtesvin. Der sgges til et byggefelt pa
70 meter x 40 meter, hvoraf selve stalden forventes at blive cirka 59 meter x 32 meter.

Ansgger oplyste under besigtigelsen, at yderveeggene vil fremstd med facadeelementer med overflade i fri-
lagt rgd granit. Stalden gnskes placeret hgjere i terreenet end eksisterende bygninger sddan at den som mi-
nimum kommer op i niveau med vejen i den sydlige ende af den nye stald. Det vil sige ca. 1 meter hgjere
end neermeste staldbygning.

Ansggers radgiver har oplyst skriftligt: Der forventes en benhgjde pa 2,6 meter og med en taghzeldning pa
20 grader, forventes der en samlet hgjde pa 8,4 meter. Stalden opfares i betonelementer med overfladen
Red Goteborg (https://elementer.dk/facadeelementer/overflader). Taget vil veere lysegra eternitplader.

Siloerne er 8,45 meter hgje og placeres i umiddelbar tilknytning til den nye stald ved sydvendte facade.

Ny gyllebeholder

Der sgges om tilladelse til opfarelse af en ny gyllebeholder pa cirka 3.840 m3 med teltoverdaekning. Gyllebe-
holderen placeres 15 meter gst for Busholmvej med fast overdaekning i form af teltdug i naturfarver. Gyllebe-
holderen bliver etableret cirka 2,5 meter over jordoverfladen, og med teltdugen opnas en sluthgjde pa cirka
10,5 meter. Diameteren pa beholderen er 25 meter.

Overdaekning af eksisterende gyllebeholder
Der sgges om tilladelse til etablering af en teltoverdaekning pa den eksisterende gyllebeholder. Gyllebehol-
derne er beliggende ca. 165 meter gst for Busholmvej pa aben mark. Diameteren pa beholderen er ca. 18
meter og hgjden ca. 2,5 meter over jordoverfladen.
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Figur 2: Oversigt over afstande og gnsket afskeermende beplantning ved ny gyllebeholder.
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Redeggarelse

Ejendommen Rojgard er beliggende i landzone mellem Brunsnaes og Gammelgab pa halvgen Broager Land.
Ejendommen er ikke beliggende inden for lokal- eller kommuneplanlagte omrader.

Det ansggte er beliggende inden for kystnaerhedszonen knapt 500 meter fra kysten ved Flensborg Fjord.

Kommuneplanens retningslinjer

Det ansggte er beliggende inden for kystorienteret landskab, bevaringsveerdigt landskab (Broagerland og
Kysten langs Broagerland. Beskyt og beskyt udsigt), starre sammenhaengende landskaber (Broagerland og
Kysten langs Broagerland) og seerlig veerdifulde landbrugsomrader.

Der er ikke udpeget veerdifulde kulturmiljger, kirkelandskaber eller specifikke geologiske omrader.

Gregnt Danmarkskort: Vest for det ansggte er der udpeget naturbeskyttelsesomrader. Den vestlige del af
ejendommen er beliggende inden for en gkologisk forbindelse.

Landskabskarakteranalyse
Ifglge Sgnderborg Kommunes landskabsanalyse, som er udgangspunktet for de landskabelige udpegninger,
er ejendommen beliggende i karakteromrade 5, Broager Landbrugslandskab.

Ejendommen er beliggende inden for seerlige udsigtsmuligheder (det kystorienterede landskab). Mod syd,
neden for ejendommen, er et oplevelsesrigt landskab i form af Gendarmstien.

Landskabet pa den sydlige del af halvgen Broager er kendetegnet ved et overvejende fladt landbrugsland-
skab, der mod nord adskilles af Krumbaekdalen mod bakkelandskabet omkring Vemmingbund. Store dele af
omradet er praeget af udsigt til Flensborg Fjord.

Oplevelsen af landskabet varierer og er taet knyttet til omradets hegnsstruktur, der sammen med sma be-
voksninger inddeler det dyrkede landskab i enheder af varierende starrelse.

Den konkrete lokalitet ligger i et terraen pa en mark, der har en tydelig haeldning mod syd med to langstrakte
bglgestrag ned mod kysten og med udsigt til vandet. Der er tale om et stort veldefineret markrum, der mod
nord er afgraenset af markhegn og en lille skovholm. Mod gst er marken defineret af markhegn og rent visu-
elt ogsa den lille skovholm ved kysten lidt leengere mod gst. Mod vest er marken afgraenset af landskabs-
strgget Gruven, der er et lille, smalt skovbevokset dalstrag, hvor Rgjbaek har sit abne forlab og i forleengelse
heraf mod syd en lille skovholm.
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Landskabsanalysens vejledning til planlaegningen i forhold til store tekniske anleeg, udsigter og bevoksning:
Karakteromradet har som udgangspunkt ikke kapacitet til store tekniske anleeg, pga. skalaforskelle, udsigter
og graden af uforstyrrethed og ro. Indpasning i dette landskab betyder at det er vaesentligt at det tekniske

anleeg ikke pavirker landskabets seerlige udsigter pa tveers af landskabet og til modstaende kyster i veesent-
lig negativ grad. Det visuelle udtryk, der udggres af elementernes rytme og ro i landskabet bgr understgttes.

Der ber lzegges vaegt pa at bevare landskabets mange udsigter over Flensborg Fjord og Sgnderborg Bugt i
det kystorienterede landskab.

Skovrejsning bgr indpasses i den eksisterende struktur af mindre bevoksninger spredt i omradet eller som fa
starre kystskove.

Retlige bindinger
Det ansggte er ikke omfattet af s@- og abeskyttelseslinjen, vejbyggelinjen, fredninger, kirkebyggelinjer,
strandbeskyttelseslinjen, skovbyggelinjer eller fortidsminde beskyttelseslinjer.
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Der er flere beskyttede diger i omradet, men de 'overlapper’ ikke med det ansggte. Veer opmaerksom pa, at
disse ikke ma aendres eller beskadiges.

Der er flere fortidsminder (ikke-fredede i omradet), herunder en rundhgj i det nordvestlige hjgrne af den eksi-
sterende svinestald. Se evt. https://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/141635/.

Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet, skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Hader-
slev, Dalgade 7, 6100 Haderslev p& T 65370801 eller E planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og arbejdet indstilles
i det omfang det bergrer fortidsmindet. Jeevnfgr museumslovens § 27.

Tidligere afggrelser/sager pa ejendommen

Ansgger har i foraret 2021 faet tilladelse til en stald, fodersiloer og gyllebeholder, men tilladelsen er ophaevet
og hjemvist af Miljg- og Fadevareklagenaevnet d. 22. november 2022. Pa den baggrund er gyllebeholderen
blevet mindre.

Vurdering og vilkar

Stalden med to fodersiloer

Sgnderborg Kommune vurderer, at den ansggte placering er den bedst mulige ud fra et landskabeligt syns-
punkt. Placeringen er i tilknytning til de eksisterende bygninger. Det at bygningen treekkes lidt veek fra vejen,
ger at udsigten ud over det kystorienterede landskab pavirkes mindst muligt. Samtidig er det vigtigt, at byg-

ningen ikke er trukket helt mod vest, op ad fredskoven (Gruven), sdledes at skovranden og dalstraget stadig
er synlig.

Mod vest vil stalden veere afskeermet af fredskoven. Mod syd vil stalden veere afskeermet af den eksiste-
rende bygningsmasse. Fra vest vil man seerligt kunne se stalden fra vejen (Busholmvej), som ogsa vil veere
en adgangsvej til stalden. Selv om den nye stald placeres ca. 1 meter hgjere end eksistere stald vil den mod
nord "grave sig” ca. 1 meter ind i terraenet. Dette sammen med den fortsatte stigning i terreenet mod nord vil
gare at stalden set fra nord vil syne beliggende lavt i terreen.

Facadeelementer med en overflade i frilagt rgd granit vil fremsta som en del af eiendommens helhed.

De to fodersiloer placeres i umiddelbar naerhed af stalden mod den sydvendte facade. Siloernes placering i
tilknytning til den eksisterende og nye bygningsmasse betyder, at bygningerne vil opleves som en integreret
del af landbrugsejendommen.

Pa baggrund af ovenstaende stilles der ikke vilkar om afskeermende beplantning for stalden og fodersiloer.

Den nye gyllebeholder

Gyllebeholderen er erhvervsmaessig ngdvendig for ejendommens drift som landbrugsejendom og skal place-
res i tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer medmindre der foreligger en seerlig begrun-
delse.

Der er undersggt flere mulige Igsninger for placering af den nye gyllebeholder. En placering umiddelbart
nord for den nye stald er ikke mulig, da g@dningsopbevaringsanlaeg ikke ma placeres naermere det dbne
vandlgb Rgjbeek end 100 meter jf. husdyrbrugloven § 8 stk. 2. Dette betyder, at der ikke er plads til den an-
sagte gyllebeholder i umiddelbar tilknytning til bygningerne vest for Busholmvej, og gyllebeholderen er sale-
des placeret gst for Busholmvej, s teet pa eksisterende bygningsmasse som muligt.

Sgnderborg Kommune vurderer, at den ansggte placering 15 meter gst for Busholmvej er den bedst mulige
ud fra et landskabeligt synspunkt. P& grund af krav om 15 meters afstand til offentlig vej, bliver afstanden
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mellem gyllebeholderen og bygningerne i alt 25 meter, hvorfor kommunen har foretaget en konkret vurdering
af beholderens tilknytning til den eksisterende bebyggelse.

Kommunen vurderer at gyllebeholderen med en ny omgivende beplantning kan forenes med den eksiste-
rende bygningsmasse, sa gyllebeholderen over tid opfattes som en integreret del af landbrugsejendommen.
Dermed vurderer kommunen i den konkrete sag, at gyllebeholderen placeres i tilknytning til eendommens
hidtidige bebyggelsesarealer.

Der stilles vilkar om 3-reekket levende hegn (svarende til en bredde pa 5 meter), som skal virke afskaer-
mende ud mod den store markflade og kysten samt forene eksisterende bygningsmasse og den nye gyllebe-
holder til én samlet landbrugsejendom. Beplantningen skal besta af bade mindre treeer og starre buske, der
skal sikre at beholderen og overdaekningen bliver skjult og bliver mindre synlig i det kystorienterede land-
skab. Beplantningen skal have en artsammensaetning som ligner den eksisterende beplantning omkring gar-
den, sa ejendommen fremstar som et samlet element i landskabet.

Den eksisterende gyllebeholder pa dben mark gst for Busholmve;j

Der er ansggt om en teltoverdaekning af den eksisterende gyllebeholder. Kommunen har foretaget en kon-
kret vurdering af hvorvidt etablering af teltoverdaekning pa den eksisterende gyllebeholder kan betragtes
som en bagatel jf. husdyrbrugloven. Kommunen vurderer, at overdeekningen ikke er en bagatel, og at der
ikke kan gives tilladelse til en teltoverdaekning. En teltoverdaekning vil gge synligheden af den fritiggende
gyllebeholder i det dbne kystlandskab.

Med venlig hilsen
Trine Fryjana Theede

By & Landskab
Sgnderborg Kommune

6/6



