Boligforeningen Sgbo
Sundsmarkvej 14
6400 Sgnderborg

Screeningsafgerelse: Boligprojekt ved Biillowsvej skal ikke
miljgvurderes

Se@nderborg Kommune har den 6. februar 2026 modtaget ansggning om
etablering af et boligprojekt ved Bllowsvej 6, 6400 Sgnderborg.

Projektet omfatter etablering af et nyt alment boligbyggeri i 3-4 etager med ca.
39 lejligheder i forskellige starrelser, herunder ungdoms-/studieboliger.
Projektet er en udvidelse af boligomradet pa Bllowsvej 9-31, hvor lokalplanen
(4.10-17) muligger byggeri opfert i samme byggestil som det tilstgdende
omrade med etageboliger og reekkehuse. Overfladevandet fra projektomradet
forsinkes i et underjordisk bassin, som etableres med en aflgbsregulator,
inden afledning til offentlig regnvandsledning.

Afgorelse

Saenderborg Kommune vurderer pa baggrund af en screening, at etablering af
boligprojekt ved Bulowsvej ikke skal miljgvurderes, jf. miljgvurderingslovens §
21.

Senderborg Kommunes screeningsskema er vedlagt som bilag. Herunder
gennemgas de mest relevante emner og begrundelser:

Stgj, anleegsfasen

Anlaegsarbejdet vil medfgre stgjende arbejder. Bygherre har oplyst om
forventet anleegsmateriel og at der ikke skal udferes saerligt stgjende arbejder
sa& som spunsning eller paelefundering. Anleegsarbejderne udfgres i
tidsrummet mandag — fredag kl. 07.00 — 18.00. | sjeeldne tilfaelde vil der blive
arbejdet lgrdage kl. 08.00 — 14.00, men kun med indendgrs arbejde.

Bygherre har oplyst, at anleegsarbejdet vil kunne overholde Sgnderborg
Kommunes vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer, jf. "Forskrift for
bygge- og anlaegsprojekter, samt nedrivningsarbejder (stgj og vibrationer) i
Senderborg Kommune, 2008”, som er 70 dB pa hverdage i tidsrummet kl. 07-
18 og 40 dB i gvrige tidsrum.
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Saenderborg Kommune vurderer pa den baggrund, at forskriften kan
overholdes og at der som fglge heraf ikke vil vaere en vaesentlig pavirkning
som felge af stgj i anleegsfasen.

Kystneerhedszonen

Projektomradet ligger mindre end 100 m fra Alssund i byzone. Arealer i
byzone er ikke omfattet af kystneerhedszonen, men for de kystnaere dele af
byzonen geelder der seerlige bestemmelser.

Projektomradet er omkranset af eksisterende bebyggelse, bestaende af
parcelhuse, reekkehuse og etageboligbyggeri, der punktvis nar en tilsvarende
hgjde. Omradet har visuel sammenhang med kysten og projektet medfarer
bebyggelse, som i hgjde og omfang vil blive synligt fra kysten/sundet grundet
det skranende terraen. Den maksimale topkote pa det eksisterende
nabobyggeri til projektet pa Nordvesthavnsvej er 23,8 m (over havets
overflade), mens den maksimale topkote pa det kommende byggeri er 24,3 m
(over havets overflade). Byggeriet vil ikke fravige markant fra eksisterende
etageboligbyggeri i neeromradet og vil derved ikke fremsta dominerende eller
opna en ekstraordinger synlighed fra kysten.

P& den baggrund vurderer Sgnderborg Kommune, at projektet ikke vil
medfare en vaesentlig pavirkning af det bynaere kystlandskab.

Jordforurening
En del af projektomradet, matr. 3780 er forureningskortlagt pa vidensniveau 1

(dvs. der er mistanke om forurening) og den centrale del med hotspot er
forureningskortlagt pa vidensniveau 2 (dvs. der er pavist forurening). Der er
pavist forurening af jordoverfladen med bly, cadmium, kobber og nikkel. Der er
pavist klorerede oplgsningsmidler og ned-brydningsprodukter heraf samt
PFAS i grundvandet. | poreluften er der pavist benzen og klorerede
oplgsningsmidler.

Den forurenede jord handteres i projektet ved, at al opgravet jord vil blive
vurderet pa stedet, om det er indbygningsegnet. Al indbygningsegnet jord vil
blive genanvendt pa ejendommen. Indbygningsegnet forurenet jord vil blive
genindbygget under veje, stier og parkeringsarealer. Det betyder, at forurenet
jord dermed isoleres eller afdeekkes, sa forureningen er uden kontaktrisiko og
risiko for pavirkning af indeklima. Ikke-indbygningsegnet jord bortskaffes til
godkendt modtager.

Der udleegges ren jord pa fremtidige grenne omrader, og der vil sadledes ikke
ske en forgget udvaskning af miljgfremmede stoffer til Alssund.

Da den fremtidige arealanvendelse pa arealet er en fglsom arealanvendelse,
kreever projektet § 8 tilladelse jf. jordforureningsloven. Genindbygning af
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lettere og forurenet jord kraever § 19 tilladelse jf. miljgbeskyttelsesloven, hvor
der vil fremga krav og vilkar til genindbygning.

Senderborg Kommune vurderer, at med ovenstaende tiltag vil projektet ikke
medfare en vaesentlig pavirkning ift. jord.

Afledning af overfladevand, driftsfase

Tag- og overfladevand i driftsfasen afledes via et underjordisk
forsinkelsesbassin pa matriklen til offentlig regnvandsledning, som herefter
ledes til recipienten Als Sund. Afledningen til offentlig regnvandsledning skal
have en tilslutningstilladelse. Regnvandsledningens udlgb er omfattet af en
geeldende udledningstilladelse.

Kystomradet Als Sund er malsat i vandomradeplanerne 2021-2027 og skal
opna god gkologisk og god kemisk tilstand. Pa nuvaerende tidspunkt har Als
Sund en samlet darlig gkologisk tilstand og ikke-god kemisk tilstand.
Tilstanden for Nationalt specifikke stoffer er ikke-god gkologisk tilstand. Det er
i hgj grad tungmetaller der giver anledning til at malopfyldelsen ikke opnas.

Der ma ikke tilfgres miljgfremmede stoffer eller tungmetaller, som kan hindre
opfyldelsen af malene om god gkologisk og kemisk tilstand i vandomradet Als
Sund. Tilfarsel af miljgfremmede stoffer eller tungmetaller til Als Sund skal
derfor forhindres gennem korrekt handtering af overfladevand inden for
projektomradet. | tilslutningstilladelsen stilles en raekkes vilkar, som i
forbindelse med denne afgarelse forudsaettes opfyldt. Disse vilkar omfatter
blandt andet etablering af sandfang for den partikulaerere forurening og
olieudskiller for den labile forurening, samt forbud mod tungmetaller i
byggeriet. Senderborg Kommune vurderer, at pavirkningen pa recipienten
med de stillede vilkar sker pa en made, hvor der ikke sker vaesentlige
pavirkninger af den gkologisk eller kemiske tilstand i vandomradet Alssund.

Bilag |V-arter
Der findes ingen artsregistreringer af bilag IV arter i naerheden af

projektomradet og der findes ingen registreringer af radlistede truede arter i
eller i umiddelbar nzerhed af projektomradet. Der er en del registreringer af
fugle, som silkehale i treeerne indenfor omradet. Senderborg Kommune har
gennemgaet traeerne i forhold til levesteder for arter, herunder saerligt for bilag
IV-arter. Det er vurderet, at det kun er bilag IV-arter af flagermus, der kan
veere knyttet til omradet med traeer. Der blev ikke registreret treeer med las
bark, revner eller hulheder, som potentielt kan vaere raste- eller ynglested for
flagermus. Treeerne har dog en biologisk vaerdi i omradet og det er fastlagt i
lokalplanen at mindst tre eeldre egetraeer bevares. Senderborg Kommune
vurderer pa den baggrund, at projektet ikke vil pavirke bilag IV-arter eller
rgdlistede arter negativt.
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| forbindelse med hering af afgarelse om ikke-miljgvurderingspligt, er der
indkommet et hgringssvar fra en nabo. Naboen oplyser, at vedkommende i
midten af januar 2026 har set en flagermus der sov i et traeskur i umiddelbar
nzerhed af projektomradet. Senderborg Kommune vurderer, at denne
oplysning ikke eendrer pa vurderingen om, at projektet ved Bulowsvej 6 ikke
medfgrer en veesentlig pavirkning af bilag IV-arter, herunder flagermus.
Projektet medfarer ikke at der fiernes nogen bygninger. Alle treeerne er blevet
undersagt for om de kan fungere som rastesteder for flagermus og tre seldre
treeer bevares.

Dispensation fra lokalplan
Projektet kraever, at der skal dispenseres fra tre af lokalplanens
bestemmelser:

e § 6.4 (opbrydning af facader): Projektet medfgrer, at en facadedel pa
25 meter udfgres uden forskydning eller ned/optrapning i etageantal.

e § 6.5 (materiale pa daere og vinduer): Projektet medfgrer, at
feellesdgre udferes i materialet aluminium frem for tree/alu.

e §8.10 (udendgars opholdsareal): Projektet medfarer, at der etableres
udendars opholdsareal svarende til 47,5 % af etagearealet i stedet
for mindst 60 %.

Senderborg Kommune har d. 11. maj 2026 meddelt dispensation fra
lokalplanen, idet de ansggte forhold ikke tilsideseetter lokalplanens
overordnede formal og hensigt, og at det ansggte ikke tilsidesaetter
lokalplanens principper.

Angaende dispensation fra bestemmelsen om udendgrs opholdsarealer har
ansgger oplyst, at det kun har veeret muligt at etablere opholdsarealer
svarende til 47,5 % af etagearealet, og at de manglende opholdsarealer
s@ges kompenseret gennem omradets nzerhed til grenne omrader og
rekreative arealer. Sgnderborg Kommune vurderer i den forbindelse, at
lokalplanens krav om 60 % opholdsareal i den konkrete sag er relativt hgjt set
i forhold til projektets placering og karakter. Projektet indeholder bade
opholdsarealer pa terreen samt altaner og altangange, ligesom omradet er
placeret i naer tilknytning til starre granne og rekreative arealer. Kommunen
vurderer derfor ikke, at stgrre altaner, som kan vaere en mulig I@sning for at
img@dekomme kravet om yderligere private opholdsarealer, vil tilfare omradet
en merveerdi. Det ansggte, hvor opholdsarealet udger 47,5 % af etagearealet,
vurderes saledes fortsat at understgtte lokalplanens intention om at sikre
tilfredsstillende opholdsarealer for bebyggelsens beboere.

Det vurderes samlet, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og
det er séledes ikke miljgvurderingspligtigt.

Afgerelsen offentliggeres pa Senderborg Kommunes hjemmeside den 18. maj
2026.
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Baggrund
Boligprojekt ved Bilowsvej er opfart pa bilag 2, punkt 10. b):

Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre
og parkeringsanlaeg

samt punkt 10. g)

Deemninger og andre anleeg til opstuvning eller varig oplagring
af vand

i miljgvurderingsloven’.

Projekter pa bilag 2 kan veere miljgvurderingspligtige. For at afggre dette er
der foretaget en screening. Det er en vurdering af, om et projekt kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra fastlagte kriterier givet af bilag 6 i
ovenneevnte lov.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse. Det er en afggrelse om, at
projektet ikke skal gennemga en miljgvurdering, far kommunen kan traeffe
afgerelse i sagen. Gennemfgrelse af projektet kan derfor forudsaette
godkendelse efter anden lovgivning, f.eks. miljgbeskyttelsesloven.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i det projekt, som
Boligforeningen Sgbo har oplyst. Den er foretaget pa baggrund af de
miljgmaessige forudsaetninger, der er gaeldende pa screeningstidspunktet.

Hvis projektet aendres i forhold til forudseetningerne, er Boligforeningen Sgbo
forpligtet til at anmelde de pateenkte sendringer jf. miljgvurderingslovens § 19.
Det er for at afgere, om aendringen udlgser krav om miljgvurdering.

Horing

Udkast til afggrelse om ikke miljgvurderingspligt har veeret i hgring ved
bergrte myndigheder og ved sagens parter i perioden 24. april 2026 til 7. maj
2026.

| Igbet af hgringsperioden er der indkommet seks hgringssvar, hvoraf et af
hgringssvarene i alt har syv underskrivere. To af hgringssvarene vedrgrte
ingen bemaerkninger til projektet.

Heringssvar samt Sgnderborg Kommunes bemaerkninger hertil fremgar
herunder.

' Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)
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Hgringssvar 1, beboer péa Blilowsvej 31, 6400 Sgnderborg
Hgringssvar: “Ingen kommentarer.”

Senderborg Kommunes bemaerkninger: Taget til efterretning, der foretages
ikke eendringer.

Hgringssvar 2, beboer péa Vissingsqgade 62, 6400 Sgnderborg

Heringssvar: "Jeg har netop modtaget brev fra jer vedr. byggeriet pa
Bulowsvej 6-6400.

Jeg har i vinter- midt januar 2026- set en flagermus der sov i mit traeskur.
Jeg opdagede den da jeg flyttede rundt pa noget tree, stoppede straks op for
at give den ro.

Da jeg tjekkede dagen efter var den veaek.

Ved der er noget omkring flagermus og beskyttelse, sé derfor teenker jeg |
skal vide besked.”

Sanderborg Kommunes bemaerkninger: Projektet medfgrer ikke at der fijernes
nogen bygninger. Alle treeerne er blevet undersagt for om de kan fungere som
rastesteder for flagermus og tre ldre treeer bevares.

Vurderingen om, at projektet ved Biilowsvej 6 ikke medferer en veesentlig
pavirkning af bilag IV-arter, herunder flagermus, fastholdes pa den baggrund.
Der er dog foretaget aendringer i VVM-screeningsskemaets punkt 36, og i
indeveerende afgerelse er der tilfgjet et afsnit om bilag IV-arter, hvor den
registrerede flagermus i skuret ogsa fremgar.

Hgringssvar 3, Banedanmark
Hgringssvar: "Banedanmark vil blot ggre opmaerksom pa, at byggeriet skal
overholde jernbanelovens § 24 samt den tinglyste eldriftsservitut.

Der kan rettes henvendelse til arealer@bane.dk, nér projektet ved preecis,
hvor langt de pataenker at bygge fra banen og omfanget af gravearbejdet mv.”

Sgnderborg Kommunes bemaerkninger: Haringssvar er taget til efterretning,
og der sker ikke tilretning af afgarelsen eller screeningsskemaet. Oplysningen
videregives til bygherre.

Hgringssvar 4, SONFOR
Heringssvar: "SONFOR har ingen bemeerkninger.”

Senderborg Kommunes bemaerkninger: Taget til efterretning, der foretages
ikke aendringer.

Hgringssvar 5, beboer pa Vissingsgade 60, 6400 Sgnderborg
Heringssvar: "Der gares hermed indsigelse mod udkast til afgarelse om ikke
gennemfgrelse af VVM undersggelse.
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Indsigelsen vedrarer konkret punktet Kystneerhedszonen.

Det fremgar af skrivelsen at den nye bebyggelse er omgivet af bebyggelser
der "punktvis nar en tilsvarende hgjde" og senere at den nye bebyggelse vil
"ikke fravige markant fra eksisterende etageboligbyggeri i neeromradet og
derved ikke fremsta dominerende eller opna en ekstraordineer synlighed fra
kysten"

At der punktvis vil vaere samme hgjde pa det nye byggeri som det allerede
etablerede byggeri ma betyde at slut-kotehgjde pa det bestédende og det nye
byggeri ma vaere samme kote. D.V.S at der ma veere en max. kotehgjde pa
det nye byggeri.

Jeg vil ggre indsigelse mod kommunens afggrelse péa dette punkt fordi en
sddan max. kote ikke fremgar og kommunens forudsaetninger for ikke at
gennemfare en VVM vurdering dermed falder bort.

Jeg har rettet telefonisk henvendelse til Ditte Schrader Haagensen
vedrgrende ovenstaende og bedt om oplysning om hvorvidt der findes
hgjdebestemmelse. Har dags dato ikke modtaget svar.

Senderborg Kommunes bemaerkninger: Der er i VVM-screeningsskemaets
punkt 30 samt i indeveerende afggrelse tilfgjet topkoter for det eksisterende
byggeri ved Nordvesthavnsvej og for det nye byggeri pa Bulowsvej. Det nye
byggeri har en topkote der er ca. 0,5 m hgjere end det eksisterende byggeri.
Vurdering af pavirkning af kystnaerhedszonen er ikke ngdvendigvis
ensbetydende med samme top-kote i forhold til omkringliggende bygninger. |
en s&dan vurdering indgar flere betragtninger foruden hgjde. Forhold som
arkitektur, placering og samspil med omgivelserne, herunder terreenforhold
indgar ogsa i vurderingen.

Sgnderborg Kommune fastholder vurderingen af, at det nye byggeri ikke vil
vaere dominerende i forhold til kysten.

Hgringssvar 6, beboere pa henholdsvis Biilowsvej 7, Redstedsgade 37,
Vissingsgade 58, Vissingsgade 66, Vissingsgade 64, Vissingsgade 62, og
Redstedsgade 33, 6400 Senderborg

Hgringssvar: "Pa vegne af os selv og en raekke naboer ggres hermed
indsigelse mod jeres afgarelse om ikke VVM-pligt af boligprojekt ved
Biilowsvej 6, 6400 Sgnderborg.

Vi gor indsigelse mod udkast til afgarelse om ikke VVM-pligt af boligprojekt
ved Biilowsvej 6, 6400 Sagnderborg, fordi at det i screeningsskemaet punkt 23
er uklart hvad den neevnte dispensation fra lokalplanens bestemmelser
konkret gar ud pa, og sa kan vi ikke tage stilling til det. Fx star der, at det
dispenseres fra bestemmelsen § 8.10 om 60% udendgars opholdsareal, men
det fremgar ikke hvad bestemmelsen sa aendres til. P4 samme made er det
uklart hvad dispensation fra opbrydning af facader reelt betyder. Derfor mener
vi at udkastet skal praeciseres og sendes i haring pa ny.
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Derudover bemeerker vi, at punkt 21 faktisk ikke er besvaret med hverken ja
eller nej.

Derudover gares ogsa indsigelse mod kommunens afggrelse pa punkt 42
hvor der star, at den nye bebyggelse vil "ikke fravige markant fra eksisterende
etageboligbyggeri i neeromradet” fordi en max. kote ikke fremgér og
kommunens forudseetninger for ikke at gennemfgre en VVM vurdering dermed
falder bort.”

Sgnderborg Kommunes bemaerkninger:

e Vedr. bemaerkninger til skemaets punkt 23 om lokalplan: Det er i
VVM-screeningsskemaets punkt 23 blevet praeciseret med
oplysninger om hvad dispensationerne indebzerer. Krydset i skemaet
er flyttet fra "nej” til "ja”, da projektet kreever dispensation fra
lokalplanen. Der er desuden tilfgjet et afsnit i indeveerende afgarelse
om dispensation fra lokalplanen.

e Vedr. bemeerkninger til skemaets punkt 21 om trafikgener: Det var en
fejl med manglende krydser. Skemaet er nu tilrettet med afkrydsning i
"nej”, det vil sige at Senderborg Kommune vurderer, at projektet ikke
vil give anledning til vaesentlige trafikgener hverken i anlaegs- eller
driftsfasen. Der er ikke foretaget yderligere eendringer.

e Vedr. bemaerkninger til skemaets punkt 42: Topkoter for det
eksisterende og det nye byggeri er tilfgjet i VVM-screeningsskemaets
punkt 42. Der er ikke foretaget yderligere aendringer.

e Vedr. anmodning om fornyet haring: Senderborg Kommune vurderer,
at der ikke skal foretages en fornyet hegring som felge af tilfgjelserne i
VVM-screeningsskemaet og i indevaerende afgarelse. Tilfgjelserne
medfarer ikke aendring af kommunens vurderinger og af afggrelsens
udfald.

Klagevejledning

Senderborg Kommunes afgerelse om, at Boligprojekt ved Bllowsvej ikke er
miljgvurderingspligtig, kan paklages for sa vidt angar retlige spgrgsmal jf.
miljgvurderingslovens § 49.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder via
https://kpo.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr som fremgar af www.naevneneshus.dk.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
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Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Klagen skal vaere indtastet i Klageportalen senest mandag den 15. juni 2026.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:
e klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse sndres eller
ophaeves,
e klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
e klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og
Fedevareklagenaevnets kompetence.

Gebyret bliver dog ikke tilbagebetalt, hvis den eneste sendring af den
paklagede afgarelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgarelse,
som fglge af den tid, der er medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i falge miljgvurderingslovens § 54 stk. 1 veere
anlagt inden 6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget. Hvis sagen paklages
er det inden 6 maneder efter, at den endelige afggrelse foreligger.

Venlig hilsen
Ditte Schrgder Haagensen

Telefon 27 90 58 09
dihg@sonderborg.dk

Bilag: Screeningsskema

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Organisation E-mail
Danmarks Naturfredningsforening dnsoenderborg-sager@dn.dk
lokal afd.
Friluftsradet fr@friluftsraadet.dk;

soenderborg@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening Soenderborg@dof.dk; natur@dof.dk
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