Sanderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2
6400 Sgnderborg

Screeningsafggrelse: Opforelse af nye studieboliger mm. skal ikke
miljgvurderes

Senderborg Kommune har den 4. november 2025 modtaget ansggning om
opfarelse af studieboliger mm. pa Marie Tofts Vej 1 (Grundtvigs Allé),
Sanderborg, matrikel nr. 4522, Sgnderborg ejerlav, Senderborg.

Projektet omfatter opfagrelse af 53 studieboliger inkl. et faelleshus.
Studieboligerne bliver opfart i 4 stave, som etagebyggeri (Grundplan & 1. sal).
Feelleshuset bliver opfgrt som 1 plans byggeri. Der skal ogsa opfgres en
bygning pa 50 m? indeholdende 53 depotrum samt etableres tilhgrende p-
pladser og feelles omrader. Der skal opferes en stgjskaerm i skel mod en
transformerstation gst for projektomradet. Skaermen skal have en hgjde pa
mindst 1,8 m. Overfladevandet fra projektomradet forsinkes i et rgrbassin,
som etableres med en aflgbsregulator (vandbremse), inden afledning til
offentlig regnvandsledning.

Afgerelse

Senderborg Kommune vurderer pa baggrund af en screening, at

etablering af studieboligerne ikke skal miljgvurderes, jf. miljgvurderingslovens
§ 21.

Sanderborg Kommunes screeningsskema er vedlagt som bilag.

Stoj

Det er Sgnderborg Kommunes vurdering, at en potentiel miljgpavirkning fra
projektet er stgj, som vil veere begraenset til mindre pavirkninger i
anleegsfasen, og den er afgreenset til selve projektomradet og de umiddelbar
tilgreensende arealer. Det vurderes, at stgj i anlaegsfasen kan overholde
kommunens forskrift for bygge- og anleegsarbejde.

Stgjdeempende foranstaltninger virksomhedsstg;j

st for projektomradet findes en transformerstation, som er en potentielt
stgjende virksomhed og der er derfor risiko for overskridelser af stajgreenser
ved kommende boligbyggeri. Der er derfor udarbejdet et stgjnotat, hvor
virksomhedsstgj er vurderet nsermere pa facader af det planlagte byggeri og
de udendgrs opholdsarealer. Stgjberegningen viser, at de vejledende
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stejgreenseveerdier godt kan overholdes, bade for bebyggelsen og for de
udendgrs opholdsarealer, ved at der etableres en stgjskaerm pa mindst 1,8 m
i skel mod transformerstationen.

Stgjdeempende foranstaltninger vejstoj - For at overholde
grenseveardier for udefrakommende stoj

Projektet ligger pa Grundtvigs Allé, som er en trafikeret vej og en del af
projektomradet ligger i konsekvenszone for vejstgj. Derfor er der risiko for
trafikstajgener i projektomradet og bygherre har udarbejdet et stgjnotat, hvor
der er foretaget en beregning af vejstejen pa facader af det planlagte byggeri
og de udendgrs opholdsarealer. Stgjberegningen viser, at de vejledende
stejgreenseveerdier godt kan overholdes, bade for bebyggelsen og for de
udendgrs opholdsarealer, ved at der etableres stgjdeempende
vindueslgsninger pa de stgjbelastede facader, og udendgrs opholdsarealer
etableres skaermet for vejstgj i nedvendigt omfang.

Kystnaerhedszonen:

Boligerne etableres inden for kystneerhedszonen. Hgjden er 7,1 meter pa
bygningerne, som er placeret i umiddelbar tilknytning til eksisterende
bebyggelse i samme hgjde. Ny bebyggelse vil derfor ikke pavirke kysten
visuelt, da omradet afskaermes af eksisterende bebyggelse i neeromradet.
Grundet projektets beliggenhed og karakteristika, vurderes det desuden, at en
realisering af projektet ikke vil kunne pavirke kysten som landskabselement
eller hindrer offentlighedens adgang til kysten.

Beskyttede arter

Projektet forudseetter ikke nedrivning af bygninger, og det kan derfor
udelukkes, at der sker en gdelseggelse eller beskadigelse af yngle- eller
rastesteder for flagermus i bygninger.

Det forventes at en del traeer pa ejendommen bliver fijernet. Som erstatning
skal der plantes mindst 4 nye treeer. Der feeldes ikke treeer som vurderes at
veaere egnede habitater for flagermus.

Der findes en del traeer pa grunden, som kan vaere levested for fuglearter.
Treeerne indeholder ikke hulheder og vurderes ikke at vaere egnede som
raste- eller ynglested for flagermus. Derudover findes der ingen habitater eller
seerlige levesteder for arter, herunder bilag 1V arter. Der er ingen registreringer
af arter pa grunden, men gaerdesanger, Igvsanger og spurvehgg i naerheden.
Spurvehgg er radlistet som sarbar. Det vurderes at grunden ikke udger et
veesentligt levested for bilag IV arter, rgdlistede- eller fredede arter.

Det vurderes, at projektet ikke vil agdelasgge eller pavirke yngle- eller
rastepladser for de beskyttede arter i omradet.

Afledning af overfladevand:

Der er ikke direkte udledning af overfladevand i forbindelse med projektet.
Tag- og overfladevand skal afledes via ragrbassin til offentlig
regnvandsledning, og herefter ledes det til regnvandsbassinet ved
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Kathrinelund og derefter udledes det i recipienterne Endelgse, Vadebaek og
Augustenborg Fjord.

Overfladevandet forsinkes i et rarbassin med en aflgbsregulator som sikrer, at
den maksimale afstremning ikke overskrider spildevandsplanens krav.
Vadebaek og Augustenborg Fjord er begge miljgmalsatte i henhold til
vandomradeplanerne 2021-2027 til god gkologisk tilstand og god kemisk
tilstand, og der ma ikke ske tiltag, som forringer tilstanden i et miljgmalsat
vandomrade eller hindrer muligheden for at opna malene. Udlgbet er omfattet
af en gaeldende udledningstilladelse med krav om udlgbshastighed og
bassinanlaeg. Afledning af overfladevand fra projektomradet, som skal have
en tilslutningstilladelse, vurderes ikke til at have en vaesentlig pavirkning af
recipienten.

Det vurderes samlet, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og
det er saledes ikke miljgvurderingspligtigt.

Afgerelsen offentliggares pa Senderborg Kommunes hjemmeside den 31.
marts 2026.

Baggrund

Projektet er opfert pa bilag 2, punkt 10b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg samt punkt 10g) Deemninger og
andre anleeg til opstuvning eller varig oplagring af vand

i milijgvurderingsloven®.

Projekter pa bilag 2 kan veaere miljgvurderingspligtige. For at afggre dette er
der foretaget en screening. Det er en vurdering af, om et projekt kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra fastlagte kriterier givet af bilag 6 i
ovenngevnte lov.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse. Det er en afggrelse om, at
projektet ikke skal gennemga en miljgvurdering, for kommunen kan traeffe
afgarelse i sagen. Gennemfarelse af projektet kan derfor forudsaette
godkendelse efter anden lovgivning, f.eks. miljgbeskyttelsesloven.

Screeningen er gennemfart med udgangspunkt i det projekt, som bygherre
har oplyst. Den er foretaget pa baggrund af de miljgmeessige forudsaetninger,
der er geeldende pa screeningstidspunktet.

Hvis projektet aendres i forhold til forudseetningerne, er bygherre forpligtet til at
anmelde de pateenkte sendringer jf. miljgvurderingslovens § 19. Det er for at
afggre, om &ndringen udlgser krav om miljgvurdering.

" Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)
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Klagevejledning

Senderborg Kommunes afggrelse om, at opfarelse af studieboliger mm. ikke
er miljgvurderingspligtig, kan paklages for sa vidt angar retlige spgrgsmal jf.
miljgvurderingslovens § 49.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder via
https://kpo.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr som fremgar af www.naevneneshus.dk.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis
du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Klagen skal vaere indtastet i Klageportalen senest tirsdag den 28. april 2026.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:
o klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse sendres eller
ophaeves,
o klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
¢ klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og
Fodevareklagenaevnets kompetence.

Gebyret bliver dog ikke tilbagebetalt, hvis den eneste andring af den
paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgerelse,
som fglge af den tid, der er medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i falge miljgvurderingslovens § 54 stk. 1 veere
anlagt inden 6 maneder efter, at afg@relsen er modtaget. Hvis sagen paklages
er det inden 6 maneder efter, at den endelige afgerelse foreligger.


https://kpo.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Venlig hilsen

Hanne Larsen
Telefon 2790 5247
hals@sonderborg.dk

Bilag: Screeningsskema

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

Organisation

E-mail

Danmarks Naturfredningsforening lokal afd.

dnsoenderborg-sager@dn.dk

Friluftsradet

fr@friluftsraadet.dk; soenderborg@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening

Soenderborg@dof.dk; natur@dof.dk

Danmarks Naturfredningsforening

dn@dn.dk
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