Foreningen af Grund- og Sommerhusejere i lller/Brunsnaesomradet
Klgr-Fire 14, Brunsnees
6310 Broager

Landzonetilladelse til at opsatte mobil sauna i vinterhalvaret

Adresse: Brunsnaes-Fjordvejen 39, 6310 Broager
Matrikel nr. 306, lller, Broager

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til at Foreningen af grund- og
sommerhusejere i lller/Brunsnaes (CVR-nr.: 41539240) ma opsaette en mobil
sauna pa ca. 13 m?i vinterhalvaret.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

¢ Den mobile sauna ma kun opstilles i vinterperioden fra den 1. oktober
til og med den 1. april hvert ar.

e Saunaen skal beklaedes med tree, som enten skal fremsta ubehandlet
eller males i én af de af foreslaede farver fra jordfarveskalaen.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 17. marts 2026. | ma ikke
udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet den 14. april 2026 k. 23.59 (se
klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4a, at denne
afgarelse kun er givet i forhold til planloven.

"LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtgarelse af lov om planlaegning
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Begrundelse for landzonetilladelse

Den mobile sauna opstilles pa et abent areal ved Brunsnaes Strand, placeret i
naerheden af de eksisterende affaldsbeholdere. Det vurderes, at saunaens
begraensede fysiske omfang samt det enkle og naturtilpassede materialevalg
medferer, at installationen kun vil have en ubetydelig visuel pavirkning af
kystlandskabet.

Herudover vurderes det, at saunaen understgtter og styrker den rekreative
anvendelse af omradet i vinterhalvaret, idet den bidrager til at gge
mulighederne for friluftsaktiviteter og helarsbrug af stranden. Pa denne
baggrund vurderer kommunen i den konkrete sag, at det ansggte har en
udformning, placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med
kommunens praksis, naboindsigelser og de hensyn vi som myndighed skal
varetage.

Begrundelse for vilkar

Vilkarene om tidsperiode og materialevalg er fastholdelsesvilkar fra
Fredningsnaevnets afgarelse. Vilkarene har derfor ikke veeret sendt i
partshgring.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansagte projekt udfares i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 21. januar 2026 med fuldmagt fra ejer og med
beskrivelse af det ansagte projekt.

Redegorelse for det ansggte projekt

Foreningen af grund- og sommerhusejere i lller/Brunsnaes har sggt om
landzonetilladelse til at opseette en mobil sauna pa matr.nr. 306 lller, Broager.

Placering af mobil sauna .

Sondefﬁbrg

Placering af mobil sauma

Q| Matr, nr. 306 lller, Broager
y Malforhold: 1:2000

B Dato: 02-03-2026
%

Udskrevet af: dktamd

Oversigtskort som viser placeringen af den mobile sauna p& matr.nr. 306, lller, Broager.



Af ansggningen fremgar, at ansgger gnsker at opstille en mobil sauna pa den
naevnte ejendom med henblik pa at fremme vinterbadning og friluftsliv ved
Brunsnaes Strand. Ejendommens ejere har meddelt ansgger tilladelse til, at
saunaen kan opstilles. Det er hensigten, at saunaen skal sta fast fremme pa
parkeringsarealet i vinterhalvaret (fra den 1. oktober til den 1. april), hvorefter
den fjernes uden for saesonen. Den gnskede placering ses pa billederne
nedenfor:

Visualisering fra ansagningen.

Det pageeldende areal er det eneste offentligt tilgaengelige areal ved
Brunsnaes Strand og fungerer isaer som parkerings- og opholdsareal for
endagsturister samt til brug for det tilgreensende sommerhusomrades
beboere. Placeringen er valgt for at minimere eventuelle gener for naboer og
strandgaester, idet saunaen placeres i forlaengelse af affaldsbeholderne —
uden at bergre adgangsvejen til stranden. Det er desuden teet pa det
eksisterende kraftstik, som skal benyttes til saunaovnen, og er ikke til hinder
for hverken vintervedligehold eller tamning af affaldsbeholderne. Andre
placeringer er af ansgger vurderet uegnede enten pa grund af lavt badevand,
store tangmaengder eller fordi omradet syd for matriklen er udpeget som
Natura 2000-omréde og derfor ikke umiddelbart kan benyttes.

Saunaen, som har kapacitet til 6-8 personer, er bekleedt udvendigt med tree,
som vil blive malet i naturlige farver. Taget er udfgrt i tagpap. Malene er
folgende: lzengde 5,3 meter, bredde 2,5 meter og hgjde 2,4 meter. Modellen
fremgar af billedet nedenfor:
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Modelbillede fra ans@gningen.

Der er stillet som vilkar af Fredningsnaevnet at beklaedningen af saunaen er i
tree og ikke i treelignende materialer. Traeet kan fremsta "ubehandlet” eller
males i en af udvalgte farver fra jordfarveskalaen, som er

indenfor det viste spektrum:

Gule pigmenter
e Ra Terra di Siena, oxydgult (eller den lysere version, lys ra
siena)
e Guldokker NCS Y20R (eller den lysere version, lys guldokker)

Tera di Siena, 74 @f 8 Siena

mw|!z‘ ezl. Zys galdotker

Brune pigmenter
e Lys breaendt umbra

Lys brwnd’t umbrev
Grenne pigmenter

e Grenjord, Verona-grenjord, Behmisk Grenjord NCS: G58Y
(eller den lysere verS|on Iys gronjord)

arppjord
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Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansggningen om at opsaette en mobil sauna
i vinterhalvaret, kraever landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens
§ 35, stk. 1.

Naboorientering

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den 2.
marts 2026 til den 16. marts 2026. Der er ikke kommet bemaerkninger til
ansggningen.

Planmeessige forhold
Matriklen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

o 2.1.4 Kystnaerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrader er fuglebeskyttelsesomrade F64: Flensborg
Fjord og Nybgl Nor og habitatomrade H173: Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af ca. 7 m fra ejendommen. Pa
baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at projektet ikke i sig
selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer levevilkarene for de
arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H173

Udpegningsgrundlag

Marsvin F64
Sandbanke Arter
Bugt Edderfugl
Rev Hvinand

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er fglsomt over for aendringer i naturtyperne.
Det ans@agte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlagene.


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37014
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Det er kommunens vurdering, at det ansggte, ikke vil beskadige eller pavirke
beskyttede Natura 2000-omrader vaesentligt, da saunaen placeres uden for
natura 2000 omradet og det vurderes at saunaen ikke vil udskille stoffer der er
skadelige for miljget i kraft af at den er opvarmet af el. Den forventede stigning
i badegaester i fuglebeskyttelsesomradet vurderes ikke at vaere af betydning
for arter pa udpegningsgrundlaget, da der er tale om begreenset forstyrrelse i
en meget lille del at det beskyttede omrade.

Bilag IV-arter

Naermeste kendte observation af bilag-1V arter er fem arter af flagermus
(dveergflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus, troldflagermus,
vandflagermus) i et skovstykke ca. 500 meter fra den gnskede placering.
Derudover er der flere observationer af marsvin ca. 1000 meter fra kysten. Det
kan ikke udelukkes at andre bilag-1V-arter der findes i kommunen ogsa findes
i omradet f.eks. odder.

Det ans@gte vurderes ikke at have en negativ virkning pa arter som er neevnt i
habitatdirektivets bilag IV. Ingen af de arter der findes pa bilag-IV vurderes at
bruge parkeringspladsen som yngle- eller rastested. Flagermus kan potentielt
bruge omradet til at fouragere, men det vil saunaen ikke hindre.

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er nezevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

Anden lovgivning
Matriklen er omfattet af fredningen for Brunsnaes Strand (reg.nr. 587400).

Fredningsnaevnet har givet dispensation til ansagte projekt den 16. januar
2026 (sagsnr.: FN SJS 69/2025). Klagefristen udlgb den 16. februar 2026
uden indkommende klager.

@vrige forhold
e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Senderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
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88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

Gvrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgerende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spargsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jaevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.

Onsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 14.
april 2026.

Hvis | har spergsmal til afggrelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



mailto:vand-natur@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
file://///skhomedir04/homedir$/dktamd/KOMMUNOM/Afgangsprojekt/Brevskabeloner%20til%20opgave/erhverv-affald@sonderborg.dk
tamd@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.2 Stgrre sammenhangende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
stagrre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhangene.

Den mobile sauna har et areal pa
ca. 13 m2 Grundet den forholdsvis
beskedne stagrrelse, samt
udformning og placering, vurderer
Senderborg Kommune at
opstillingen af det ansagte vil have
lav til ingen negativ pavirkning af de
stgrre sammenhasngende
landskaber.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes
hgjt. De bevaringsveaerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsvaerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Den mobile sauna har et areal pa
ca. 13 m2 Pa grund af den relativt
beskedne stgrrelse samt dens
udformning og placering vurderer
Senderborg Kommune, at
opstillingen af det ansagte vil
medfare lav til ingen negativ
pavirkning af det bevaringsveaerdige
landskab.

2.1.4 Kystneerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses veerdierne
ma ikke forringes.

Den mobile sauna opstilles kun i
vinterhalvaret. Placeringen er valgt
ud fra hensyn til nem adgang og
gode parkeringsmuligheder, samt at
brugerne kan vinterbade uden at
veere til gene for naboer eller
forbipasserende. Der er allerede
etableret affaldsbeholdere pa
omradet, og saunaen placeres teet
pa eksisterende kraeftstik, som den
skal tilkobles. Det vurderes derfor,
at hverken offentlighedens adgang
til omradet eller udsigts- og
indsigtsforhold bliver vaesentligt
pavirket.

4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

| veerdifulde kulturmiljger ma
bevaringsinteresserne ikke

Den mobile sauna opstilles kun i
vinterhalvaret og placeres i
udkanten af det udpegede
veerdifulde kulturmiljg, der bestar af
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
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tilsidesaettes. Samspillet mellem
kultursporerne, naturgrundlaget og
det omgivne landskab skal som
udgangspunkt underbygges og
bevares sa karakteren ikke sendres.
Etablering af nye anlaeg, ny
bebyggelse og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen
eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ma ikke finde
sted. Retningslinjen udelukker ikke
nyt byggeri og anlaeg, der etableres
med respekt for
bevaringsinteresserne.

et teglveerkslandskab og et
teglveerksmuseum. For at tilgodese
omradet og bevaringsinteresserne
har Fredningsnaevnet stillet vilkar
om, at saunaen skal bekleedes med
tree, som enten skal fremsta
ubehandlet eller males i en af de af
kommunen foreslaede jordfarver.
Pa denne baggrund vurderer
Senderborg Kommune, at det
ansagte, ikke vil pavirke det
veerdifulde kulturmiljg vaesentligt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Friluftsradet: soenderborg@friluftsraadet.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
byggesager@sonderborg.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:soenderborg@friluftsraadet.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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