C & W ARKITEKTER A/S
Kullinggade 31E
5700 Svendborg

Landzonetilladelse til at opstille midlertidig beboelsesvogn (forlaengelse)

Adresse: Dybbgl Banke 23, Dybbgl, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 488, Dybbgl Ejerlav, Dybbgl

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at forlenge den opstillede midlertidige
beboelsesvogn pa 27 m2. Tilladelsen forlaenges frem til den 1. august 2028.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort paA Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 26. februar 2026.
Klagefristen udlgber den 26. marts 2026 kl. 23.59 (se klagevejledning pa
sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, skal Planklagensevnet
afgere sagen. Modtager vi en klage, far | besked med det samme. Hgrer | ikke
fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke modtaget klager.

| skal veere opmaerksomme p4, at denne afg@relse kun er givet i forhold fil
planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Der er tale om en forlaengelse af den midlertidige opstilling, af en mindre
beboelsesvogn indenfor et velafgreenset haveanleeg med beplantning.

Beboelsesvognen har et forholdsvis neutralt udtryk, og dens farve- og
materialevalg vurderes umiddelbart at harmonere med bade landskabet og de
omkringliggende omgivelser.

Beboelsesvognen er en midlertidig foranstaltning, da den eksisterende
ejendom ikke kan bebos, pa grund af fugt og skimmelsvamp.
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Da der er tale om en midlertidig foranstaltning, vurderer kommunen i den
konkrete sag, at det ansagte har en udformning, placering og anvendelse, der
ger, at projektet ikke er i strid med kommunens praksis og de hensyn vi som
myndighed skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansagte projekt udferes i
overensstemmelse med det fremsendte projektmateriale.

Redeggrelse for det ans@gte projekt

| har sggt om landzonetilladelse til at forleenge landzonetilladelsen til den
opstillede midlertidige beboelsesvogn, pa ejendommen som ligger pa
adressen Dybbgl Banke 23, Dybbgl, 6400 Sgnderborg.

(0.9
Sgnderborg
Dybbel Banke 23, Dybbel, 6400
Ortofoto 2025
Maiforhold: 1:1000
Dato: 26-02-2026

Udskrevet af: dktamd

Luftfoto som viser ejendommen.

Den eksisterende bolig fremstar i byggeteknisk ringe stand og er hardt ramt af
fugt og skimmel. Ansager gnsker derfor at nedrive bygningerne pa
ejendommen for i stedet at opfare et helt nyt enfamilieshus.

Da projekteringen og sagsbehandlingen imidlertid har taget laengere tid end
forventet, ansker ansggerne at sgge om forleengelse af dispensationen med
udlgb pr. 1. august 2028, sa de fortsat kan blive boende pa ejendommen,
mens byggeprojektet star pa.

Beboelsesvognen har falgende mal:
e Bredde:3m

e Laengde:9m
e Hgjde: 2,8 m.
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Placeringen af beboelsesvognen holder sig indenfor ejendommens
matrikelskel.

Fotos som viser beboelsesvognen — indvendige forhold.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og jeres ansggning om at forleenge opstillingen
af den midlertidige beboelsesvogn pa 27 m? kraever landzonetilladelse efter
bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer. Vi vurderer, at det ansggte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jeevnfar planlovens § 35, stk. 5, da
beboelsesvognen er midlertidig og placeres indenfor egen matrikelgreense.

Planmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 11-9101 - For et omrade med stier
ved Dybbgl Strand. Lokalplanen har til formal at tillade reetablering af
Gendarmstien pa streekningen langs Dybbgl Strand til Vemmingbund.



Forlaengelse af den opstillede midlertidige beboelsesvogn pavirkes ikke af
formalsbestemmelsen i lokalplanen.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

e 2.1.4 Kystneerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 2.1.5 Geologiske interesser

e 4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade er Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet
omkring Als, der bestar af habitatomrade nr. H173. Der er ca. 700 m til
omradet. Omradet er udpeget som Natura 2000-omrade pa grund af en raekke
naturtyper og arter:

Udpegningsgrundlag
Marsvin

Sandbanke

Bugt

Rev

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig falsomme overfor bl.a. bundsleebende fiskeri. Projektet pavirker
ikke naturtyperne i udpegningsgrundlaget. Marsvin kan ende som bifangst i
garnfiskeriet, og er falsomt over for zendringer i naturtyperne.

Herudover er Natura 2000-omradet, Flensborg Fjord og Nybgl Nor, som
bestar af fuglebeskyttelsesomradet F64 ca. 900 m fra det ansggte. Omradet
er udpeget pa grund af falgende arter:

Arter
Edderfugl
Hvinand
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Pa baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at projektet ikke i sig
selv, eller i sammenhaeng med andre projekter, forringer levevilkarene for de
arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste kendte forekomster at bilag-IV arter er lgvfra i en s@ ca. 200 meter
fra eiendommen og marsvin i Vemmingbund ca. 1 km vaek. Det vurderes at
disse arters raste-, yngle- og fourageringsomrader ikke vil blive pavirket af
projektet, pa baggrund af dettes karakter og placering.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

Anden lovgivning

Ejendommen ligger inden for Dybbgl Fredningen med fredningsnummer
0777000. Fredningsnaevnet har den 23. januar 2026 meddelt dispensation til
at forlaenge opstillingen af den midlertidige beboelsesvogn pa ejendommen pa
en valgfri placering, indenfor ejendommens matrikelgraense.

Dispensation er givet med vilkar om at beboelsesvognen straks fjernes fra
ejendommen, nar byggearbejdet er feerdiggjort og under alle omstaendigheder
senest den 1. august 2028.

Klagefristen pa dispensationen udlgb den 20. februar 2026. Der er ikke
indkommet klager i klageperioden.
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Senderborg

Malforhold 1:30000
Dato 03-10-2024
Udskrevet af dktamd

Signaturforklaring
Fredede omrader
Fr
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(CC BY) Styrelsen for Da(aiorsymr;g og Infrastruktur, © Danmarks Arealinformation, © Geodatastyrelsen
Oversigtskort som viser ejendommens beliggenhed i Dybbgl Fredningen — matr.nr. 488, Dybbgl
Ejerlav, Dybbgal.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

o Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til Byg & Bolig. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa byg-bolig@sonderborg.dk.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfor klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udlgbet.


mailto:vand-natur@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:byg-bolig@sonderborg.dk
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@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 26.
marts 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Se@nderborg Kommune vurderer, at
denne udpegning ikke lazengere er
relevant, da matriklen er taget ud af
landbrugsmaessig drift og har vaeret
anvendt til beboelsesformal i
mange ar. En forlaengelse af
placeringen af den midlertidige
beboelsesvogn inden for det
velafgreensede haveareal vurderes
ikke at pavirke det omkringliggende
landbrugserhverv.

2.1.2 Stgrre sammenhangende
landskaber

| de stgrre sammenhasngende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet friholdes for nye
starre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhaengene.

| forbindelse med den oprindelige
ansggning til Fredningsnaevnet blev
der udarbejdet visualiseringer, som
illustrerer, hvordan
beboelsesvognen vil fremsta i
landskabet. P& baggrund af disse
visualiseringer vurderer Sgnderborg
Kommune, at en forlaengelse af
opstillingen af den midlertidige
beboelsesvogn inden for det
velafgraensede haveanlaeg pa
matriklen ikke vil medfere en
vaesentlig negativ landskabelig
pavirkning af det stgrre
sammenhaengende landskab.
Denne vurdering baseres blandt
andet pa beboelsesvognens
materialer og farvevalg, som i hgj
grad afbgder dens visuelle
fremtoning.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stagrre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer

Den midlertidige beboelsesvogn er
placeret inden for matriklens
velafgreensede haveanlaeg. Vognen
har et forholdsvis neutralt udtryk,
som i bade farve- og materialevalg
fremstar harmonerende med
landskabet og de naermeste
omgivelser. Sgnderborg Kommune
vurderer derfor, at en forlaengelse
af tilladelsen til at have den



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
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landskabets bevaringsvaerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

midlertidige beboelsesvogn
staende ikke vil pavirke landskabets
bevaringsveerdige karakter eller
oplevelsesveerdier i vaesentlig grad.

2.1.4 Kystnaerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afheengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystneerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses vaerdierne
ma ikke forringes.

Den midlertidige beboelsesvogn
benyttes som bolig, da den
eksisterende bolig pa matriklen ikke
kan bebos, pa grund af fugt og
skimmelsvamp. Alternative
placeringer udenfor
kystneerhedszonen er derfor ikke
afsagt.

Ejendommen ligger inden for
landskabsanalysens
karakteromrade 6 — Egernsund,
Grasten og Rinkenaes Bylandskab,
som er skov- og kystpraeget
bylandskab.

| forbindelse med den oprindelige
ansggning til Fredningsnaevnet blev
der udarbejdet visualiseringer, der
illustrerer, hvordan
beboelsesvognen vil kunne opleves
i det abne kystlandskab. Pa
baggrund af disse vurderer
Sgnderborg Kommune, at den
midlertidige opstilling af
beboelsesvognen ikke vil medfgre
en veesentlig negativ landskabelig
pavirkning eller pavirke ind- og
udsigtsforholdene over
kystlandskabet, idet vognen er
placeret inden for et velafgreenset
haveanlzeg med beplantning.

2.1.5 Geologiske interesser

Geologiske profiler i kystklinter og
rastofgrave ber holdes abne og
tilgeengelige.

Landskabsformer, blotlagte
geologiske profiler mv., som tydeligt
viser landskabets geologiske
tilblivelse, bgr bevares og

Der er tale om en midlertidig
opstilling af en beboelsesvogn
inden for et velafgraenset privat
haveareal. Placeringen indebaerer
ingen terraenregulering, eendringer
af jordbundsforholdene eller gvrige
indgreb, som kan pavirke de
naturlige geologiske strukturer i
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holdes synlige uden skeemmende
eller slgrende beplantning og
bebyggelse.

Landskabsformer og blottede profiler
mv., som seerlig tydeligt afspejler
landskabets opbygning og de
geologiske processer, bgr bevares
og beskyttes.

omradet. Pa denne baggrund
vurderes det, at den midlertidige
opstilling ikke har en negativ effekt
pa landskabets geologiske helhed.

4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

| veerdifulde kulturmiljger ma
bevaringsinteresserne ikke
tilsidesaettes. Samspillet mellem
kultursporerne, naturgrundlaget og
det omgivne landskab skal som
udgangspunkt underbygges og
bevares sa karakteren ikke aendres.
Etablering af nye anlaeg, ny
bebyggelse og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen
eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ma ikke finde
sted. Retningslinjen udelukker ikke
nyt byggeri og anlaeg, der etableres
med respekt for
bevaringsinteresserne.

Ejendommen er beliggende i et
omrade, der er udpeget som
veerdifuldt kulturmilje:
Skanseterreen fra 1864.
Senderborg Kommune vurderer, at
den midlertidige opstilling af
beboelsesvognen ikke i veesentlig
grad vil forringe oplevelsen eller
forstaelsen af omradets historiske
og kulturmiljgmeessige veerdier.
Vognen opstilles inden for et privat,
velafgreenset haveareal, og dens
placering vurderes derfor ikke at
have betydning for almenhedens
adgang eller faerdselsmuligheder i
omradet. Pa denne baggrund
vurderes det, at kulturmiljgets
bevarings- og oplevelsesveaerdier
fortsat kan opretholdes uzendret.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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