Sgnderborg

Henriette Ini Bing
Otto Brandenburgs V 2, st
2450 Kgbenhavn SV

Landzonetilladelse til at @ndre sommerhus til helarsbolig pa matr.nr. 30
Dynt, Broager, der ligger pa Dynt Strandvej 4, 6310 Broager

Se@nderborg Kommune har den 30. december 2022 modtaget din ansggning
om endret anvendelse af sommerhus til helarsbeboelse pa Dynt Strandvej 4.

N
S

A

=
E‘F‘

2

Y=

pues

Afgorelse

Senderborg Kommune giver landzonetilladelse til, som ansggt, at sendre
anvendelsen af et sommerhus til helarsbeboelse pa ejendommen matr.nr. 30
Dynt, Broager, der ligger pa Dynt Strandvej 4, 6310 Broager. Jaevnfar § 35,
stk. 1 i planloven om eendret anvendelse af bebyggelse i landzone.

Sgnderborg Kommune

Du skal vaere opmaerksom pa, at denne afgerelse kun er givet i forhold il Rédhustorvet 10

planloven. 6400 Sgnderborg
T: 88724082
Tilladelsen bliver offentliggjort pd Senderborg Kommunes hjemmeside byg-bolig@sonderborg.dk

www.sonderborgkommune.dk under Haringer onsdag den 25. januar 2023. sonderborgkommune.dk
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http://www.sonderborgkommune.dk/

Side 2

Du m4 ikke udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet den 22. februar
2023 kl. 23.59. Jeevnfar vedlagte klagevejledning. Hvis kommunen modtager
besked om, at der er klaget inden for klagefristen pa 4 uger, far du besked
herom fra os. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Begrundelse

Ejendommen er opfart som helarsbolig i 1877, og @nskes nu igen anvendt
som helarsbeboelse. Kommunen vurderer i den konkrete sag, at den aendrede
anvendelse ikke er i strid med kommunens praksis og de hensyn, vi som
planmyndighed skal varetage.

Redegorelse

Ansggning

Du har sggt om tilladelse til at 22ndre anvendelsen fra sommerhus til
helarsbeboelse pa Dynt Strandvej 4.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone, og din ans@gning om sendret anvendelse fra
sommerhus til helarsbeboelse kraever tilladelse efter bestemmelserne i
planlovens § 35, stk.1.

Kommunen har ikke sendt ansggningen til orientering hos dine naboer. Vi
vurderer, at det er af underordnet betydning for naboerne i omradet, fordi
ejendommen tidligere havde status som helarsbeboelse. Jeevnfar planlovens
§ 35, stk. 5.

Natura 2000

Der er 125 m fra det ansggte til naermeste Natura 2000-omrade, Flensborg
Fjord. Det er kommunens vurdering, at en eendret anvendelse af sommerhus
til helarsbeboelse ikke vil beskadige eller pavirke beskyttede Natura 2000-
omrader vaesentligt. Det ansggte vil heller ikke @delaegge eller beskadige de
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som er naevnt i
habitatdirektivets bilag IV.
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Overordnede og almene samfundsmaessige hensyn
Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2019-2031. | denne landzonetilladelse er der taget hgjde for fglgende hensyn:

e Landskab
Ejendommen ligger inden for falgende udpegning i kommuneplanen.

Sterre sammenhaengende landskaber. Retningslinje 2.1.2. | de starre
sammenhaengende landskaber skal landskabets visuelle og landskabelige
sammenhaeng sikres. De stgrre sammenhaengende landskaber skal i
udgangspunktet friholdes for nye stgrre tekniske anleeg og stgrre
byggerier, der slgrer landskabssammenhzengene. Der ma ikke etableres
nyt byggeri eller anleeg som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at
forbedre landskaberne. Hvis etablering af stgrre byggerier og tekniske
anleeg er ngdvendig, skal de placeres og udformes pa en sadan made, at
de pavirker landskabet mindst muligt og tilgodeser vaerdierne i landskabet.
Det geelder ogsa udbygning og afgraensning af byer. De starre
sammenhaengende landskaber skal sa vidt muligt friholdes fra staerkt lys
fra permanent lysende eller belyste anlaeg for at sikre imod visuel
forstyrrelse fra lysforurening.

Veerdifulde landskaber. Retningslinje 2.1.3. | de veerdifulde landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes hgijt. De veerdifulde landskaber skal
friholdes for ny spredt bebyggelse, stgrre tekniske anleeg, byudvikling,
anleegsarbejder og starre beplantninger, der forringer landskabets
bevaringsveerdige karakter og oplevelsesveerdier. Ngdvendigt nyt byggeri
og anlaeg skal placeres og udformes sa der tages mest muligt hensyn til
landskabets karakter, identitetsgivende traek og landskabsoplevelse,
herunder skala, udsigts- og indsigtsforhold, visuelle sammenhaenge samt
eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Stgrre ngdvendige
bygninger og anleeg, herunder landbrugsbygninger skal sa vidt muligt
placeres i tilknytning til eksisterende bygninger. Etablering af
afskeermende beplantning, skal tilpasses bevoksningsstrukturen i det
aktuelle omrade. Bevoksningsstrukturen er beskrevet i
landskabsanalysens under det enkelte karakteromrade

Kystlandskab og Kystnaerhedszonen. Retningslinje 2.1.4 | kyst-
naerhedszonen skal inddragelse af og planlaegning for nye arealer til
bebyggelse og anleeg skal have en seaerligt planlaegningsmaessig eller
funktionel begrundelse. Mulighederne for placering uden for
kystneerhedszonen skal belyses i forngdent omfang. Kystnaerheds-
zonen skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af placering ved kysten. Mulighederne for placering af nyt
byggeri uden for kystneerhedszonen skal belyses i forngdent omfang.
Offentlighedens adgang og oplevelsesmuligheder i kystlandskabet skal
sikres og udbygges. Udsigten over kystlandskabet ma som udgangspunkt
ikke forringes eller forhindres, nar der placeres nyt byggeri, anleeg eller
starre beplantninger. Det geelder ogsé indsigten til kystlandskabet set fra
modstaende kyster.
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Nyt ngdvendigt byggeri eller anlaeg i kystlandskabet skal videst muligt
placeres bag ved og i teet tilknytning til eksisterende bebyggelse. Nyt
ngdvendigt byggeri og anlaeg skal indpasses i kystlandskabets karakter,
og ma ikke forringe oplevelsesvaerdierne.

Klagemulighed

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over kommunens afgarelse i
en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunes
hjemmeside. Jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

@vrige tilladelser
Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestggrende projekt til Byg og Miljg.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far hgringsperioden er udlgbet.

Har du spargsmal til landzonetilladelsen, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

ﬂgmw__

Lone Bahn Frederiksen
Telefon 88 72 54 55
Ibfe@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over kommunens afgarelse i en 4 ugers periode,
efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunes hjemmeside.

Afgerelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af

1. atforeningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og

2. atforeningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.


https://www.bygogmiljoe.dk/
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Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afgarelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:
- klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse aendres eller ophaeves,
- klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

- klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklageneevnets
kompetence.

Gebyret bliver dog ikke tilbagebetalt, hvis den eneste aendring af den
paklagede afggrelse er forleengelse af frist for efterkommelse af afggrelse,
som falge af den tid, der er medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i felge planlovens § 62 stk. 1, veere anlagt inden
6 maneder efter, at afggrelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afggrelse foreligger.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far hgringsperioden er udlgbet.

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: E dnsoenderborg-sager@dn.dk
Friluftsrédet: E b.joensson@stofanet.dk

Museum Segnderjylland: E planer@msj.dk
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