Gréasten Landbrugsskole
Fiskbaekvej 15
6300 Grasten

Landzonetilladelse til forlaengelse af tilladelse til midlertidig
beboelsespavillon

Adresse: Fiskbaekvej 21C, 6300 Grasten
Matrikel nr.  58b, Grasten Gods, Grasten-Adsbal

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til at forlaengelse af midlertidig
beboelsespavillon pa Grasten Landbrugsskole - CVR. 41073411.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

o Tilladelsen er tidsbegraenset til 2 ar regnet fra afgerelsens dato.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 29. oktober 2026. | ma
ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udigbet den 26. november 2026 kl.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

| skal veere opmaerksom pa, at denne afggrelse kun er givet i forhold til
planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Grasten Landbrugsskole blev etableret i 1924 og har gennem mere end 100
ar uddannet landmaend og landbrugsledere. Skolen er en veletableret
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uddannelsesinstitution med teet tilknytning til landbrugserhvervet og driver et
tilhgrende landbrug samt en raekke undervisningsfaciliteter, der understgtter
den praktiske undervisning. Skolen arbejder endvidere med blandt andet ny
teknologi, biodiversitet og jordens sundhed som en del af
uddannelsesaktiviteterne.

Senderborg Kommune vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til
forleengelse af den midlertidige beboelsespavillon pa Grasten
Landbrugsskole. Der er lagt vaegt pa, at der ikke er tale om ny bebyggelse
eller en udvidelse af det eksisterende anlaeg, men alene om en tidsmaessig
forleengelse af en allerede etableret og lovligt placeret pavillon.

Pavillonen er funktionelt knyttet til landbrugsskolens eksisterende aktiviteter
og anvendes til indkvartering af elever. Pavillonen fremstar som en integreret
del af skolens samlede bygningsanlaeg og medfarer hverken en sendret
arealanvendelse eller yderligere pavirkning af de landskabelige interesser i
omradet. Den ansagte forleengelse vurderes derfor ikke at vaere i strid med de
hensyn, som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Der er endvidere lagt veegt pa, at tilladelsen fortsat er midlertidig og
tidsbegreenset, saledes at pavillonen ikke opnar karakter af permanent
bebyggelse. Den tidsbegraensede tilladelse sikrer, at behovet for pavillonen
lsbende kan revurderes, og at der fortsat kan tages stilling til de
planlaegningsmeessige forhold pa ejendommen.

Kommunen vurderer pa denne baggrund i den konkrete sag, at det ansggte
har en udformning, placering og anvendelse, der ggr, at projektet ikke er i strid
med kommunens praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Tilladelsen tidsbegraenses til 2 ar, da der er tale om en midlertidig
beboelsespavillon. Tidsbegraensningen er fastsat med henblik pa at sikre
overensstemmelse mellem landzonetilladelsen og de regler, der geelder efter
byggelovgivningen for midlertidige beboelsespavilloner. Vilkaret skal dermed
sikre, at den planmaessige tilladelse ikke raekker laengere end den periode,
hvor anvendelsen kan betragtes som midlertidig.

Vilkarene i denne tilladelse har ikke vaeret sendt i partshering i 14 dage
jeevnfar forvaltningslovens § 192, da der er tale om fastholdelsesvilkar i
henhold til ansggningsmaterialet.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 20. oktober 2026 med tilhgrende beskrivelse.

2 | BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven



Redeggrelse for det ansogte projekt

| har sagt om landzonetilladelse til at forlaenge tilladelse til at opstille
midlertidig beboelsespavillon til elever som er under uddannelse pa Grasten
Landbrugsskole.

Oversigtskort som viser Grasten Landbrugsskole — Pavillon vist med rad firkant.

Bygningen er i et plan og er pa i alt 226 m?: bredde ca. 9,6 meter, laengde
ca. 23,5 m og hgjde ca. 3,5 m.

Den midlertidige beboelsespavillon anvendes som kollegiebygning for
landbrugsskolens elever og landzonetilladelsen gnskes forlaenget, da
landbrugsskolen stadig oplever massiv tilgang af elever til skolen.

Skréfoto fra Klimadatastyrelsen 2025 som viser de opstillede beboelsespavilloner.
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Tegning fra ansagningen.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansaggningen om at forlaenge opstillingen af
den midlertidige beboelsespavillon, kraever landzonetilladelse efter
bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos naboerne i omradet. Vi vurderer, at det ansagte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, fordi pavillonen placeres midt inde pa
landbrugsskolens grund, imellem eksisterende bygningsmasse, jeevnfer
planlovens § 35, stk. 5.

Planmeaessige forhold

Grasten Landbrugsskole er registreret som en landbrugsejendom og er ikke
omfattet af en kommuneplanramme eller en lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

e 2.1.4 Kystneerhedszonen

o 4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

Se den fulde vurdering pa bilag 1.
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Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H83 og
fuglebeskyttelsesomrade F68: Rinkenaes skov, Dyrehaven og Rode Skov, der
ligger samme sted i en afstand af ca. 715 meter fra ejendommen. Pa
baggrund af projektets karakter, som indebzerer en forlaengelse af de
midlertidige overnatningsforhold pa landbrugsskolen, vurderer kommunen, at
projektet hverken alene eller i kombination med andre projekter vil forringe
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er naevnt i
udpegningsgrundlagene:

H83 F68
Udpegningsgrundlag Arter
Sumpvindelsnegl Hvepsevage
Stor vandsalamander Isfugl
Lagune* Repdrygget tornskade
Kransnalalge-sg Rgrhog

Naeringsrig s@

Nedbrudt hgjmose
Haengesaxk

Kildevaeld*

Rigkaer

B@g pa mor med kristtorn
Bag pa muld
Ege-blandskov
Skovbevokset tgrvemose*
Elle- og askeskov*

Bilag IV-arter
P& baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil agdelaegge eller

beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er neevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
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underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udigbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgerende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spargsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfor klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udlgbet.

Insker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 26.
november 2026.

Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveaerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgijt. De bevaringsveaerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der
forringer landskabets
bevaringsveerdige karakter og
oplevelsesveerdier.

Grasten Landbrugsskole ligger i et
omrade, der er udpeget som
bevaringsveerdigt landskab, Fiskbaek
Husmandskoloni, med
beskyttelsesstatus. S@nderborg
Kommune vurderer, at en
forleengelse af tilladelsen til den
midlertidige beboelsespavillon ikke vil
pavirke det bevaringsveerdige
landskab vaesentligt. Der er lagt vaegt
pa, at pavillonen er placeret i
tilknytning til den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen og i vid
udstraekning er visuelt afskeermet af
den eksisterende bygningsmasse.
Pavillonen fremstar derfor kun i
begraenset omfang synlig i
landskabet og eendrer ikke omradets
landskabelige karakter eller
oplevelsesveerdier.

2.1.4 Kystneerhedszonen

Kystnaerhedszonen skal friholdes
for yderligere bebyggelse og
anlaeg, som ikke er afhaengige af
placering ved kysten. Mulighederne
for placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Grasten Landbrugsskole er
beliggende i kystnaerhedszonen. Da
den midlertidige beboelsespavillon
anvendes til indkvartering af elever i
tilknytning til landbrugsskolens
eksisterende aktiviteter, vurderes der
at veere en funktionel og
driftsmaessig begrundelse for
placeringen. Det er derfor ikke fundet
relevant at undersgge alternative
placeringer uden for
kystneerhedszonen.

4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

| veerdifulde kulturmiljger ma
bevaringsinteresserne ikke
tilsidesaettes. Samspillet mellem
kultursporerne, naturgrundlaget og
det omgivne landskab skal som
udgangspunkt underbygges og

bevares sa karakteren ikke aendres.

Gréasten Landbrugsskole ligger inden
for landskabsanalysens omrade 7,
Fiskbaek Husmandslandskab.
Omradet er karakteriseret ved et
landbrugslandskab omkring Fiskbaek
Hovedgard, hvor oplevelsen i hgj
grad praeges af sma og mellemstore
skove, som danner en grgn,
hesteskoformet ramme om
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Etablering af nye anleeg, ny
bebyggelse og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen
eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ma ikke
finde sted. Retningslinjen udelukker
ikke nyt byggeri og anleeg, der
etableres med respekt for
bevaringsinteresserne.

landskabet. Udsigterne pa tvaers af
landskabet er derfor ofte afgreenset
af markante skovbryn. Inden for
denne ramme fremstar landskabet
som et overvejende fladt
dyrkningslandskab med fa levende
hegn. Gennem omradet lgber
vandlgbene Fiskbaek og Adsbal
Baek, som primaert opleves gennem
den ledsagende bevoksning.

Den midlertidige beboelsespavillon er
opfart i en merk farve og placeret i
tilknytning til landbrugsskolens
eksisterende bebyggelse, hvor den i
vid udstreekning er visuelt afskeermet
af de omkringliggende bygninger. Da
der er tale om en midlertidig
foranstaltning pa en eksisterende
uddannelsesinstitution, vurderer
Senderborg Kommune, at en
forleengelse af tilladelsen ikke vil
pavirke landskabets karakter eller
oplevelsesveerdier vaesentligt.
Kommunen vurderer endvidere, at
den fortsatte opstilling ikke vil
tilsidesaette de hensyn, der ligger til
grund for udpegningen af omradet.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Side 10

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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