Landzonetilladelse til eendret anvendelse af udhus til gardbutik og
industrikgkken

Adresse: Hestehave 29, Keer, 6400 Sgnderborg

Matrikel nr. 109, Keer, Ulkebgl

Afgarelse
Der gives landzonetilladelse til 22ndret anvendelse af udhus til gardbutik og
industrikgkken.

Vilkar

Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:
e Bygningens ydre fremtreeden aendres ikke.
e  Gardbutikken er kun dben en weekend i maneden.
e Parkering skal holdes p& egen grund.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om andret anvendelse
af bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 28. oktober 2024. Du ma
ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet den 25. november 2024 k.
23.59 (se klagevejledning pé sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
fer Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far du besked
med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. Du skal vaere opmaerksom p3, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

L LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtgerelse af lov om planleegning

Sgnderborg

Sgnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

T: 887240 82

byg-bolig@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

28-10-2024
24/17146
KS: tamd


http://www.sonderborgkommune.dk/

Side 2

Begrundelse for landzonetilladelse

Industrikekken og gardbutik etableres i eksisterende bebyggelse og
bygningens ydre fremtreeden aendres ikke. Projektet vurderes derfor ikke at
pavirke de landskabelige udpegninger i omradet. Industrikekkenet skal
anvendes til at producere varer til gardbutikken samt til mindre
cateringvirksomhed. Cateringvirksomheden er hovedsageligt udkgrende.

Trafikken til og fra gardbutik og cateringvirksomhed vurderes ikke at veere af
en karakter, der vil pavirke naboer eller lokalmiljg veesentligt, da gardbutikken
kun har &bent en weekend i maneden og cateringvirksomheden hovedsageligt
er udkarende.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der ggr, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis, naboindsigelser og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Vilkaret om at bevare bygningens ydre fremtraeden stilles pa baggrund af den
bevaringsveerdige landskabsudpegning, hvor bebyggelsesstrukturen i omradet
er fremhaevet.

Vilkar om &bningstider og parkeringsforhold stilles for at undgé nabogener.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partshgring, jeevnfar
forvaltningslovens § 192,

Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 24. september 2024 med tilhgrende
beskrivelse.

Redeggrelse for det ansggte projekt

Du har sggt om landzonetilladelse til zendret anvendelse af udhus til gardbutik
og industrikakken, p& ejendommen som ligger pa adressen Hestehave 29,
Keer, 6400 Sgnderborg.

2 BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven
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Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 109, Keer, Ulkebgl.

Anvendelsen af udhusbygning aendres til et industrikekken pa ca. 50 m2 og en
gardbutik pa ca. 12 m2,

Kakkenet vil blive brugt til at producere varer til gardbutikken samt til catering.
Cateringvirksomheden er hovedsageligt udkgrende. Enkelte gange kan der
ske afhentning af mad pa adressen.

Gardbutikken vil veere aben den farste weekend i maneden. Der vil blive solgt
regvarer, brad og specialiteter i form af marmelader og syltede produkter, som
alt sammen produceres i kgkkenet.

Der vil ca. en gang om ugen blive leveret ravarer til kekken/butik.

Parkering vil forega i eksisterende indkarsel.

Der vil ikke blive endret pa ejendommens ydre.
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Situationsplan som viser det ansggte projekt.



Side 5

¢ INDGANG TIL KEKKEN 096G
CAROBUTIK

o VAREINORGVERING jNDﬁ\‘l e T
LADE

Foto af udhuset, hvor indgange til kekken/gardbutik samt lade er markeret.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og din ansggning om aendret anvendelse af
udhus til gardbutik og industrikekken kraever tilladelse efter
landzonebestemmelserne i planlovens 8 35, stk. 1.

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den 9.
oktober 2024 til den 23. oktober 2024. Der er ikke kommet bemaerkninger til
ansggningen.

Planmaessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

e 2.1.4 Kystneerhedszonen og det kystorienterede landskab
Se den fulde vurdering pé& bilag 1.

Natura 2000


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
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Nzermeste Natura 2000 omrade er: Augustenborg Skov, der ligger i en
afstand af 4,8 kilometer fra ejendommen. P& baggrund af projektets karakter
vurderer kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med
andre projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget:

H200 Augustenborg Skov
Kode Udpegningsgrundlag
1330 Strandeng

3150 Naeringsrig s¢

9130 Bgg pa muld

9160 Ege-blandskov

91E0 Elle- og askeskov*

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af treeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til din lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe dig med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.
Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
farste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

Savel undersggelse som udslusningsplan skal udarbejdes af en professionel.
Der henvises til Danmarks Naturfredningsforening, som kan henvise videre.
Ansgger foranlediger - og betaler for undersggelsen. Hvis undersggelsen
viser, at der er flagermus, skal ansgger udarbejde en plan for udslusning af
flagermus for at undga individdrab.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr 8 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.


mailto:vand-natur@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
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e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler ejendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan du rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
25. november 2024

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk


file://///skhomedir04/homedir$/dktamd/KOMMUNOM/Afgangsprojekt/Brevskabeloner%20til%20opgave/erhverv-affald@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kreever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Gardbutik og kakken etableres i
eksisterende bebyggelse og
optager derfor ikke
landbrugsarealer.
Anvendelseseendringen vurderes
derfor ikke at pavirke
landbrugserhvervet.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgijt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stgrre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Ejendommen ligger i det
bevaringsveerdige landskab Keer
Halvg med bemaerkningen beskyt.
Landskabskarakteren er
karakteriseret som et
hovedgardsudstykningslandskab
med overvejende middelstore-store
marker, et stort indhold af skov og
natur og en karaktergivende
bebyggelsesstruktur med flere
husmandsudstykninger.

Da gardbutik og kakken etableres i
eksisterende bebyggelse, vurderes
det ikke at pavirke
landskabskarakteren.

2.1.4 Kystneerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystnaerhedszonen skal frinoldes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er afhaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses veerdierne
ma ikke forringes.

Ejendommen er placeret i
kystneerhedszonen. Da gardbutik
og kakken etableres i eksisterende
bebyggelse, vurderes det ikke at
have indflydelse pa hensynet om at
friholde det dbne land og selve
kystomraderne for bebyggelser og
anleeg.

Den fulde beskrivelse kan tilgs pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
affald@sonderborg.dk og erhverv-byggesager@sonderborg.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagengevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og p& 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste eendring af den paklagede afgerelse er

0.9,

Side 10


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

forleengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som falge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens § 62 stk. 1, veere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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