Sgnderborg

Senderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Att. Energi og Byggeri

Landzonetilladelse til at opstille en midlertidig beboelsespavillon

Adresse: Keer Bygade 19, Keer, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 295, Keer, Ulkebgl

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at opstille en midlertidig beboelsespavillon.
Tilladelsen er geeldende i 2 ar.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Beboelsespavillonen er midlertidig og kan max. vaere opstillet i 2 ar fra
landzonetilladelsen er givet.

¢ Pavillonen skal males i samme blagra farve som BBR BYG4 og
BYG7, som pavillonen placeres ved siden af.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 10. november 2026. | ma
ikke udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet den 8. december 2026 kl.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke

modtaget klager. Senderborg Kommune
Rédhustorvet 10

6400 Sgnderborg

| skal veere opmeerksomme pa, at denne afgarelse kun er givet i forhold til T:887240 82
planloven. byg@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

10-11-2026

26/24925

" LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtggrelse af lov om planlaegning KS: tamd


http://www.sonderborgkommune.dk/

Side 2

Begrundelse for landzonetilladelse

Beboelsespavillonen placeres i tilknytning til den eksisterende bebyggelse og
skal deekke et akut og seerligt boligbehov for en borger.

Pavillonen opstilles for en begraenset periode pa max. 2 ar frem til opfarelsen
af et permanent botilbud. Der er lagt vaegt pa projektets midlertidige karakter,
det dokumenterede sociale og omsorgsmaessige behov samt at tilladelsen
ikke medfgrer en aendring af omradets anvendelse.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis, og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar
Vilkaret om, at tilladelsen er tidsbegreenset til 2 ar, svarer til det ansggte og
fastsaettes som et fastholdelsesvilkar i henhold til ans@gningsmaterialet.

Vilkaret om, at pavillonen skal males i samme farve som BBR BYG4 og
BYG?7, fastsaettes for at sikre at pavillonen tilpasses den eksisterende
bebyggelse og ikke fremstar som et markant element i omgivelserne.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partsharing, jeevnfer
forvaltningslovens § 192,

Ansgger havde ingen bemeaerkninger til sagen.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 9. september 2026 med tilhgrende
beskrivelse.

Redeggrelse for det ansogte projekt

| har sggt om landzonetilladelse til at opstille en pavillon til midlertidig
beboelse, pa ejendommen som ligger pa adressen Kaer Bygade 19, Keer,
6400 Sgnderborg.

2 | BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven



Malforhold: 1:5000

Dato: 04-11-2026
Udskrevet af: dkaska

Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 295, Keer, Ulkebal, markeret med turkis.

Botilbud Lavkaer er et dagnbemandet botilbud der ligger i landsbyen Keer.
Tilbuddet henvender sig til borgere med udfordringer relateret til
uhensigtsmaessig adfeerd. Botilbud Levkaer bestar af en hovedbygning med i
alt 12 boliger, hver pa 70 kvm som alle har deres egen indgang fra forhave
med terrasse og leehegn, sa borgeren har mulighed for at nyde udelivet
uforstyrret.

Den midlertidige pavillon skal indeholde opholdsrum med thekakken,
badeveerelse og soveveerelse og skal placeres sa teet pa personaleafsnit som
muligt. Den opvarmes med varmepumpe luft til luft. Belaegninger pa stier og
terrasse udfares efter tilgeengelighedskravene og niveaufrit.

Pavillonen er af tree med fladt tag og males i samme farve som BBR BYG4 og
BYG7. Den placeres nordvest for eksisterende bebyggelse og har malene:

Hgjde: 3m
Laengde: 10,5 m
Bredde: 4 m
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(0. 9)
Senderborg

Malforhold: 1:800
Dato: 04-11-2026

Udskrevet af: dkaska
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Situationsplan som viser placering af pavillon markeret med rad firkant.

Al-genereret foto af pavillonens placering.



L 10500 K

4000

Plantegning

Vurdering af myndighedsinhabilitet

Senderborg Kommune har i forbindelse med sagsbehandlingen veeret
opmeerksom pa, at vi bade har rollen som myndighed og anseger i den
pagaldende sag om landzonetilladelse.

Generelt har kommuner ikke mulighed for lovligt at overdrage eller delegere
sagsbehandling og afgerelser til andre myndigheder eller en anden kommune.

Kommunen er dog opmaerksom pa, om en sag er sd omfattende og kompleks,
at det kan vaere ngdvendigt at fa en udtalelse fra en fagmyndighed eller
inddrage relevant ekspertise, f.eks. fra radgivningsfirmaer.

| denne sag har Senderborg Kommune vurderet, at sagen ikke er sa
omfattende, at det vil veere rimeligt eller nedvendigt at inddrage ekstern
radgivning.

Dertil er landzoneadministrationen organisatorisk placeret i Byg under Plan og
Myndighed, mens ansggerfunktion er placeret i Energi og Byggeri under
Baeredygtighed, Infrastruktur og Byggeri. Der er séledes tale om to adskilte
organisatoriske enheder med forskellige faglige og ledelsesmaessige ansvar,
hvilket understatter en uafhaengig sagsbehandling.

Pa baggrund af den organisatoriske adskillelse mellem ansgger og
myndighedsfunktion, vurderes der ikke at foreligge myndighedsinhabilitet i den
konkrete sag.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansaggningen om at opstille midlertidig
beboelsespavillon kreever landzonetilladelse efter bestemmelserne i
planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering
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Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer. Vi vurderer, at det ansggte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jeevnfer planlovens § 35, stk. 5, fordi
pavillonen er placeret sa den afskaermes af eksisterende beplantning og
bygninger og der ikke eendres pa omradets anvendelse.

Planmeessige forhold
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 4.9.003.D — Omrade til
offentlige formal og lokalplan nr. 9-0109 Keer-Ormstoft — landsbyomrade.

Beboelsespavillonen kreever dispensation fra lokalplanen. Denne er behandlet
separat i sagsnr. 26/24932.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfagrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber
o 2.1.4 Kystnaerhedszonen

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neaermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H263: Sgnderskoven og
Lambjerg Indteegt, der ligger i en afstand af 3460 meter fra ejendommen. Pa
baggrund af projektets karakter og afstand til Natura 2000 omradet vurderer
kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre
projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget:

H263 Senderskoven og Lambjerg Indtaegt
Kode Udpegningsgrundlag

1150 Lagune
1210 Strandvold med enarige planter
1220 Strandvold med flerarige planter

1230 Kystklint/klippe

1330 Strandeng

3160 Brunvandet sg

6410 Tidvis vad eng

9120 Bgg pa mor med kristtorn
9130 Bgg pa muld

9160 Ege-blandskov

9190 Stilkege-krat

91E0 Elle- og askeskov

Bilag IV-arter

Side 6


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
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Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

o Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

Gvrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgarende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Hvis | endnu ikke har sggt om byggetilladelse, kan | ggre dette via
Sgnderborg Kommunes hjemmeside: https://sonderborgkommune.dk/miljo-

byggetilladelse

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p4 kommunens
hjemmeside, jaevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.


mailto:naturogvandmiljo@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
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@nsker | at klage, skal klagen vaere indgivet til klageinstansen senest den 8.
december 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkomne til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk



aska@sonderborg.dk%20

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveaerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgijt. De bevaringsveaerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Pavillonen placeres teet pa
bymaessig bebyggelse og inden for
institutionens bygningsnaere
arealer. Det vurderes, at det
ansggte, ikke har vaesentlig negativ
indvirkning pa
landskabsudpegningen.

2.1.4 Kystnaerhedszonen

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Pavillonen opstilles til en borger
som er tilknyttet botilbuddet. Der er
derfor ikke undersggt alternative
placeringer uden for
kystnaerhedszonen.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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