JENS HANSEN
Kegnaesvej 20, Lysabild
6470 Sydals

Landzonetilladelse til lovliggorelse af to containere

Adresse: Kegnaesvej 20, Lysabild, 6470 Sydals
Matrikel nr. 126, Lysabild Ejerlav, Lysabild

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til lovliggarelse af to containere hos
virksomheden Jens Hansen (CVR-nr. 18283182). Containerne placeres som
vist i afsnittet "Ny placering”.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Containerne skal fiernes nar de ikke lzengere benyttes til det ansagte
formal til opbevaring af materiel tilknyttet den eksisterende
virksomhed.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 21. juli 2026. Klagefristen
udlgber den 18. august 2026 kl. 23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, skal Planklagenaevnet
afgere sagen. Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Harer du
ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. Du skal vaere opmeerksom pa, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Ejendommen, hvor containerne er placeret, er en hjgrnegrund ved krydset
mellem Kegneesvej og Vibggevej i Lysabild. Virksomheden Jens Hansen
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(CVR-nr. 18283182), der driver reparation og vedligeholdelse af
motorkgretgjer samt maskinudlejning, blev etableret pa adressen i 1995 og
vurderes at vaere lovligt etableret forud for kommunesammenlzegningen i
2007.

Containerne anvendes som udhuse til opbevaring af materiel tilknyttet den
eksisterende virksomhed, herunder maskiner, varmeblaeser og pladevibrator.
Anvendelsen vurderes at veere erhvervsmaessigt begrundet og i naturlig
tilknytning til den lovligt etablerede virksomhed.

I den konkrete sag vurderes der ikke at vaere planmaessige bindinger eller
udpegninger, herunder landskabelige, naturmaessige eller kulturhistoriske
hensyn, som taler imod det ansggte. Containerne vurderes ikke at medfore
vaesentlige visuelle eller landskabelige pavirkninger. P4 denne baggrund
vurderer kommunen i den konkrete sag, at det ans@gte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Fjernelsesvilkaret fastsaettes, da Sgnderborg Kommune ikke gnsker, at
containere efterlades ubenyttede over laengere tid. Ubenyttede eller
permanent opstillede containere kan fremsta som tekniske og fremmede
elementer i det abne land og dermed virke skeemmende i forhold til
landskabets karakter og visuelle helhed.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partshering i 14 dage i perioden
fra den 1. juli 2026 til den 20. juli 2026, jeevnfer forvaltningslovens § 192.

Kommunen har ikke modtaget bemeaerkninger til sagen.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 2. oktober 2024, af den 6. oktober 2025 og
den 26. juni 2026 med tilhgrende beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Virksomheden Jens Hansen har sggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af
to containere, pa ejendommen som ligger pa adressen Kegneesvej 20,
Lysabild, 6470 Sydals.

Containerne benyttes som udhuse, hvor der opbevares diverse maskiner,
varmeblaeser, pladevibrator med mere.

Sagsforlgb
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JENS HANSEN sg@ger den om 2. oktober 2025 om byggetilladelse til at
opstille to containere, som skal benyttes til opbevaring af materiel for
virksomheden JENS HANSEN - CVR-nr.:18283182, som yder reparation og
vedligeholdelse af motorkgretgjer og maskinudlejning. Virksomheden er
etableret pa adressen i 1995.

Senderborg
M Oversigtskort 2025
Kegnaesvej 20, Lysabild, 6470 Sydals

Malforhold: 1:2000
Dato: 29-06-2026

Udskrevet af: dktamd

Oversigtskort som viser matr.nr. 126, Lysabild Ejerlav, Lysabild, markeret med turkis farve.

| forbindelse med sagsbehandlingen er det konstateret, at containerne
allerede var opfert og kan ses pa luftfotos fra 2012 og frem til i dag. Da
kommunen ikke tidligere har veeret bekendt med forholdet, er sagen farst
blevet behandlet nu, hvor der er indsendt en ansagning.

|l Kegnaesvej 20, Lysabild, 6470 Sydals

Maiforhold: 1:300
/ Dato: 19-05-2026
Udskrevet af: dktamd

Oversigtskort fra 2012, som viser de to containere, som star hen over skel/i skel.
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Bygningsreglementet

Derudover strider placeringen af containerne imod bygningsreglementet BR-
18, da de er opfart for taet pa skel i henhold til screeningssvar fra Senderborg
Kommunes Erhvervsservice af den 10. oktober 2025:

‘Den hvide container star hen over skel. Begge containere skal
placeres 2,5 m. fra skel, da det er lagerbygninger
(erhvervsbygninger). Alternativt, kan der gennemfgres en
nabohgring, om de kan placeres i skel (den ene skal dog stadig
flyttes ind pa eget skel). Nar afstand pa 2,5 m ikke overholdes,
skal der udfares en brandveeg mindst som bygningsdel REI
120/ A2-s1,d0 (BS-bygningsdel 120) - hvis nabo godkender
placering i en evt. haring. Projektet vil kreeve tilknytning af
certificeret brandradgiver. Vi anbefaler dog, at man flytter dem
ind pa egen grund, dette af hensyn til naboen’.

Made
| forleengelse af det fremsendte screeningssvar blev der afholdt et fysisk made
med ansgger hos Sgnderborg Kommunes Erhvervsservice den 12. december
2025.

Det blev aftalt, at landzonesagsbehandler skulle komme pa tilsyn pa adressen
for at besigtige forholdene.

Tilsyn

Kommunen var pa tilsyn den 19. december 2025, hvor det blev konstateret, at
det etablerede forhold vurderes at veere i strid med planlovens
landzonebestemmelser § 35, stk. 1.

Pa tilsynet var Jens Hansen til stede, som fortalte at han ikke @nsker at
etablere brandvaegge i containerne, men vil sgge om at flytte dem til en anden
placering.

Billede fra tilsyn den 19. december 2025.
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Rykket for opdateret materiale til ansggning

Ansgger er blevet rykket for indsendelse af materiale den 25. februar 2026 og
igen den 20. april 2026. Ansgger har ved begge lejligheder oplyst kommunen
om, at materialet er under udarbejdelse og vil blive fremsendt.

Partsharing med varsel om pa bud og partsharing

Da nyt materiale ikke modtages af Sgnderborg Kommune, fremsendes
partshgring med varsel om pabud til viksomheden samt ejer af ejendommen
den 232. maj 2026 med frist for bemaerkninger den 5. juni 2026.06.29

Kommunen fremsender derefter pabud den 9. juli 2026 med frist den 7. juli
2026, hvor kommunen modtager nyt materiale til ansggningen den 26. juni
2026.

Ny placering
Se@nderborg Kommune modtager den 25. juni 2026, en opdateret
situationsplan, hvor virksomheden gnsker at flytte containerne hen:
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Sltuatlonsplan med mal fra ansager.

Fuldmagt
Der er indsendt fuldmagt fra ejeren ved indgivelse af byggeansggningen.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansaggningen om lovliggerelse af to
containere kreever landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35,
stk. 1, da containere funktionelt kan fungere som udhus, men visuelt ikke kan
sidestilles med udhus.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse i
naboorientering. Det er vurderet, at det ansg@gte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jf. planlovens § 35, stk. 5, idet containerne
flyttes fra skellet mod naboen til en placering centralt pa grunden

Planmeessige forhold

Ejendommen, hvor containerne er placeret, er en hjgrnegrund beliggende ved
krydset mellem Kegnaesvej og Vibagevej i Lysabild. Ejendommen er omfattet



af kommuneplanramme 3.3.003.B — Boligomrade ved Vibggevej og
Kegnaesvej og af kirkebyggelinje. Da containernes max hgjde er pa 2,30 m, er
det ansggte undtaget for hgring hos Haderslev Stift.

Virksomheden blev etableret pa adressen i 1995 og vurderes at vaere lovligt
etableret forud for kommunesammenlaegningen i 2007. Lovliggerelse af
containerne vurderes at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer.

Landzonebestemmelserne skal medvirke til at sikre gennemfarelsen af
Kommuneplan 2023-2035 og varetage de planlaegningsmaessige hensyn i det
abne land. | det konkrete tilfaelde vurderes der ikke at veere planmaessige
bindinger, herunder landskabelige, naturmaessige eller kulturhistoriske
hensyn, som taler imod det ansggte projekt.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af 3,10 km fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

Udpegningsgrundlag
Marsvin

Sandbanke

Bugt

Rev

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er fglsomt over for aendringer i naturtyperne.
Det ansagte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlaget.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er neevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som
vil hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.
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Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Segnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jaevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udigbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestgarende projekt til afdeling Byg. Hvis du har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan du ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os
via mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfor klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.

@nsker du at klage, skal klagen vaere indgivet til klageinstansen senest den
18. august 2026.

Hvis du har spargsmal til afgerelsen, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk

Ejer af Kegnaesvej 20, Lysabild, 6470 Sydals.
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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