Sgnderborg

JKA ARKITEKTER ApS
Ringgade 62
6400 Sgnderborg

Landzonetilladelse til at opfere mandskabsbygning ved Ullerup Kirke

Adresse: Kirkepold 3C, Ullerup, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 68, Ullerup Ejerlav, Ullerup

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse at opfgre maskinbygning pa 62 m? med
overdaekning pa 22 m?2,

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort paA Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 22. juni 2026. | ma ikke
udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet den 20. juli 2026 k. 23.59 (se
klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgarer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4a, at denne
afgarelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Landzonetilladelsen meddeles til opfarelse af et maskinhus ved Ullerup Kirke,
idet bygningen vurderes nadvendig for driften og vedligeholdelsen af kirken og

den tilhgrende kirkegard. Senderborg Kommune
Radhustorvet 10
6400 Sgnderborg

Der er ved afgarelsen lagt vaegt pa, at maskinhuset placeres i tilknytning til T: 88724082
den eksisterende bebyggelse og udformes, sa det fremstar §om en naturlig byg-bolig@sonderborg.dk
del af det samlede anleeg. Bygningen placeres bag den eksisterende sonderborgkommune.dk
22-06-2026
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" LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtggrelse af lov om planlaegning KS: mkpd


http://www.sonderborgkommune.dk/
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bebyggelse, hvilket reducerer den visuelle pavirkning og sikrer, at indblik til
kirken og oplevelsen af kirken i landskabet ikke forringes vaesentligt.
Desuden vurderes det, at maskinhuset, bade i kraft af sin funktion og
placering, ikke vil fremsta dominerende i landskabet eller i det
bevaringsveerdige kirkelandskab.

Senderborg Kommune har samlet set vurderet, at projektet er i
overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages i landzone, herunder
hensynet til landskab, kulturmiljg og kirkens omgivelser, og at det ansggte,
ikke vil medfare en veesentlig pavirkning af disse interesser.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 24. februar 2026 samt supplerende
oplysninger af den 5. juni 2026 med tilhgrende beskrivelse.

Redeggrelse for det ansggte projekt

JKA-arkitekter har pa vegne af Ullerup Menighedsrad sagt om
landzonetilladelse til at opfare en maskinbygning pa 62 m? med en
overdeekning pa 22 m? ved Ullerup Kirke, som ligger pa adressen Kirkepold
3C, Ullerup, 6400 Sgnderborg.

(0.9
Senderborg
Oversigtskort Ullerup Kirke

Ortofoto forar 2025
Malforhold: 1:1300
Dato: 04-06-2026

Udskrevet af: dktamd

Oversigtskort som viser Ullerup Kirke — placering af ny maskinbygning vist med gul oval.
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Der opferes ny maskinbygning (B4) pa 62m?2, hvori der indrettes
maskinafdeling for keretajer og evrigt udstyr til drift, samt et opvarmet rum til
arbejde med gran. Hertil opfgres halvtag (B5) for opbevaring af materialer til
brug pa kirkegarden.

Der opfores ny hvorl der
Keretejer 0g ovrigt udstyr Ul drifl. smt et opvarmet rum Bl arbejde med gran. Hertl
opfares. terialer t

Eksisterende manskabs- og redskabsbygningbygning (B3) pa 62m” renoveres og
indrettes til mandskabsbygning, Udvendige overflader bevares,

Nyt bygringsvasrk opfres med fig. matesialer:
Tagvasck

1. Tagdukning tagsten,
2. Inodaskninger samt tagrender | zink.

1. Tegoap.
2. Inddaskninger samt tagrender i zirk.

Facader:
1. Facader opmures i tegisten og hvidmales.
2 par o

Arcaloversigt:
Grund-areal = 16.815m"

il = 4837 (inkl. pa ca. 36m?).
Fromiidg bobygget areai = 509?
Fremiidg bebyggeisesprocent = 3%

o R e
Byggesag: Ullerup Kirke

Bygherre: Ullerup

Emne: Situationsplan
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TUF 7443 2127 - MOBL 3068 1127 RINGGADE 62, 6400 Senderbor | WAL 1500 D 2020219

Situationsplan fra ansegningen — Den nye bygning er markeret med rad cirkel.

Nyt bygningsvaerk opferes med flg. materialer:
Tagvaerk:

+ Maskinbygning:
1. Tagdsekning med rede tagsten, som pa blivende mandskabsbygning.
2. Inddaskninger samt tagrender i zink.

+ Overdeekning:
1. Tagpap.
2. Inddzekninger samt tagrender i zink.

Facader:
1. Facader opmures i teglsten og hvidmales.
2. Facadepartier udferes som trae/alu med gra farve udvendig.
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Ejendommen ligger i landzone og ans@gningen om at opfgre en
maskinbygning pa 62 m? med overdaekning pa 22 m? kraever
landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den 5.

juni 2026 til den 19. juni 2026.

Der er ikke kommet bemeerkninger til ansggningen.
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Planmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 5.3.003.D — Omrade til
offentlige formal hvor anvendelsen er fastlagt til kirke og kirkegard med
tilhgrende faciliteter.

Senderborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

o 4.1.6 Bevaringsveerdige kirkelandskaber

Se den fulde vurdering i bilag 1.

Det ansggte projekt er godkendt af Haderslev Stift den 31. marts 2025 —
sagsnr.: 2025-8108 — akt nr.: 3407071.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als og fuglebeskyttelsesomrade F64:
Flensborg Fjord og Nybgl Nor der ligger i en afstand af ca. 4 km fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H173

Udpegningsgrundlag

Marsvin Fe4
Sandbanke Arter
Bugt Edderfugl
Rev Hvinand

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er falsomt over for eendringer i naturtyperne.
Det ansggte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlagene.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37016

renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Senderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jaevnfer § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jaevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfor klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.

@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 20.
juli 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

4.1.6 Bevaringsveerdige
kirkelandskaber

| kirkelandskabet kan der kun
opfgres bygninger eller tekniske
anlaeg m.v., hvis byggeriet eller
anleegget ikke visuelt slarer eller
forringer indblikket til kirken eller
virker forstyrrende pa kirkens neere
omgivelser. Beplantning, der visuelt
slgrer eller forringer indblikket til
kirkerne, skal undgas.

Det nye maskinhus er ngdvendigt
for driften af kirken og den
tilhgrende kirkegard. Tilbygningen
er tilpasset den eksisterende
mandskabsbygning, som er
beliggende umiddelbart ved siden
af. Den nye bygning placeres bag
den eksisterende bebyggelse og vil
derfor ikke pavirke indblikket til
kirken i negativ grad eller virke
skaeemmende for kirkens
omgivelser. P& den baggrund
vurderer Sgnderborg Kommune, at
det ansggte vil have en lav til ingen
pavirkning af det bevaringsvaerdige
kirkelandskab.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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