Christian Svendsen
Lgnsgmadevej 14
6430 Nordborg

Landzonetilladelse

Adresse: Lansgmadevej 14, 6430 Nordborg
Matrikel nr. 69, Holm, Nordborg

Afgarelse

Der gives lovliggarende landzonetilladelse til udvidelse af garage fra 91 m? til
145 m2 samt aendret anvendelse af garagen til enkeltmandserhverv.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om opfarelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 6. marts 2024
Klagefristen udlgber den 3. april 2024 kl. 23.59 (se klagevejledning pa sidste
side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
far Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far du besked
med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Du skal vaere opmaerksom p4, at denne afgarelse kun er givet i forhold til
planloven.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:
e Attelthal og blikskur pa ejendommen lovligggres
e Atder ikke findes starre udendgrs erhvervsmaessigt oplag pa
ejendommen i form af maskiner, containere, materialer mv.
e Atder med henblik pa erhvervsanvendelse ikke ma opfares yderligere
bebyggelse, lager eller anden opbevaring end den eksisterende
garage, som denne landzonetilladelse omhandler.
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Begrundelse for landzonetilladelse

Garagen ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Den er placeret nord
for bebyggelsen, som derved afskeermer for en del af indblikket til garagen.
Nord, gst og vest for eiendommen er der ingen naboer. Naboen mod vest har
begreaenset indblik til garagen pga. hgj og teet beplantning af naletreeer. Vi har
vurderet, at udvidelsen af bygningen samt den eendrede anvendelse til
enkeltmandserhverv ikke vil medfare veesentlige gener for naboer.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som planmyndighed skal tage.

Begrundelse for vilkar

Telthal og blikskur er opfart uden landzonetilladelse. Udhuse over 50 m? eller
udhuse som ikke vurderes at ligge i tilkknytning til eksisterende bebyggelse,
kreever landzonetilladelse.

Der kan som udgangspunkt gives landzonetilladelse til et mindre, ikke
skeemmende oplag i umiddelbar tilknytning til garagen/veerkstedet.

Forholdene skal enten lovliggares via fysisk lovliggarelse (fijernelse af det
opstillede), eller ved retslig lovligggarelse, hvor der ansgges om
landzonetilladelse.

Ejendommen hvor virksomheden er beliggende, er ikke udlagt til erhverv, og
der kan derfor ikke forventes at opnas tilladelse til evt. nye erhvervsbygninger.
Der henvises til kommunens erhvervsgrunde/arealer.

Vilkarene i denne landzonetilladelse har vaeret sendt i partsharing i 14 dage i
perioden fra den 19. februar 2024 til den 4. marts 2024, jeevnfgr
forvaltningslovens § 19.

Redeggarelse for det ansggte projekt

Du har sggt om tilladelse til lovliggarelse af udvidelse af garage fra 91 m? til
145 m?, pa ejendommen som ligger pa adressen Lensgmadevej 14, 6430
Nordborg.

Garagen er opfgrt i murede facader med bliktag.
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Oversigtskort som viser ejendommens placering markeret med rad prik.

Der er pa ejendommen drevet en enkeltmandsvirksomhed i perioder siden
2006. Virksomheden producerer bl.a. mindre smedeprodukter, trapper mm.

Ejendommen hvor virksomheden er beliggende er ikke udlagt til erhverv i
kommuneplanen. Forudseetninger for at kommunen kan imgdekomme en
landzonetilladelse til enkeltmandsvirksomhed i garagen er bl.a.:
e atder ikke findes et starre udendgrs oplag pa adressens matrikel i
form af maskiner, containere, materiale mv.
e at det er enkeltmandsvirksomhed, drevet af elendommens beboer.
e at der med tilknytning til erhvervsanvendelse ikke opfgres yderligere

bebyggelse, lager eller anden opbevaring end den bestadende garage.

Som led i denne beslutning skal bl.a. garage, telthal og blikskur lovliggares.

Ejendommens historik

| 2005 er der givet landzonetilladelse til garage pa 100 m2 samt
byggetilladelse til garage pa 91 m2.

| 2006 etableres der uden tilladelse virksomhed pa adressen.

| 2010 gives der afslag pa landzoneansggning til oplag af containere.
| 2012 gives der pabud om lovligggrelse (fiernelse) af oplag.
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Billeder af garagen.



Lovgrundlag
Ejendommen ligger i landzone og din ansggning om lovliggarelse af garage
kreever tilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Kommunen har ikke sendt ansggningen til orientering hos dine naboer. Vi
vurderer, at den ansggte lovliggarelse er af underordnet betydning for
naboerne i omradet, da neermeste nabo ikke har indblik til garagen og fordi
det oprindelige projekt (garage p& 100 m2) var i naboorientering i 2005 uden
kommentarer (der har ikke veeret ejerskifte siden), jeevnfar planlovens § 35,
stk. 5.

Planmaessige forhold
Omradet er ikke underlagt kommuneplan eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
kommuneplanens retningslinjer, som er relevante for det ansggte projekt:

Seerlig veerdifulde landbrugsomrader
e Stagrre sammenhangende landskaber
e Veerdifulde landskaber

o Kystlandskaber og kystnaerhedszonen
o Veerdifulde kulturmiljger

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er: Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet
omkring Als der ligger i en afstand af 9640 meter fra ejendommen. P&
baggrund af projektets karakter og afstand til Natura 2000 omradet vurderer
kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre
projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget: marsvin, sandbanke, bugt og rev.

Bilag IV-arter

P& baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag 1V: stor vandsalamander, lgvirg, lggfrag
og spidssnudet frg.

@vrige forhold

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser
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Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan du rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Hvis du har spagrgsmal til landzonetilladelsen, er du velkommen til at kontakte
mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad

Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Seerlig veerdifulde
landbrugsomréder

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudlaeg til andre formal end
jordbrug kreever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Ejendommen er i forvejen udlagt til
beboelsesejendom og der
inddrages ikke yderligere
landbrugsjord til projektet.

2.1.2 Stgrre sammenhaengende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhasng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
stagrre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slarer
landskabssammenhaengene.

Garagen er opfart i tilknytning til
eksisterende beboelse og slarer
ikke for
landskabssammenheengene.

2.1.3 Veerdifulde landskaber

| de veerdifulde landskaber skal
hensynet til landskabet veegtes hgijt.
De veerdifulde landskaber skal
friholdes for ny spredt bebyggelse,
starre tekniske anleeg, byudvikling,
anleegsarbejder og starre
beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Garagen er opfart i tilknytning til
eksisterende beboelse og forringer
ikke landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

2.1.4 Kystlandskaber og
kystneerhedszonen

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller

Garagen forhindrer ikke adgang til
kyst eller pavirker
oplevelsesmulighederne i
kystnaerhedszonen.
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forhindres og oplevelses veerdierne
ma ikke forringes.

Mulighederne for placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.
Kystnaerhedszonen skal frinoldes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er afheengige af placering
ved kysten.

4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

| veerdifulde kulturmiljger ma
bevaringsinteresserne ikke
tilsideseettes. Samspillet mellem
kultursporerne, naturgrundlaget og
det omgivne landskab skal som
udgangspunkt underbygges og
bevares sa karakteren ikke aendres.
Etablering af nye anleeg, ny
bebyggelse og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen
eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ma ikke finde
sted. Retningslinjen udelukker ikke
nyt byggeri og anleeg, der etableres
med respekt for
bevaringsinteresserne.

Garagen er opfgrt i samme stil som
eksisterende bebyggelse pa
ejendommen og vurderes ikke at
forringe oplevelsen af kulturmiljget.

Den fulde beskrivelse kan tilgds pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
affald@sonderborg.dk og erhverv-byggesager@sonderborg.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagengevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og p& 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som falge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste aendring af den paklagede afgerelse er
forlaengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.
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Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens 8§ 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, far hgringsperioden er udlgbet.
er udigbet.



