Senderborg

Augustenborg Yachthavn I/S
Langdel 6A
6440 Augustenborg

Landzonetilladelse til ny servicebygning

Adresse: Langdel 6A, 6440 Augustenborg.
Matrikel nr.: 56 Vollerup under Augustenborg.

Afgarelse
Der gives landzonetilladelse til ny servicebygning pa 60,5 m2 pa Augustenborg
havn.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven?, om opfarelse af ny
bebyggelse, i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 3. april 2024. | ma ikke
udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet den 1. maj 2024 kl. 23.59 (se
klagevejledning péa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
far Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 &r fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4, at denne
afggrelse kun er givet i forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:
e at servicebygningen skal overholde de i gvrige geeldende
bestemmelser i lokalplan 32-501- Augustenborg Yachthavn, Senderborg Kommune

angaende opfgrelse af servicebygninger. Radhustorvet 10
6400 Sgnderborg
T: 88724082

Begrundelse for vilkar
Vilkaret er en gentagelse at det vilkar, som der er stillet i dispensation fra § 8,
stk. 7 i lokalplan 32-501- Augustenborg Yachthavn af den 27. marts 2024.

byg-bolig@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

03-04-2024
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1 LBK nr. 1157 af 01/07/2020 — Bekendtggrelse af lov om planleegning KS: aska
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Vilkaret i denne landzonetilladelse har ikke veeret sendt i partsharing, da
vilkaret er en gentagelse af vilkaret, fra dispensationssag.

Begrundelse for landzonetilladelse

Der er sggt om at opfare en ny servicebygning til brug for havnegaesterne i
Augustenborg Havn. Bygningens opfarelse vil sikre lokalplanens formal, som
er at udbygge og forbedre forholdene for sejlerturismen i Augustenborg. Det
ligger til grund for landzonetilladelsen, at servicebygningen gnskes opfart, sa
dimensioner og materialevalg, vil veere i overensstemmelse med den
eksisterende bebyggelse pa havneomradet.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som planmyndighed skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfares i

overensstemmelse med:
o Projektmateriale af den 29. januar 2024 med tilhgrende beskrivelse.

Redeggarelse for det ansggte projekt
I har sggt om tilladelse til ny servicebygning pa Augustenborg Havn, som
ligger p& adressen Langdel 6, 6440 Augustenborg.
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Oversigtskort som viser Augustenborg Yachthavn, markeret med rad cirkel.

Servicebygningen gnskes opfart pa det grenne graesareal i omrade 4, som
vist p& luftfotoet nedenfor.
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=i Bewte 3
Luftfoto som angiver servicebygningens placering med den bla cirkel. Den rade markering angiver
graenserne for omrade 4. Foto fra 2022.

Servicebygningen far en stgrrelse pa 60,5 m2 med en lzengde pa 10,6 meter
og en brede pa 5,7 meter. Servicebygningen skal indeholde 4 x toilet og 4 x
bad, samt et dertilhgrende rum for servicefunktioner. Bygningen opfgres 2
meter fra vejkanten.

Det oplyses at servicebygningen opfares i henhold til bestemmelserne om
opfarelse af servicebygninger for bebyggelse, og at der disponeres og
bebygges séledes at der opnas et smukt samspil med de @vrige omgivelser.
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Skitsetegning som viser det ansggte projekt.
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Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og din ansggning om ny servicebygning pa
Augustenborg havn, kraever tilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35,
stk. 1.

Kommunen har ikke sendt ansggningen til orientering hos jeres naboer. Vi
vurderer, at det ansggte projekt er af underordnet betydning for naboerne i
omradet, fordi opfarelse af en ny servicebygning, vurderes at veere en naturlig
del af et havneomrade, jeevnfar planlovens § 35, stk. 5.

Planmaessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.1.0017.D — Kystomrade
ved Langdel og lokalplan 32-501 — Augustenborg Yachthavn.

Der er den 27. marts 2024 givet dispensation fra § 8, stk. 7 i lokalplan 32-501-
Augustenborg Yachthavn, til at opfare en servicebygning.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
kommuneplanens retningslinjer, som er relevante for det ansggte projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

e 2.1.4 Kystnaerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 4.1.6 Bevaringsveerdige kirkelandskaber

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000 omrade er: H200 - Augustenborg Skov, der ligger i en
afstand af ca. 700 meter fra ejendommen. P& baggrund af projektets karakter
vurderer kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhseng med
andre projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget, da disse arter ikke forefindes pa havnearealet:

H200 Augustenborg Skov
Kode Udpegningsgrundlag
1330 Strandeng

3150 Naeringsrig s@

9130 Bgg pa muld

9160 Ege-blandskov

91E0 Elle- og askeskov*

Bilag IV-arter


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37016
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Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er neevnt i EU-habitatdirektivets bilag V.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til jeres lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe jer med at finde en Igsning i form af udslusning eller dispensation.
Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
farste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

Savel undersggelse som udslusningsplan skal udarbejdes af en professionel.
Der henvises til Danmarks Naturfredningsforening, som kan henvise videre.
Ansgger foranlediger - og betaler for undersggelsen. Hvis undersggelsen
viser, at der er flagermus, skal ansgger udarbejde en plan for udslusning af
flagermus for at undga individdrab.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sanderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr 8 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler ejendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spargsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Hvis | har spagrgsmal til landzonetilladelsen, er | velkommen til at kontakte mig.


mailto:vand-natur@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
file://///skhomedir04/homedir$/dktamd/KOMMUNOM/Afgangsprojekt/Brevskabeloner%20til%20opgave/erhverv-affald@sonderborg.dk

Venlig hilsen

“Tana # Nadsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kreever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Denne landskabelige udpegning,
vurderes ikke at veere aktuel, da
arealet allerede er taget ud af
landbrugsmeessig drift og udlagt via
lokalplan til havneomrade.

2.1.2 Stgrre sammenhaengende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
starre tekniske anlseg og starre
byggerier, der slagrer
landskabssammenhaengene.

Den nye servicebygning tilpasses
havneomradet og den eksisterende
bebyggelse og vurderes ikke at
slgre landskabets visuelle
sammenhaeng vaesentligt.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stgrre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Den nye servicebygning tilpasses
havneomradet og den eksisterende
bebyggelse og vurderes ikke at
forringe det bevaringsveerdige
landskab veesentligt, da omradet
allerede er udlagt til og benyttes til
havneformal.

2.1.4 Kystnaerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses veerdierne
ma ikke forringes.

Augustenborg Havn ligger indenfor
landskabskarakteranalysens
omrade 12 — Vestals Nor og Vige.
En ny servicebygning som
understgtter oplevelsesveerdierne
og sejlerturismen i omradet,
vurderes ikke til at pavirke omradet
vaesentligt.

Servicebygningen placeres i
omrédet, hvor aktiviteterne foregar,
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972

Mulighederne for placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.
Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er afthaengige af placering
ved kysten.

da en placering ikke kan rummes
indenfor lokalplanomradets omrade
1,2 og 3 uden at pavirke de grgnne
arealer, friarealer og faciliteter
negativt.

4.1.6 Bevaringsveerdige
kirkelandskaber

| kirkelandskabet kan der kun
opfares bygninger eller tekniske
anleeg m.v., hvis byggeriet eller
anleegget ikke visuelt slarer eller
forringer indblikket til kirken eller
virker forstyrrende pa kirkens neere
omgivelser. Beplantning, der visuelt
slgrer eller forringer indblikket til
kirkerne, skal undgas.

Pa grund af den nye
servicebygnings starrelse, hgjde
samt afstand til kirken, vurderes
bygningen ikke, at slgre det visuelle
indblik til kirken vaesentligt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Friluftsradet: soenderjylland@friluftsraadet.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
byggesager@sonderborg.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:soenderjylland@friluftsraadet.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagengevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

| klager skriftligt via Klageportalen, som | finder et link til paA www.borger.dk og
www.virk.dk. | logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom | plejer,
typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed,
der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og p& 1800 kr. for virksomheder og organisationer. |
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis | gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal | sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
jeres anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som falge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste aendring af den paklagede afgerelse er
forlaengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.
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Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens 8§ 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, far hgringsperioden er udlgbet.



