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Beskrivelse af lokalplanomradet

Omradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende pa hjgrnet af Gl. Aabenraavej og Aabenraavej pa Dybbglsi-
den. Omradet omfatter et areal pa knap 2 ha. Omradet er forholdsvist hajt beliggende og har
mod nordgst udsigt over Als Sund.

Baggrund og formal med lokalplanen.

Der har veeret udskrevet en konkurrence for omradet, hvor forskellige firmaer har givet deres
bud pa, hvorledes omradet kunne bebygges med aldreboliger og boliger til yngre handicap-
pede. Intentionen er at skabe et omsorgscenter bestaende af flere sma boenheder med fael-
lesarealer, der tjener til faellesaktiviteter af forskellig art. Boligerne skal give mulighed for gn-
sket om privatliv kombineret med mulighed for at deltage i et teet faellesskab med andre.

Lokalplanen fastlaegger rammerne for udbygning af omradet med omsorgsboliger for zeldre
borgere og yngre handicappede. Omradet er i lokalplanen fastlagt med byggefelter og feelles-
og parkeringsarealer, som muligggr realisering af konkurrenceprojekterne inden for de i for-
vejen givhe rammer.

Det vindende projekt i konkurrencen kan ses som den vejledende bebyggelsesplan, jfr. kort-
bilag nr. 3.

Eksisterende forhold
| lokalplanomradet har der tidligere veeret drevet en finérfabrik. Ved gennemfarelse af naervee-
rende lokalplan vil eksisterende bygninger blive revet ned.

Der er i januar 2000 lavet en orienterende forureningsundersggelse, hvorved der er konstate-
ret en lettere forurening af jorden i enkelte boringer. Disse forureningsforhold bar i byggepro-
cesssen undersgges naermere.

Redeggorelse for forhold til anden planlaegning

| henhold til Planloven kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning ifalge kommunens varmeplan, som ud-
lzegger lokalplanomradet til dels fiernvarmeomrade, dels naturgasomrade. Hele bebyggelsen
i lokalplanomradet tilsluttes naturgasforsyning.



Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Omradet ligger i kommuneplanens rammeomrade nr. 10.B6, der udleegger omradet til bolig-
formal med tilhgrende serviceanleeg. Den nordvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan nr. 10-8802, som for pageeldende omrade opheeves ved naervaerende lokalplans
endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet ligger op til Aabenraavej, hvor en vis trafikstgj kan forekomme. Lokalpla-
nomradet ma ikke belastes af stgj ud over de vejledede graenseveerdier givet fra Miljgministe-
riet, som er pa 55 dB(A) udendegrs. Indendars er graenseveerdien fastlagt i Bygningsregle-
mentet. Safremt det ikke er muligt umiddelbart at overholde greenseveerdierne, kan der etab-
leres stgjdaempende foranstaltninger, eksempelvis i bebyggelsen via specielle byggemateri-
aler.

Realiseringen af lokalplanen forudsaetter forudgaende tilladelse fra amtsradet i henhold til
Jordforureningsloven, Lov nr. 370 af 2. juni 1999, § 8.

Restrummelighed

Med hensyn til restrummelighed i eksisterende og rammebelagte boligomrader i Sanderborg
Kommune kan det oplyses, at restrummeligheden anslas til ca. 620 boliger.

Lokalplanens retsvirkninger og forslagets midlertidige retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der, ifglge Planlo-
vens § 18, ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om anleeg m.v., der er neevnt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaetning af, at det ikke strider mod principperne i planen. Mere vaesentlige
afvigelser kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggelovgivningen.
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Lokalplanens bestemmelser
| henhold til Planloven, lovbekendtggrelse nr. 551 af 28. juni 1999, fastsaettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1

§ 2
21

22

§ 3

3.1

Formal

Formalet med lokalplanen er

- atdisponere omradet, saledes at boliger og serviceanleeg opfares i lokal-
planomradets gstlige del

- at sikre feelles fri-/opholdsarealer.

- atsikre vejadgang ind i lokalplanomradet, der ogsa skal anvendes som ad-
gangsvej for den nyetablerede bgrnehave pa Gl. Aabenraavej (beliggende
pa matr.nr. 8 af Dybbgl ejerlav).

- at sikre stiforbindelse mellem Dybbgl Skole og omsorgscentrets adgangs-
vej.

Omrade og zonestatus
Omradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter felgende matr.nr.

4016 af Senderborg ejerlav,
502-del-af 8-0g-109-af Dybbel-ejerlav (Se ledsagende forklaring pa sidste
side)

samt alle parceller, der efter 1. maj 2000 udstykkes fra naevnte ejendomme.

Omradet er byzone.

Omradets anvendelse

Inden for omradet ma der kun opfares eller indrettes bebyggelse til
omsorgsbo-liger, f.eks. eldre- og handicapboliger, samt serviceanleeg, der
naturligt kan placeres i boligomradet.



§ 4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

5.2

§ 6

6.1

6.2

6.3

§ 7

7.1

7.2

Vej, sti og parkering
Vejadgang skal etableres fra Gl. Aabenraave;j.

Intern vej skal have et vejudleeg pa minimum 5 m.
Der udlaegges et areal til p-pladser svarende til én p-plads pr. 100 m? etage-

areal. Heraf skal mindst anlaegges én parkeringsplads pr. tre boliger samt
mindst 20 p-pladser til personale.

res+Hprincippetsemvistpakertbitag2: (Se ledsagende forklaring pa sidste
side)

Tekniske anlaeg
Alle forsyningsledninger skal fgres i jord.

Bortset fra faellesantenne ma der ikke opsaettes synlige antenner. Parabolan-
tenner kan dog tillades, nar de ikke er haevet mere end 2 meter over terraen.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Bebyggelsen ma hgjst veere i 2 etager og ma have en maksimal hgjde pa 10 m.
Graenseveerdierne geelder i hele byggefeltets udstraekning

Bebyggelsen, boliger og serviceanlzeg, skal placeres inden for byggefeltet, jfr.
kortbilag nr. 2.

Ubebyggede arealer
Feelles opholdsarealer anlaegges i et omfang svarende til mindst 80% af etage-
arealet.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som parkeringsplads, gardsplads eller
lignende, skal anlaegges og vedligeholdes efter en samlet plan. Denne skal
godkendes af Sgnderborg Kommune.



7.3

§ 8
8.1

§ 9
9.1

§ 10
10.1

10.2

Inden for lokalplanomradet tillades ikke udendgrs oplag af bade, campingvogne
o.l

Stejbelastning

| lokalplanomradet ma stgjbelastningen fra trafikken ikke overstige den vejle-
dende graenseveerdi for udendgrsarealer, som er pa 55 dB(A), jf. vejledning fra
Miljgministeriet, 1984: "Trafikstgj i boligomrader”, samt den indendgrs graense-
veerdi fastlagt i Bygningsreglementet.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i brug, for be-
byggelsen er tilsluttet en kollektiv varmeforsyning efter Byradets anvisning.

Eksisterende bindinger

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
naerveerende lokalplan, fortraenges, jf. Lov om planlaegning § 15.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophasves lokalplan nr. 10-8802 for om-
radet omfattet af naervaerende lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget til offentliggerelse af Sgnderborg Byrad den 17. maj 2000.

P.b.v.

A. P. Hansen
borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderborg Byrad den 16. august 2000.

P.b.v.

A. P. Hansen
borgmester

Lokalplanen tinglyses pa de bergrte ejendomme.



—r-—

“:lz// 7 = %mﬁ

LOKALPLAN NR. 10-0004
Sancerbong Komimune - Teknisk ForvaRning - Fikanuesl - 8400 Sencerorg T 74 4263 00 - FAX 74 43 49 12 - e-mell iaecius@oncerorg.ok

Korthilag 1
omrde afgraensning

® ® ® ® Ickalplongreense

® ® @ ® Ny okalplangraense



LOKALPLAN NR. 10-0004
Omrédecentar p Dybbel

Sondaricorg Kornmune - Taknisk Forvaitning - Ridhusat - 8400 Senderbarg  Ti. 74 42 63 00 - Fax 74 48 40 12 - a-meil readhus@sonderborg.ck

—|
Kortbllag 2
| lokalplankort

— i

® @ locsiplangreensa

| Signaturforklaring

]

(LM kantpararing

byggetalt

® @ ® ® Nylokalplangrense



QYON QoKW 3avovd

NYLVBALSTIONAO CIOMOSITIHS

Kortbilg 3

Vejledende bebyggelsesplan

Lokalplan 10-0004

Omsorgscenter pa Dybbe

10



11



S SN /’/,. e« i N o Soitie
OPHOLD | HAVEN

12



0.0
Senderborg

Udsigt i verdensklasse

Plan og Myndighed
31-05-2024
Sags nr.: 24/9112

Ledsagende forklaring om andret afgransning af lokalplan 10-0004

Der er foretaget en delvis ophaevelse af lokalplan 10-0004 pa baggrund af Kommuneplan 2023-2035.

De konkrete endringer
Den aendrede afgreensning er indtegnet pa lokalplanens kortbilag 1 og 2.

§ 2.1 e&endres, sa det fremgar, at lokalplanen kun omfatter matr.nr. 4016 af Senderborg ejerlav. Teksten om
matr.nr. 502, del af 8 og 109 Dybbgl ejerlav ophaeves.

§§ 4.4 og 4.5 ophaeves. Bestemmelserne fastsaetter etablering af kantparkering og stiforbindelse inden for
det omrade som ophaeves. Kantparkering samt stiforbindelse er ikke blevet realiseret, og de vil ikke vaere
mulige at realisere med de nuveerende forhold.

Baggrund for @&ndringen

| kommuneplan 2023-2035 er kommuneplanramme 4.10.006.B aendret. En del af lokalplanen ophasves nu,
sa lokalplanens afgraensning passer med de faktiske forhold. Omradet anvendes til skole og b@rnehave, hvil-
ket kun kan lade sig gere via dispensation fra lokalplanen (planlovens § 19).

Nedenstaende kort viser kommuneplanrammerne. Lokalplanen ophaeves for omradet markeret med bla

4110.006:B

§

4.10.002.D

173



Oprindelig lokalplanafgraensning set pa nedenstaende kort.
== e 7000¢
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mel Aabenraavej

Hvad betyder &ndringen i praksis?

AEndringen betyder, at lokalplanen ikke leengere er geeldende for det ophaevede omrade. ZAndringen vil ikke
have betydning for det @gvrige omrade, hvor lokalplanen fortsat geelder. Det ophaevede omrade er omfattet af
kommuneplanramme 4.10.002.D, og det administreres herefter.

213



Lovgrundlag

Opheevelsen af byplanvedtaegten sker efter Planlovens § 33, stk. 1, punkt 1 og 2. Her fremgar det at kommu-
nen kan ophaeve:
a) byplanvedtaegter og lokalplaner for arealer, der tilbagefgres til byzone,
b) lokalplaner for landzonearealer, nar en planleegning for omradet ikke lzengere findes ngdvendig og
c) byplanvedtaegter og lokalplaner for byzoner og sommerhusomrader, nar udviklingen inden for by-
planvedteegtens eller lokalplanens omrade ikke leengere ger det muligt at administrere tilladelser
m.v. uden anvendelse af § 14 og § 19, idet omradets hidtidige zonestatus opretholdes

Den delvise ophaevelse af lokalplanen sker i overensstemmelse med ovennaevnte punkt c.

Konklusion pa miljescreening

Se@nderborg Kommune konkluderer pa baggrund af den foretagende miljgscreening at lokalplanens gennem-
forelse ma antages ikke at fa vaesentlig indvirkning pa miljget i lovens forstand, Der skal derfor ikke udarbej-
des en miljgvurdering.

Miljgscreeningen offentliggagres sammen med forslaget til eendret lokalplan.

Offentlig hering og vedtagelse

Offentlig hering
/AEndringen har veeret udsendt i 4 ugers offentlig hgring i perioden dd. mm. 20xx til dd. mm. 20xx.

Vedtagelse
/AEndringen er vedtaget til offentliggarelse af Teknik-, By og Boligudvalget dd. mm. 20xx.

Lokalplanen er endelig vedtaget af Sgnderborg Byrad dd. mm. 20xx
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