NIRAS Senderborg
Ngrre Havnegade 43
6400 Sgnderborg

Landzonetilladelse til midlertidigt arbejdsareal
Matrikel nr. 1440 Broager Ejerlav, Broager

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at etablere et midlertidigt arbejdsareal, som
skal benyttes til materiale- og ressourceplads af SONFOR Spildevand A/S i
forbindelse med kloakseparering i Broager.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Arbejdsarealet er tidsbegraenset til 2 ar, med start januar 2026.

o Korsel til/fra arbejdsarealet skal ske mandag-fredag i tidsrummet K.
07.00-18.00.

e Pladsen mé kun belyses i ngdvendigt omfang i de mgrke timer i
tidsrummet kl. 07.00-18.00 og skal reguleres f.eks. ved
bevaegelsessensor. Belysningen skal vaere nedadrettet.

o Der er beskyttet dige i beplantningen mod nord og vest. Der skal
holdes en afstand pa min. 5 meter til diget.

o Arealet skal retableres senest 1 maned efter opher af aktiviteterne pa
pladsen, dog senest ultimo januar 2028.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven’ om endret anvendelse
af ubebygget areal i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 20. november 2025. | ma
ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udigbet den 18. december 2025 kl.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
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med det samme. Hgarer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er tidsbegraenset til 2 ar, med start fra januar 2026.

| skal vaere opmaerksom pa, at denne afgerelse kun er givet i forhold fil
planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Arbejdsarealet vurderes som ngdvendigt for at muliggere de midlertidige
anleegsaktiviteter der er i forbindelse med kloakseparering i Broager. Arealet
anvendes i en begreenset periode pa 2 ar og vil efter endt brug blive retableret
til sin oprindelige funktion som landbrugsareal.

Landskabets helhedsindtryk, herunder udsigtsforhold, rumlige sammenhaenge
og visuelle kontinuitet, forventes at kunne opretholdes bade under og efter
anleegsfasen.

Pa baggrund af arealets midlertidige karakter, dets placering i forhold til
eksisterende landskabselementer samt den planlagte retablering, vurderer
Senderborg Kommune, at arbejdsarealet ikke vil medfare en vaesentlig
negativ pavirkning af de oplevelsesmaessige kvaliteter eller pavirke de
landskabelige veerdier generelt.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar
Tidsbegraensningen saettes som vilkar pa baggrund af oplysningerne i
ansggningen.

Vilkaret om abningstider fastsaettes kun for perioden mandag-fredag i
tidsrummet kl. 07.00-18.00, da virksomheden kun er i drift i dagperioden pa
hverdage. Pa baggrund af resultaterne fra ansagers beregning af ekstern stgj
er det vurderet, at virksomheden vil kunne drives uden at det giver anledning
til veesentlig pavirkning med stg@j i omgivelserne og at de fastsatte stgjgreenser
vil kunne overholdes.

For at undga lysgener i naeromradet, stiller kommunen vilkar om, at pladsen
kun belyses i ngdvendigt omfang, hvilket f.eks. kan reguleres ved brug af en
bevaegelses-sensor. Samtidig ma belysningen udelukkende vaere nedadrettet
for at undga lysgener mod naboer og i landskabet generelt. Aimindelig
arbejdsbelysning er tilladt.

Vilkar om afstand fra pladsen til beskyttet dige og vilkar om reetablering, stilles
som fastholdelsesvilkar i henhold til ansggningsmaterialet.



Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partshering i 14 dage i perioden
fra den 5. november 2025 til den 19. november 2025, jeevnfor
forvaltningslovens § 192.

Kommunen har modtaget bemaerkninger til sagen fra Niras:

o Teksten bar rettes til Spildevandsplan 2025 — 2030 pa side 3.
o Viser gerne at aktiviteterne opharer og arealet er ryddet for materialer
den 31.12.2027, og at vi har 1 maned (januar 2028) til at retablere.

Sonderborg Kommunes bemaerkninger
Landzonetilladelse er blevet tilpasset, sa den fglger ovenstaende
bemaerkninger.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 11. september 2025 med tilhgrende
beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

| har sggt om landzonetilladelse til at etablere et midlertidigt arbejdsareal, som
skal benyttes til materiale- og ressourceplads af SONFOR Spildevand A/S i
forbindelse med kloakseparering i Broager.
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| Senderborg Kommunes spildevandsplan 2025 - 2030 er der for planperioden
stillet krav om kloakseparering af et opland ved Broager. SONFOR har derfor
igangsat planleegningen, og i den forbindelse udpeget et areal til etablering af
en ressourceplads, umiddelbart i teet tilknytning til det opland der skal
kloaksepareres.

Pladsen skal bruges og drives af den graveentreprengr, der skal sta for
kloaksepareringsopgaven.

Der er tale om separatkloakering af fglgende offentlige veje; Vesterbakke,
Vestergade, Kirkegade, Jstergade, Ringgade, Vemmingbundvej,
Jsterbakken, Ringridervej, Toften og Tveerve,j.

?

Situationsplan fra ans@gningen som viser omradet der skal kloaksepareres.

Den midlertidige plads skal bruges til oplagring af materialer, i form af rer,
sand, stabilgrus og containere. Derudover skal pladsen bruges til oplagring af
opgravet jord fra kloakprojektet, inden det bliver indbygget igen. Opgravet jord
der ikke er egnet til genindbygning, bortkares til godkendt jordmodtager.

Skur- og materialepladsen vil udgare et areal pa ca. 4.000 m2, og indkgrsel
etableres fra Dyntvej. Ressourcepladsen vurderes lgbende at indeholde en
jordmeengde pa op til ca. 400 m3.

Inden arealet tages i brug, ryddes der for muldjord, hvorefter der indbygges
karefast grusbeleegning. | en respektafstand pa 5 meter fra det beskyttede
sten- og jorddige, ryddes der ikke muldjord.

Der skal ikke foretages nogen terraenregulering pa matriklen.

Pladsen forventes at indeholde:
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o Omrade for oplag af nye materialer, herunder plastrar, brgnde,
betonvarer, sand- og grus materialer, samt maskinel

e Midlertidigt oplag af opgravet jord fra vejmatrikel, bade rajord og
fyldjord

e Parkering for entreprengrens mandskab

¢ Mandskabsfaciliteter

e Opbevaring af containere

Hegn + Beskyttet stendige

5 meters
beskyttelseszone

1440

Afgraensning af '
ressourcepladsen

Situationsplan fra ans@gningen som viser det indretningen af arbejdsarealet.

Nar gravearbejdet for kloakseparering er afsluttet, og ressourcepladsen ikke
skal bruges mere, fiernes den indbyggede grusbelaegning fra pladsen. Arealet
grubes og muldjorden udlaegges, saledes arealet igen er klar til at indga i
normal landbrugsdrift.

Overfladevand handteres indenfor pladsen.
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Pladsen forventes anvendt i perioden for forventet gravearbejde, det vil sige
fra januar 2026 til december 2027, hvorefter den nedleegges.

Der vil veere aktivitet pa pladsen i dagtimerne, defineret som tidsrummet fra kl.
07:00 - 18:00.

De vaesentligste aktiviteter vil dog forega i tidsrummet kl. 07:00 — 16:00.
| vinterperioden vil der blive opsat orienteringsbelysning pa pladsen. Dette
bliver planlagt, saledes der ikke opstar gener for naboer og trafik.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og din ans@gning om midlertidig materiale- og
ressourceplads kraever landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens
§ 35, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer, jeevnfgr planlovens § 35, stk. 5. Vi vurderer, at det ansggte
projekt er af underordnet betydning for naboerne i omradet grundet afstanden
til neerlaeggende naboer.

Planmeaessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

o 2.1.4 Kystnaerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 4.1.6 Bevaringsveerdige kirkelandskaber

Se den fulde vurdering pé bilag 1.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er: habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af ca. 1.100 m fra
ejendommen. Pa baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37016

Udpegningsgrundlag
Marsvin

Sandbanke

Bugt
Rev

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er fglsomt over for eendringer i naturtyperne.
Projektet pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlaget.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
farste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA4 kommunens
hjemmeside, jaevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udlgbet.
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@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 18.
december 2025.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Side 9

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Arbejdsarealet vurderes som
ngdvendigt for den tekniske og
logistiske gennemfarelse af
projektet, herunder adgangsforhold,
materialehandtering og
sikkerhedsmaessige hensyn.
Arealet etableres som en midlertidig
foranstaltning og vil efter afslutning
af arbejdet blive retableret til sin
oprindelige anvendelse som
landbrugsjord. Pa baggrund af
arealets midlertidige karakter og
den planlagte retablering vurderes
det, at projektet ikke vil medfere en
vaesentlig eller varig pavirkning af
landbrugserhvervets drifts- og
produktionsvilkar.

2.1.2 Stgrre sammenhaengende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet friholdes for nye
starre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhaengene.

Arbejdsarealet vurderes som
ngdvendigt for projektets
gennemfgrelse. Det er midlertidigt
og vil blive retableret til
landbrugsareal efter endt
anvendelse. Sgnderborg Kommune
vurderer derfor, at arbejdsarealet
ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa landskabets visuelle
udtryk eller de landskabelige
sammenhaenge. Landskabets
helhedsindtryk og
oplevelsesmeaessige kvaliteter
forventes séledes at kunne
opretholdes bade under og efter
projektets gennemfarelse.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anlaeg, byudvikling, anleegsarbejder

Arbejdsarealet vurderes som
ngdvendigt for at muliggere de
midlertidige anleegsaktiviteter, der
er forudsaetningen for projektets
gennemfgrelse. Arealet anvendes i
en begraenset periode og vil efter
endt brug blive retableret til sin
oprindelige funktion som



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971

og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

landbrugsareal. Pa baggrund af
arealets midlertidige karakter, dets
placering i forhold til eksisterende
landskabselementer samt den
planlagte retablering, vurderer
Senderborg Kommune, at
arbejdsarealet ikke vil medfere en
vaesentlig negativ pavirkning af de
oplevelsesmaessige kvaliteter i det
bevaringsveerdige landskab.
Landskabets helhedsindtryk,
herunder udsigtsforhold, rumlige
sammenhaenge og visuelle
kontinuitet, forventes at kunne
opretholdes bade under og efter
anleegsfasen.

2.1.4 Kystnaerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afhaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses vaerdierne
ma ikke forringes.

Arbejdsarealet ligger i
kystneerhedszonen. Placeringen er
valgt for at veere taet pa det omrade,
som kloakeringen foregar i, sa
omkringliggende veje i omradet
belastes mindst muligt i perioden.
Alternative placeringer er derfor
ikke afsagt.

Arbejdsarealet vurderes som
ngdvendigt for den praktiske
gennemfgrelse af projektet. Arealet
er midlertidigt og vil efter endt
anvendelse blive retableret til
landbrugsformal. P& baggrund af
en landskabsvurdering finder
Senderborg Kommune, at
arbejdsarealet ikke vil medfgre en
vaesentlig forringelse af udsigts- og
indsigtsmulighederne over
kystlandskabet.

4.1.6 Bevaringsveerdige
kirkelandskaber

| kirkelandskabet kan der kun
opfgres bygninger eller tekniske
anleeg m.v., hvis byggeriet eller
anlaegget ikke visuelt slgrer eller
forringer indblikket til kirken eller

Den ansggte ligger i udkanten af
udpegningen og er af midlertidig
karakter. Skurvognene har en
begreenset hgjde og det vurderes
derfor, at det ikke visuelt slarer eller
forringer indblikket til kirken eller
kirkens naere omgivelser.
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virker forstyrrende pa kirkens neere
omgivelser. Beplantning, der visuelt
slgrer eller forringer indblikket til
kirkerne, skal undgas.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pé linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
Afdeling Erhverv & Affald, Senderborg Kommune: erhverv-

affald@sonderborg.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afgarelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagengevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste sendring af den paklagede afggrelse er
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forleengelse af frist for at efterkomme afgagrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i falge planlovens § 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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