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Forundersggelse (screening) af miljgpavirkning

Forundersggelse (screening) er udarbejdet, for at undersgge om der
foreligger pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med
lokalplanforslag 4-0701 T1 for Tilleeg til lokalplan 4-0701 Erhvervsomradet
Fynsgade.

Forundersggelsen af lokalplanens miljgpavirkninger foretages i henhold fil
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), lovbek. nr. 4 af 5. januar 2023.

Denne lokalplan omfatter et eller flere projekter pa lovens bilag 1 og/eller 2.
Planen omfatter et projekt pa bilag 2, under nr. 10b, omhandlende
anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg. Planen er derfor i udgangspunktet omfattet af kravet om
udarbejdelse af en miljgvurdering.

Jaevnfgr lovens § 8 stk. 2 nr. 1 er "mindre omrader pa lokalt plan” og mindre
&ndringer i eksisterende planer ikke omfattet af krav om udarbejdelse af
miljgvurdering. Til gengaeld skal planen miljgscreenes, for at danne et
overblik over, om den kan fa en vaesentlig miljgmaessig betydning.

Sonderborg Kommune vurderer, at naervaerende lokalplan er et mindre
omrade pa lokalt plan, idet lokalplanen omfatter et areal pa 12,4 ha placeret
i Sgnderborg by. Lokalplanomradet har derfor en begraenset stgrrelse set i
sammenhaeng med kommunes samlede areal pa 496 km>2.

Side 1

Senderborg

Det ligger desuden til grund for vurderingen, at neerveerende lokalplan er
udarbejdet som et tillzeg til den eksisterende lokalplan 4-0701, som geelder
for en mindre del af det samlede erhvervsomrade ved Fynsgade,
Jyllandsgade og Sjzellandsgade. Tillaegget til lokalplan 4-0701 har alene til
formal at udvide anvendelsesmulighederne i lokalplanens
anvendelsesbestemmelse samt udvide bestemmelserne for krav til
parkering og udendgrs opholdsarealer som fglge af de nye
anvendelsesmuligheder.

Med tilleegget aendres der ikke pa de bygningsregulerende bestemmelser i
den eksisterende lokalplan, ligesom tillaegget ikke umiddelbart giver
anledning til eget bebyggelse i omradet.

Ligeledes er tillzegget i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplanramme 4.4.003.E i Kommuneplan 2023-2035.

Pa baggrund af denne vurdering, skal planforslaget miljgscreenes, for at
vurdere om den medfarer en vaesentlig indvirkning pa miljget jeevnfar lovens
§ 9. Bergrte myndigheder skal hares.

Medfarer planen ikke en veesentlig indvirkning pa miljoet, skal der ikke
udarbejdes en miljgvurderingsrapport jeevnfgr lovens § 10. Beslutningen om
ikke at udarbejde miljgvurdering skal offentliggeres sammen med
begrundelsen for beslutningen. Screeningsskemaet offentliggeres sammen
med lokalplanforslaget, efter at dette er politisk behandlet i Teknik-, By- og
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Boligudvalget. Der er 4 ugers klagefrist pa afgerelsen om ikke at udarbejde
en fuld miljgvurdering.

Medfarer planen veesentlige indvirkninger pa miljget, skal der udarbejdes en
miljgvurderingsrapport jeevnfgr lovens § 8 sidelgbende med planens
udarbejdelse og inden dens endelige vedtagelse. Miljgvurderingen skal
indeholde fastleeggelse, beskrivelse og vurdering af sandsynlige vaesentlige
indvirkninger pa miljget ved planens gennemfarelse og alternativer. |
miljgvurderingen kan hovedvaegten laegges pa de bergrte emner, sa de
gvrige emner blot gennemgas mere summarisk.

| lokalplanens redeggrelse skal det fremga, at der er foretaget en
forundersggelse af planens miljgpavirkning, og konklusionen af
forundersggelsen skal fremlaegges.

Side 2
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Lokalplanforslagets indhold

Ejendommen Fynsgade 13, 6400 Sgnderborg har siden 2021 pa
forsggsbasis veeret anvendt midlertidigt til fritidsformal i form af et
padelcenter. Ejendommen er omfattet af lokalplan 4-0701 og kan i henhold
til lokalplanens anvendelsesbestemmelser kun anvendes til kontor- og
servicevirksomhed, samt virksomheder som efter byradets skan finder
naturligt plads i omradet. Padelcenteret er derfor etableret pa baggrund af
en midlertidig dispensation jeevnfar planlovens § 19, stk. 1.

Ejeren af eiendommen gnsker nu at kunne anvende ejendommen
permanent til formalet. Samtidig finder Senderborg Kommune det
hensigtsmaessigt pa sigt at fremtidssikre hele erhvervsomradet omkring
Jyllandsgade, Sjeellandsgade og Fynsgade med et plangrundlag, som abner
op for nye anvendelser i takt med at virksomheder fraflytter omradet.

Neaervaerende lokalplan er udarbejdet som et tillaeg til den eksisterende
lokalplan 4-0701, som geelder for en mindre del af det samlede
erhvervsomrade, men pa sigt kan det blive relevant at udarbejde en ny
lokalplan for hele omradet.

Tillaegget til lokalplan 4-0701 har alene til formal at aendre lokalplanens
anvendelsesbestemmelse i § 3.1 fra:

"Omradet ma anvendes til kontor- og servicevirksomhed, samt virksomheder
som efter byradets skgn finder naturligt plads i omradet.”

til:

"Omradet ma kun anvendes til erhvervsomrade i form af
kontorvirksomheder, mindre servicevirksomheder med vognpark og ekstern
service (f.eks. hjemmepleje eller taxavirksomhed) samt mindre
handveerksvirksomheder, fremstillingsvirksomheder, lager- og
veerkstedsvirksomheder med begraenset miljgbelastning og mindre behov
for varetransport.

Side 3

Omradet ma desuden anvendes til indendars sports- og fritidsformal i form
af bowlingcenter, padeltennis, legeland og lignende samt til religigse
institutioner uden gravpladser (frikirker og andre foreningsfunderede
kirkesamfund)."

Ligeledes eendres bestemmelserne i den eksisterende lokalplans § 7.2 og §
7.3 for krav til parkering og udendars opholdsarealer som fglge af de nye
anvendelsesmuligheder.

Den gvrige del af bestemmelserne i lokalplan 4-0701 fastholdes i sin
nuvaerende form.

Lokalplanafgransningen

Lokalplanafgreensningen for tillaegget er fastlagt ud fra afgreensningen pa
den eksisterende lokalplan 4-0701. Den planlagte afgraensning fremgéar af
kortet pa side 5 og 6.
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Planlzegningsgrundlag

Kommuneplan:

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2023-2035 i rammeomrade
4.4.003.E, som er udlagt til erhvervsomrade. Omradet forbeholdes
kontorvirksomhed, servicevirksomheder med vognpark og ekstern service
(f.eks. hjemmepleje) samt forbeholdes til handvaerksvirksomhed,
fremstillingsvirksomhed, kontorvirksomhed, lager- og veerkstedsvirksomhed
med begraenset miljgbelastning og mindre behov for varetransport. Omradet
forbeholdes videre til indendars sports- og fritidsformal i form af
bowlingcenter, padeltennis, legeland og lignende samt til religigse
institutioner uden gravpladser (frikirker og andre foreningsfunderede
kirkesamfund).

Miljgklassen er fastlagt til 1-3.

En mindre del af lokalplanomradets nordvestlige ende ved Stationsvej ligger
desuden i rammeomrade 4.4.005.B, som er udlagt til boligomrade.

Sanderborg Kommune vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke ngdvendigt at lave et
kommuneplantillzeg.

Lokalplan:

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan 4-0701 for Erhvervsomrade
Fynsgade samt temalokalplan 0-0112 for skilte og facader i Senderborg by.
Neervaerende tilleeg til lokalplan 4-0701 erstatter ikke de to eksisterende
lokalplaner, som derfor fortsat vil vaere geeldende.

Lokalplanomradet ligger i dag i byzone og forbliver i byzone ved endelig
vedtagelse af neervaerende lokalplan.

Side 4
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Projektomradets afgraensning og placering i forhold til Senderborg by.
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Projektomrédets afgraensning og placering ved Fynsgade i Senderborg.
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Poektomrédt ét fra luften (foto fra 2023).
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Vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

kun anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
niveau eller angiver mindre aendringer i
eksisterende planer. [MVL § 8, stk. 2 nr. 1]

Ja Nej Bemaerkning

Planen omfatter projekter pa lovens bilag 1 og 2. X Planen omfatter et projekt pa bilag 2, under nr. 10b, omhandlende

[MVL §8, stk. 1 nr. 1] anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg. Planen er derfor i udgangspunktet omfattet af kravet om
udarbejdelse af en miljgvurdering.

Planen medfarer krav om en vurdering af X

virkningen péa et internationalt

naturbeskyttelsesomrade. [MVL § 8, stk. 1 nr. 2]

Planen er omfattet af stk. 1, nr. 1, men fastlaegger X Jeevnfar lovens § 8 stk. 2 nr. 1 er "mindre omrader pa lokalt plan” og mindre

ndringer i eksisterende planer ikke omfattet af krav om udarbejdelse af
miljgvurdering. Til gengaeld skal planen miljgscreenes, for at danne et overblik
over, om den kan fa en veesentlig miljgmaessig betydning.

Senderborg Kommune vurderer, at naervaerende lokalplan er et mindre
omrade pa lokalt plan, idet lokalplanen omfatter et areal pa 12,4 ha placeret i
Senderborg by. Lokalplanomradet har derfor en begraenset starrelse set i
sammenhaeng med kommunes samlede areal pa 496 km>.

Det ligger desuden til grund for vurderingen, at naerveerende lokalplan
udarbejdes som et tillaeg til den eksisterende lokalplan 4-0701, som geelder
for en mindre del af det samlede erhvervsomrade ved Fynsgade,
Jyllandsgade og Sjeellandsgade.

Tillaegget til lokalplan 4-0701 har alene til formal at udvide
anvendelsesmulighederne i lokalplanens anvendelsesbestemmelse samt
udvide bestemmelserne for krav til parkering og udendars opholdsarealer
som felge af de nye anvendelsesmuligheder. Med tillaegget aendres der ikke
pa de bygningsregulerende bestemmelser i den eksisterende lokalplan,
ligesom tillaegget ikke umiddelbart giver anledning til aget bebyggelse i
omradet.

Side 8
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Ligeledes er tilleegget i overensstemmelse med gaeldende
kommuneplanramme 4.4.003.E i Kommuneplan 2023-2035.

Planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa X
miljget, jeevnfar miljgscreeningsskemaet.
[MVL § 8, stk. 1 nr. 3 0g § 8, stk. 2 nr. 2]

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Bemeerkning

Ja
Nej

Planen skal miljgvurderes X Screeningen viser, at gennemfarelsen af planen ma antages ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der udarbejdes derfor ikke en miljgvurdering.

Side 9
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Miljgscreeningsskema

Skemaet herunder er et veerktgj til at vurdere vaesentligheden af planens indvirkning pa miljoet, jeevnfar miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4. Skemaet
indeholder selve forundersagelsen og delkonklusioner for hvert emne. Den samlede konklusion for forundersagelsen findes til sidst i skemaet. Screeningen
omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaet er udelukkende et udtryk for et veesentlighedskriterium for

miligpavirkningen, og farven indikerer séledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Miljoparameter

Neutral / ingen

lkke relevant
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

kning

pavir

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Visuel effekt

Her beskrives planens/planernes visuelle indvirkning, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

Seerligt veerdifulde landskabstyper eller rumlig
oplevelse af landskabet

Vurder om planen visuelt pavirker veerdifulde
landskabstraek og sammenheenge jeevnfor
kommuneplanen.

naeromradet.
Arkitektoniske og bygningsmaessige forhold X Omradet fremstar i dag fuldt udbygget og med tillazgget aendres
Herunder forhold til eksisterende bebyggelse og der ikke pa de bygningsregulerende bestemmelser i den
bymiljo eksisterende lokalplan, som fortsat vil veere geeldende. Det
vurderes derfor, at omradet ikke vil eendre visuel karakter.
Beplantning X Tilleegget giver ikke anledning til eendringer af omradet ift.
Eksisterende eller ny beplantning (f.eks. eksisterende eller ny beplantning.
afskeermende).
Terraenaendringer X Tillaegget giver ikke anledning til terraenaendringer ift. hvad der er
muligt i den eksisterende lokalplan.
X Omradet er i dag et fuldt udbygget erhvervsomrade. Der er ingen

seerligt veerdifulde landskabstyper eller landskabstraek i eller
omkring lokalplanomradet.

Side 10
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Udsigtsforhold

Omradet rummer ikke veerdifulde udsigtsforhold og tillaegget giver
ikke anledning til endringer, som kan have betydning ift.
udsigtsforhold.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og ca. 1,2
km fra kysten mod nordgst (Kydsnor). Lokalplanen ligger i byzone
og uden for kystnaer byzone. Arealet er derfor ikke omfattet af
reglerne for kystnaerhedszonen eller for den kystnaere del af
byzonen.

Strandbeskyttelse

Der er ikke strandbeskyttelse i eller omkring lokalplanomradet.

Lys, refleksioner og skyggeforhold
F.eks. belysning, lysforurening, reflekterende
materialer, lysindfald, sollys og skyggepavirkninger.

Tilleegget giver ikke mulighed for bebyggelse, anlaeg og
beplantning, som i hgjde og omfang fraviger eksisterende forhold,
da de bygningsregulerende bestemmelser i den eksisterende
lokalplan forbliver geeldende. Pa den baggrund vurderes det, at
tillaegget ikke vil give anledning til skyggepavirkninger,
refleksioner eller lysgener i forhold til neeromradet og naboer.

Arkitektur- og bevaringspolitikken

Medfarer lokalplanen miljgmaessig pavirkning i
forhold til Arkitektur- og bevaringspolitikkens
konkrete malseetninger for enten byer og bykerner,
boligomrader og erhvervsomrader eller landskabet
og landsbyer, og styrkes malsaetninger heri, med
afseet i politikkens veerdier, samarbejde,
beeredygtighed, fremtidssikring, stedets potentiale?

Projektet vurderes ikke at veere i strid med eller pavirke arkitektur-
og bevaringspolitikkens veerdier og malsaetningen om at skabe
omrader, der har hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk
indpasning, funktion og at danne rammen om det gode liv i byer
og bykerner.

Delkonklusion

Det vurderes overordnet at tilleegget til eksisterende lokalplan 4-0701 ikke vil f& vaesentlig visuel indvirkning pa omradet i og omkring lokalplanomradet.
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Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig
pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Kulturarv og arkzeologiske forhold

Her beskrives planens/planernes indvirkning ift. fortidsminder, arkeeologiske interesser, eksempelvis
kirker, gravhgje m.m., bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i neeromradet.

Der er ingen bevaringsveaerdige eller fredede bygninger inden for

Bevaringsveerdige eller fredede bygninger X
lokalplanomradet.

Bevaringsveerdige kulturmiljger X Der er ingen bevaringsveerdige kulturmiljger inden for
lokalplanomradet.

Fredede eller ikke fredede fortidsminder X Der er ingen fredede eller ikke fredede fortidsminder inden for
eller omkring lokalplanomradet.

Fortidsminde beskyttelseslinjer X Der er ingen fortidsmindebeskyttelseslinjer inden for

lokalplanomradet.

Arkeeologiske interesser naer og inden for
planomradet (Jordfaste fortidsminder)

Indhent udtalelse fra Museum Sgnderjylland —
Arkaeologi, Haderslev.

Der er ikke registreret veesentlige jordfaste fortidsminder inden for
planomradet, som desuden er beliggende uden for Sagnderborgs
middelalderlige bykerne.

Pa baggrund af ovenstadende vurderer Museum Sgnderjylland, at
risikoen for at stede pa arkaeologiske fortidsminder under
jordarbejde er minimal, og at en arkaeologisk forundersggelse
ikke er ngdvendig.

Bygherre skal dog vaere opmaerksom pa, at hvis der under
anleegsarbejdet alligevel patreeffes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende

Side 12
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indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Museum
Senderjylland - Arkaeologi Haderslev adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal
udrede udgifterne til en eventuel arkaeologisk undersggelse.

Beskyttede sten- og jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter
museumslovens § 29a (det kreever en dispensation,
hvis de skal nedlaegges).

Der er ingen beskyttede sten- og jorddiger inden for
lokalplanomradet.

Kirkefredninger og kirkebyggelinjer

Der er ingen kirkefredninger og kirkebyggelinjer inden for
lokalplanomradet.

Haderslev Stift vurderer, at lokalplantillaegget ikke bergrer Ulkebgl
Kirkes landskabelige eller kirkelige interesser, hvorfor
Stiftsgvrigheden pa det foreliggende grundlag ingen
bemaerkninger har til planen.

Krigergrave og mindesten

Der er ingen krigergrave og mindesten inden for
lokalplanomradet.

Omrader udpeget som fortidsmindearealer eller
fortidsminde kulturarvsarealer

Lokalplanomradet er ikke udpeget som fortidsmindearealer eller
fortidsminde kulturarvsarealer.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere en miljgpavirkning i forhold til kulturarv og arkaeologiske forhold.

Side 13
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Landskab Her beskrives planens/planernes indvirkning pa landskabet i byen eller det abne land, bade ift. planens
indhold og eksisterende forhold i nseromradet.
Landbrugsdrift X Der er ingen landbrugspligt i eller omkring lokalplanomradet.
Landskabets karakter X Lokalplanen giver ikke anledning til en pavirkning af landskabets
Landskabelige udpegninger i kommuneplanen. karakter eller landskabelige udpegninger.
Hvordan forholder planen sig til
landskabskarakteranalysen?
Pavirker planen historiske, kulturelle, sestetiske eller
geologiske landskabstraek?
Skov og skovdrift X Der er ingen skov eller skovdrift inden for eller omkring
lokalplanomradet.
Skovrejsningsomrade X Der er ingen udpegning til skovrejsning i eller omkring
Pavirker planen muligheden for fremtidig lokalplanomradet.
skovrejsning/nedleeggelse?
Skovbyggelinjer X Der er ingen skovbyggelinjer i eller omkring lokalplanomradet.
Pavirkning af rekreative forhold omkring anlagte X Der er er ingen rekreative omrader i eller omkring
grgnne omrader og parker lokalplanomradet.
Pavirkning/zendring af adgangsforhold til landskab X
X Der er ingen s@- og abeskyttelseslinjer i eller omkring

lokalplanomradet.

Side 14
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Der er ingen naturfredninger inden for eller omkring

Naturfredninger X
lokalplanomradet.

Indvirkninger pa naturfredninger som eksempelvis
Keer Vestermark fredningen.

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa de landskabelige forhold i omradet.

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fioparameter Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

pavirkning

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig

Mindre

Biologisk mangfoldighed Her beskrives planens/planernes indvirkning pa lokal og omkringliggende natur, herunder skov, flora,
fauna, biodiversitet, beskyttede arter, bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttelse efter
naturbeskyttelsesloven i gvrigt, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i naeromradet.

§3 beskyttede naturtyper X Der findes ingen § 3 beskyttede omrader indenfor planomradet.

Neermeste Natura 2000 omrade er nr.263 Sgnderskoven og
Lambjerg Indteegt. Det omfatter habitatomradet H263.
Udpegningsgrundlaget er forskellige habitatnaturtyper.

Natura 2000, Habitat- og fuglebeskyttelsesomrader X
(bergrt el. i neerheden el. nedstrgms).
Der skal foretages en vurdering af om projektet kan

pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt jf. BEK Udpegningsgrundiag for Habitatomride nr. 263
MNaturtyper Lagune® (1150) Strandvold med enarige planter

nr. 408 af 01/05/2007, § 7. s

Strandvold med flerarige planter Kysiklini/klippe (1230)

(1220)

Strandeng {1330) Brunvandel se (3160)

Tidvis vad eng (6410) Bog pa mor med kristtorn (9120)

Beg pa muld (89130) Ege-blandskov (9160)

Stilkege-krat (9190) Elle- og askeskov* (91E0)

Det neermeste findes ca. 550 m JS@ for planomradet. Det
vurderes, at planen pga. karakter og afstand ikke vil pavirke
Natura 2000-omradet negativt.

Side 15
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Habitatdirektivets bilag IV-arter, rgdliste- og fredede
arter.

Planomradet er et teetbebygget erhvervsomrade uden treeer eller
anden bevoksning bortset fra fa graesarealer og et
regnvandsbassin uden vand og det vurderes, at der ikke findes
egnede levesteder for arter herunder bilag IV arter, radlistede
eller fredede arter. Der findes ingen registreringer af arter i
omradet.

| Senderskoven, som findes ca. 550 m gst for planomradet er der
registreringer af flere arter af flagermus: Dvaerg-, pipistrel-, trold-,
brun-, vand-, langeret og frynseflagermus. Planen omfatter ikke
eendringer i bebyggelsen eller nedrivninger og omradet vurderes
ikke at rumme levesteder for flagermus. Dermed vurderes det, at
planen ikke pavirker raste- eller ynglesteder for flagermus
negativt.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det at planen ikke vil fa
negative konsekvenser for arter, herunder yngle- eller rastesteder
for bilag IV arter.

Jkologiske forbindelser, spredningskorridorer og
faunapassager.

Planomradet omfatter taet bebyggelse i dag i et udlagt
erhvervsomrade og det ligger udenfor udpegede gkologiske
forbindelser, eller spredningskorridorer og faunapassager.

Fredskov

Der er ingen fredskov inden for eller omkring lokalplanomradet.

Dyre- og planteliv i gvrigt

Erhvervsomradet indeholder ikke greanne omrader og det ligger
ikke i forbindelse eller taet pa omrader der omfatter dyre- og
planteliv.

Delkonklusion

omrader eller § 3 beskyttede natyrtyper.

Lokalplantilleegget vurderes samlet set ikke at have indvirkning pa parametre vedrgrende biologisk mangfoldighed, herunder bilag IV-arter, Natura 2000-
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Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig
pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Ressourcer og affald

Her beskrives planens/planernes indvirkning i forhold til ressourcer og affald, bade ift. planens indhold

og eksisterende forhold i neeromradet.

Arealforbrug X Der inddrages ikke nyt areal til byudvikling. Med tilleegget eendres
Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmaessigt? alene anvendelsesmulighederne for omradet.

Inddrages landbrugsjord til byudvikling?

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en

forteetning?

Energiforbrug (ekskl. trafik) X Tilleegget vurderes ikke at give anledning til et vaesentligt

Vil planens gennemfgrsel betyde et aget energiforbrug inden for lokalplanomradet eller en vaesentlig
energiforbrug til f.eks. opvarmning, belysning eller forggelse af det samlede energiforbrug i omradet.

lignende?

Vandforbrug X Tillzegget vurderes ikke at give anledning til et veesentligt

Vil planens gennemfgrsel betyde et aget vandforbrug inden for lokalplanomradet eller en vaesentlig
vandforbrug til f.eks. vanding eller procesvand fra foregelse af det samlede vandforbrug i omradet.

industri? Er det veesentligt negativt?

Medfagrer planen at den eksisterende kapacitet skal

@ges (nye boringer, udbygning af vandforsyning).

Genanvendes vand?

Produkter, materialer, rastoffer X Tillaegget aendrer alene anvendelsesmulighederne for omradet og
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer stiller krav til parkering og udendars opholdsarealer for de nye
som er tilstede i en begraenset ressource? Sker der anvendelser.

genanvendelse af produkter, materialer,

bebyggelse? Anvendes baeredygtige produkter til

realisering af planen?
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Kemikalier, miljgfremmede stoffer X Tilleegget tilfgjer ikke nye anvendelsesmuligheder til omradet,
Medfarer planen at der skal anvendes som kan give anledning til en vaesentlig miljgpavirkning fra
(miljobelastende) stoffer som vi ellers ikke ville kemikalier eller miljgfremmede stoffer.
have haft brug for?

X Tilleegget tilfgjer nye anvendelsesmuligheder til omradet. Som

Affald, genanvendelse

folge heraf vil der kunne genereres affald i et omfang svarende til
det almindelige for disse anvendelser. Det pageeldende affald skal
sorteres efter kommunens gaeldende regulativer for
affaldshandtering.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere en veesentlig indvirkning pa omradet i forhold til ressourcer og affald.

Miljoparameter
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Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Jord og undergrund

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa jord og undergrund, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Jordforurening
Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi?

X

Der er ingen V1 kortlagte omrader inden for lokalplanomradet.
Der er dog enkelte hotspots, som er V2 kortlagt (se rade omrader
pa luftfotoet nedenfor), hvilket betyder, at der gennem
undersggelser er dokumenteret forurening pa arealet.
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En eventuel a&ndring i anvendelsen af de V2 kortlagte arealer
kraever en §8 tilladelse jeevnfar Jordforureningsloven. Hvis vilkar i
en §8 tilladelse efterkommes, vil pavirkningen kunne handteres
gennem §8 tilladelsen.

Lokalplantilleegget vurderes ikke umiddelbart at give anledning til
en vaesentlig miljgpavirkning.

Jordflytning/handtering

Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
Er projektomradet omradeklassificeret?

Er omradet udtaget? Analysefrit? Skal der
udarbejdes jordhandteringsplan?

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens omradeklassificering
jeevnfar jordforureningslovens § 50a. Det betyder, at jorden skal
handteres som lettere forurenet. Jordflytning skal anmeldes til
kommunen, som ogsa anviser, hvordan jorden kan bortskaffes.

Indrettes der rekreative arealer hvor der er mulighed for kontakt
med overjorden, skal det sikres at denne er ren, enten ved at
sikre at tilkgrt jord er rent eller ved at tage prgver af den
eksisterende overjord. Arealet forbliver omradeklassificeret.
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Lokalplantillaegget vurderes ikke at give anledning til en vaesentlig
miljgpavirkning.

Delkonklusion

Lokalplantillaegget vurderes ikke umiddelbart at fa vaesentlig indvirkning pa jord- og undergrundsforhold i og omkring lokalplanomradet. En eventuel andring i
anvendelsen af de V2 kortlagte arealer inden for lokalplanomradet kraever en §8 tilladelse jeevnfgr Jordforureningsloven. Hvis vilkar i en §8 tilladelse

efterkommes, vil en eventuel miljgpavirkning kunne handteres gennem §8 tilladelsen.

Omradet er omradeklassificeret, hvilket betyder, at overskudsjord fra byggemodning, byggeri og anlaeg sa vidt muligt skal placeres i lokalplanomradet og efter
aftale med Sgnderborg Kommune. Eventuel jordflytning skal anmeldes. Indrettes der rekreative arealer hvor der er mulighed for kontakt med overjorden, skal

det sikres at denne er ren, enten ved at sikre at tilkgrt jord er rent eller ved at tage praver af den eksisterende overjord.

Miljgparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Vand

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa vand, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

nzeromradet. Heriblandt pla

nomradets robusthed til at handtere klimamaessige faktorer.

Grundvand

-sikring af grundvand

-klassifikation for beskyttelse af grundvandet
-seerlig veerdifulde indvindingsomrader
-aendrede vandstande i grundvand
(grundvandsstigning)

Hvordan pavirker planen omradets
grundvandsforhold?

Er omradet udpeget som OSD?

Er der risiko for at lokalplanen medfarer eller
pavirkes af stigende grundvand?

X

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med seerlig
drikkevandsinteresser (OSD) samt uden for indvindingsopland til
vandveerk. Et mindre omradet i lokalplanomradets @stlige ende
ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser (OD).

| omrader med drikkevandsinteresser (OD) skal etablering af
anlaeg eller aktiviteter, der medfarer saerlig risiko for
grundvandsforurening, sa vidt muligt undgas.

Lokalplanomradet er et allerede eksisterende og fuldt udbygget
erhvervsomrade, hvor lokalplantilleegget ikke giver mulighed for
mere miljgbelastende anvendelser end hvad der findes i omradet
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Er omradet beliggende i et indvindingsopland til et
alment vandveerk?

Er der risiko for forurening af
grundvandsressourcen?

i dag. Det vurderes derfor, at der ikke er risiko for en
grundvandspavirkning.

Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Hvordan héndteres overfladevand?

Hvordan pavirker planen eventuelle vandlgb eller
vandets naturlige vej gennem landskabet?
Bluespot arealer?

Hvordan héndteres udledning af overfladevand?
Pavirkninger af streamningsveje?

Er der mulighed for nedsivning af overfladevand?
Er der risiko for at omradet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser eller skybrud?

Der er ingen kendte dreen eller vandlgb i tilknytning til
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan
og har status som separatkloakeret. Overfladevandet afledes til
den offentlige regnvandskloak og ledes herfra uforsinket til udigb i
Vadebeek. Da lokalplansforslaget omhandler aendringer til
anvendelsesbestemmelser og som udgangspunkt ikke sendrer pa
bygningsmassen og befaestede arealer, vurderes
lokalplansforslaget ikke at pavirke Vadebaek yderligere i forhold til
de eksisterende forhold.

Hvis der udvides, bygges nyt eller befaestes yderligere, ma
befaestelsesgraden maksimalt veere 60 pct. for erhverv. Hvis
befaestelsesgraden overstiger 60 pct., skal det overskydende tag-
og overfladevand forsinkes ved at tilbageholde det pa grunden.
En ny tilslutningstilladelse vil som udgangspunkt kraeve en ny
vurdering af udledningspunktet i forhold til uforsinket vand til
Vadebeek.

Lokalplanomradet er et allerede eksisterende og fuldt udbygget
erhvervsomrade og lokalplantillaegget giver ikke umiddelbart
anledning til opfarelse af ny bebyggelse eller anleegsarbejde i
omradet. Det vurderes derfor, at lokalplantilleegget ikke vil
medfare risiko for oversvemmelser som fglge af
ekstremhaendelser, bluespot eller stramningsveje.

Havvand

Lokalplanomradet ligger uden for kystnaert omrade og uden risiko
for oversvgmmelser fra havvand.
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Ligger omradet kystnaert? Er der risiko for
oversvgmmelse fra havet jeevnfor
klimatilpasningsplanen?

Hvilke klimatilpasningstiltag gores der i
projektomradet?

Udledning af spildevand

Er omradet med i spildevandsplanen eller skal der
udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen?
Medfarer planen at der produceres store maengder
spildevand og er der tilstreekkelig kapacitet?

Tager planen hgjde for at spildevand handteres
forsvarligt og korrekt?

Lokalplanomradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan
og har status som separatkloakeret. Spildevandet fra omradet
afledes til den offentlige spildevandskloak og videre til rensning
pa Senderborg renseanlzeg, der har udlgb i Alssund.
Lokalplantillaegget vurderes ikke at eendre vaesentligt pa
spildevandsafledning fra omradet. Spildevandet renses forsvarligt
og korrekt pa Sgnderborg renseanlaeg.

Kysterosion
Er der risiko for kysterosion?

Klimatilpasningsplanen

Hvordan forholder lokalplanen sig til
klimatilpasningsplanen?

Jaevnfar planlovens § 13 ma en lokalplan ikke vaere
i strid med klimatilpasningsplanen, ligesom den ikke
ma veere i strid med kommuneplanen.

Omradet er omfattet af udpegning 234 i Klimatilpasningsplanen
2022.

Det vurderes at lokalplantillaegget ikke vil pavirke udpegningen.

Delkonklusion

befeestelsesgrad.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere en vaesentlig indvirkning pa omradet i forhold til vand.

Hvis der udvides, bygges nyt eller befaestes yderligere, ma befeestelsesgraden maksimalt vaere 60 pct. for erhverv. Hvis befeestelsesgraden overstiger 60 pct.,
skal det overskydende tag- og overfladevand forsinkes ved at tilbageholde det pa grunden. En ny tilslutningstilladelse vil som udgangspunkt kreeve en ny
vurdering af udledningspunktet i forhold til uforsinket vand til Vadbaek. | lokalplantilleegget bgr der derfor tilfgjes en bestemmelse for maksimal
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Luft Her beskrives planens/planernes indvirkning pa luften, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold
i neeromradet.
Luftforurening X Lokalplantilleegget medfgrer ikke mulighed for fremtidige
Eksempelvis sundhedsskadelige stoffer, lugtgener, tilladelser til nye typer af luftforurening ved udledning af kemiske
partikler (stav), breendeovne eller stoffer fra lokalplanomradet. Eventuelle nye virksomheder med
ventilation/produktion. luftudledninger, vil blive reguleret efter gaeldende miljglovgivning,
Overvej behov for OML-beregning for industrielle sadan som det sker for omradet i dag.
udledninger, herunder ved nye receptorpunkter i
hagjden.
Udledning af klimagasser som eksempelvis CO2 X Lokalplantilleegget vil ikke give anledning til gget udledning af
Eksempelvis fra trafik eller industri. klimagasser.
Bidrager planen eksempelvis til at age/nedbringe
meengden af CO2?
Vindforhold og turbulens X Lokalplantillaegget vil ikke give anledning til en miljgpavirkning ift.
vindforhold og turbulens.

Delkonklusion

Lokalplantilleegget vurderes samlet set ikke at medfgre en miljgpavirkning ift. parametre vedrgrende luft.
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Befolkning og sundhed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa befolkning og sundhed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Vil planen medfare, at der sker aendringer i den
eksisterende indendgrs og/eller udendors
stagjpavirkning fra eksempelvis trafik eller
aktiviteter?

Hvis de til enhver tid gaeldende stagjgraenser ikke
kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om
stgjbegraensende foranstaltninger. Det kan
palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport
eller foretage stgjmélinger.

Ligger omradet taet ved et i kommuneplanen udlagt
stilleomrade?

Befolkningstal X Tillaegget vil ikke give anledning til 22ndring i befolkningstallet i
omradet.

Befolknings levevilkar X

Stgjpavirkning X Tilleegget giver mulighed for blandt andet en permanent

udnyttelse af en del af lokalplanomradet til padelcenter med
tilhgrende p-arealer. Der er i den tidligere sagsbehandling af den
midlertidige dispensation for padelcenteret foretaget
stgjberegninger der viser, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser overholdes. Disse er vedlagt nedenfor.

ilag 1 - Stojudbredelseskort inkl. 2,1 meter stojskzerm sweco 26

Bi
Hverdag og sendag dagperiode

!

Stationsvej

ﬂ@ = | Siationsve] 254 1
=8 smtonswei 24
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05 E
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Bilag 2 - Stojudbredelseskort inkl. 2,1 meter stojskaerm SWECO t
Alle dage, aftenperiode

Bilag 3 - Stojudbredelseskort inkl. 2,1 meter stojskerm
Lordag formiddag
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Bilag 4 - Stojudbredelseskort inkl. 2,1 meter stojskaerm
Lordag eftermiddag
ﬁ 1 Baregne 1.
(P22 @ sfationsvej 254 S
@ P Stationsvej 24 R 1 =]
@ Stationsve] 24, 4m over terren o | =
e
-
Brugen af vejnettet omkring lokalplanomradet forventes potentielt
at kunne gges i begraenset omfang som falge af
lokalplantilleegget, men vurderes ikke at kunne medfare
vaesentligt foraget trafikstgj, i forhold til den tilladte brug af det
omkringliggende erhvervsomrade til transporttunge
distributionserhverv og lagervirksomheder, samt den eksisterende
trafikintensitet pa vejene i omradet.
Vibrationer

Vibrationer fra eksempelvis jernbaner fra anden
trafik?

Med de tilladte miljgklasser vurderes der ikke at kunne etableres
virksomhedsformer, hvor vibrationer er relevant.

Friluftsliv/rekreative interesser

Fremmer eller hindrer planen offentlighedens
adgang til grenne omrader, strand, boldbaner,
natur? Skaber planen mulighed for nye, udendors
ophold?

Sociogkonomisk pavirkning af lokalomradet
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F.eks. flere/faerre arbejdspladser? Flere/feerre
skoler, institutioner? Turisme?

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplantillaegget ikke vil medfgre en indvirkning pa omradet i forhold til befolkning og sundhed.
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Sikkerhed Her beskrives planens/planernes sikkerhedsmaessige risici, bade ift. planens indhold og eksisterende
forhold i neeromradet.
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning, herunder X

risikovirksomheder

Militaere interesseomrader X

Flytrafik X

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplantilleegget ikke vil medfere en indvirkning pa omradet i forhold til sikkerhed.

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

kning

Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
Mindre
pavirkning
Vasentlig
pavir
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Trafik og tilgeengelighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa trafik og tilgaengelighed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Trafiksikkerhed X Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfarer veesentlige

Faerdselsarealer: sikres der f.eks. velafgraensede eendringer for trafiksikkerheden i omradet.

vej- og stiforlab med udsyn og overblik? Sikres

overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: sikres der f.eks. tilstreekkelig belysning,

seerligt pa stier, tilpasset omradets karakter?

Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at

feerdes?

Trafikafvikling/belastning X Det vurderes, at lokalplantillaegget potentielt vil kunne give

F.eks. tilgaengeligheden til omradet med bil, anledning til ingen eller en begraenset forggelse af trafikken i

offentlig transport og for cyklende og gdende. Dget omradet, som felge af at anvendelsesmulighederne i

trafikmeengde? AEndret type trafik? lokalplanomradet udvides.
Det ligger blandt andet til grund for vurderingen, at omradet i dag
er udlagt som erhvervsomrade med aktiviteter som normalvis
ligger i dagtimerne inden for normal arbejdstid. Med de
anvendelsesmuligheder lokalplantillaegget tilfgjer, abnes der op
for aktiviteter, som typisk foregar i eftermiddags- og aftentimerne.
Ved en evt. anvendelsesaendring vurderes det derfor mere
sandsynligt, at der vil ske en tidsmaessig forskydning i
trafikafviklingen frem for en veesentlig forggelse i den samlede
trafikbelastning.
De eksisterende vejanleeg umiddelbart omkring lokalplanomradet
vurderes at kunne optage den evt. begraenset ggede
trafikmaengde, som falge af de anvendelsesmuligheder tillaegget
abner op for.

Indvirkning pa adgangsforhold X Lokalplantilleegget vurderes ikke at fa indvirkning pa
adgangsforhold.
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Indvirkning pa tilgeengelighed X Lokalplantilleegget medfgrer ikke sendringer af tilgaengeligheden i
Handicappede, barnevogn m.m. ift. tilgeengelighed omradet.
for alle.

Vejbyggelinjer X Det er ingen vejbyggelinjer inden for lokalplanomradet.

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplantillaegget ikke vil medfgre en indvirkning pa omradet i trafik og tilgeengelighed.
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Alternativer, 0-losning Beskriv konsekvenserne hvis ikke planerne fares ud i livet. Beskriv evt. ogsa konsekvensen af andre

alternativer.

Huvis tillaegget ikke vedtages, vil omradet forblive omfattet af den

Konsekvenserne hvis ikke planen/planerne X
gennemfgres. eksisterende lokalplan og vil kun kunne udnyttes i henhold til
denne.
X Tillaegget er affgdt af et anske om at aendre pa

Konsekvensen af andre alternativer
anvendelsesmulighederne for det specifikke erhvervsomrade. Det

er derfor ikke relevant at vurdere pé alternative Igsninger.

Delkonklusion
Huvis tillaegget ikke vedtages, vil omradet blot forblive omfattet af de eksisterende lokalplaner for omradet og vil kun kunne udnyttes i henhold til disse. Tilleegget

er affadt af et snske om at eendre pa anvendelsesmulighederne for det specifikke erhvervsomrade. Det er derfor ikke relevant at vurdere pa alternative

lgsninger.
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