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Senderborg

Forundersggelse (screening) af miljgpavirkning

Forundersggelse (screening) er udarbejdet, for at undersage om der foreligger pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med lokalplanforslag 6.1-10
for seldreboliger pd Vestergade i Broager.

Forundersggelsen af lokalplanens miljgpavirkninger foretages i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
lovbek. nr. 4 af 5. januar 2023.

Denne lokalplan omfatter et projekter pa lovens bilag 2. Planen omfatter et projekt pa bilag 2 under nr. 10b, omhandlende anleegsarbejder i byzoner, herunder
opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg.

Jeevnfaer lovens § 8 stk. 2 nr. 1 er "mindre omrader pa lokalt plan” og mindre aendringer i planer ikke omfattet af krav om udarbejdelse af miljgvurdering.
Se@nderborg Kommune vurderer, at planforslaget er et mindre omrade pa lokalt plan, da anleeg af intern vej samt parkeringsanlaeg begraenses til den enkelte
matrikel, som i alt udger 2.092 m?, hvorpa der i forbindelse med byggeriet planleegges for 12 parkeringspladser. Videre finder anlaegsarbejder primaert sted bag
eksisterende byggeri.

Pa baggrund af denne vurdering, skal planforslaget miljgscreenes, for at vurdere om den medfgrer en veesentlig indvirkning pa miljget jaevnfar lovens § 9.
Bergrte myndigheder skal hgres.

Medfarer planen ikke en veesentlig indvirkning pa miljget, skal der ikke udarbejdes en miljgvurderingsrapport jaevnfar lovens § 10. Beslutningen om ikke at
udarbejde miljgvurdering skal offentliggares sammen med begrundelsen for beslutningen. Screeningsskemaet offentliggeres sammen med lokalplanforslaget,
efter at dette er politisk behandlet i Teknik-, By- og Boligudvalget. Der er 4 ugers klagefrist pa afgerelsen om ikke at udarbejde en fuld miljgvurdering.

Medfarer planen veesentlige indvirkninger pa miljget, skal der udarbejdes en miljgvurderingsrapport jeevnfar lovens § 8 sidelebende med planens udarbejdelse
og inden dens endelige vedtagelse. Miljgvurderingen skal indeholde fastleeggelse, beskrivelse og vurdering af sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget
ved planens gennemfgrelse og alternativer. | miljgvurderingen kan hovedveegten laegges pa de berarte emner, sa de gvrige emner blot gennemgas mere
summarisk.
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| lokalplanens redeggrelse skal det fremga, at der er foretaget en forunders@gelse af planens miljgpavirkning, og konklusionen af forundersggelsen skal
fremleegges.
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Lokalplanforslagets indhold

En boligforening ensker at opfgre ca. 16 centernzere aeldreboliger i tilknytning til Broager Plejecenter, der findes pa nabomatriklen vest for lokalplanomradet.
Ligeledes indrettes det eksisterende byhus mod Vestergade til 2 yderligere centernaere aeldreboliger, hvor der derfor vil vaere i alt 18 boliger.

Bebyggelsen opfares i 2 etager med sammenbindende svalegang og udendgrs feellesareal med forbindelse til Broager Plejecenter.

| forbindelse med opfgrelse af de nye boliger, der fordeler sig i de 2 vinklede blokke, nedrives en del af den oprindelige bebyggelse, for at give plads hertil.

Arealet er ikke i forvejen omfattet af en lokalplan.

Lokalplan har til formal at fastleegge omradets fremtidige anvendelse til offentligt formal saledes, at de 18 ovennaevnte aeldreboliger muliggeres.
Lokalplanafgreensningen udger matr.nr. 36 Broager Ejerlav, Broager.

Planlaegningsgrundlag

Kommuneplan:

Lokalplanomradet er ifglge Senderborg Kommuneplan 2023-2035 beliggende i rammeomrade nr. 6.1.010.D og er udlagt til offentligt formal og d@gninstitution.
Ifelge kommuneplanrammen er der mulighed for byggeri i op til 3 etager, med en byggehgjde pa op til 12,0 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Sgnderborg Kommuneplan 2023-2035 i forhold til rammen. Der udarbejdes derfor ikke et kommuneplantillzeg.

Lokalplan:
Omradet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i byzone og forbliver i byzone ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan.
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Vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Ja Nej Bemaerkning
Planen omfatter projekter pa lovens bilag 1 og 2. X Bilag 2 — 10b
[MVL §8, stk. 1 nr. 1] Anlzegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og

parkeringsanleeg.

Planen medferer krav om en vurdering af X
virkningen péa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. [MVL § 8, stk. 1 nr. 2]

Planen er omfattet af stk. 1, nr. 1, men fastlaegger X
kun anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
niveau eller angiver mindre aendringer i
eksisterende planer. [MVL § 8, stk. 2 nr. 1]

Planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa X
miljget, jeevnfar miljgscreeningsskemaet.
[MVL § 8, stk. 1 nr. 30g § 8, stk. 2 nr. 2]

Side 6



23/34783
22-02-2024

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Bemeerkning

Ja
Nej

Planen skal miljgvurderes X Screeningen viser, at gennemfarelsen af planen ma antages ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der udarbejdes derfor ikke en miljgvurdering.
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Miljgscreeningsskema

Skemaet herunder er et veerktgj til at vurdere vaesentligheden af planens indvirkning pa miljoet, jeevnfar miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4. Skemaet
indeholder selve forundersagelsen og delkonklusioner for hvert emne. Den samlede konklusion for forundersagelsen findes til sidst i skemaet. Screeningen
omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaet er udelukkende et udtryk for et veesentlighedskriterium for

miljgpavirkningen, og farven indikerer séledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Miljoparameter

Neutral / ingen

lkke relevant
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

kning

pavir

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Visuel effekt

Her beskrives planens/planernes visuelle indvirkning, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

neeromradet.

Arkitektoniske og bygningsmaessige forhold
Herunder forhold til eksisterende bebyggelse og

bymiljo

Lokalplanomradet fremstar i dag som bebygget med tilhgrende
grent areal mod bagsiden.

Lokalplanen vil give mulighed for arealet kan bebygges med
etageboliger i 2-3 etager. Omradet vil dermed komme til at
fremsta mere bebygget og vil pa den made endre visuel karakter.
Seerligt ogsa, da starre dele af det grgnne areal inddrages il
parkering og gangarealer. Byggeriet vurderes dog ikke at pavirke
indtrykket af omradet vaesentligt, da bygningsomfang og -
placering tilpasses omradets gvrige bebyggelse, set ift. Broager
Plejecenter. Videre vurderes byggeriet ikke at pavirke oplevelsen
af neermiljget ved Vestergade, der bestar af en hgj koncentration
af aeldre og bevaringsveerdige bygninger. Dette skyldes primeert,
at byggeriet etableres bag den eksisterende husraekke, der med
bevaring af stuehuset ikke brydes.

Arkitekturen vil dog lgsrive sig markant fra
bebyggelseskarakteren, der opleves pa Vestergade, hvor

Side 8




23/34783
22-02-2024

synligheden dog medtages i vurdering, og tilpasningen til Broager
Plejecenter prioriteres.

Det patenkes ikke at indarbejde byggefelter i lokalplanen, og den
fremtidige bebyggelse vil derfor skulle overholde det geeldende
bygningsreglement, i forhold til placering og afstand til skel.

Beplantning
Eksisterende eller ny beplantning (f.eks.
afskaermende).

Lokalplanen vil medfgre, at omradet kan komme til at fremsta
mindre beplantet og dermed fa et mindre grgnt udtryk.

Der stilles som vilkar, at hegn mod naboer opfgres som grenne
hegn. Enten som hak eller tradhegn med klatreplanter.

Pavirkningen begraenses til matriklen, da arealet kun i minimal
grad opleves fra anden vinkel.

Terraenaendringer

Lokalplanen giver ikke anledning til veesentlige sendringer i det
eksisterende terraen, foruden planering af grundstykket for at
muliggere byggeri og anlaeg.

Der vil desuden ske terraenregulering mod vest, hvor der i dag er
et skraningsanleeg mellem lokalplanen og Broager Plejecenter,
hvor der planlezegges en adgangsgivende sti, fungerende som
rampe for kgrestolsbrugere. Denne vil primaert Igbe udenfor
lokalplanens afgreensning.

Seerligt veerdifulde landskabstyper eller rumlig
oplevelse af landskabet

Vurder om planen visuelt pavirker veerdifulde
landskabstraek og sammenheenge jeevnfor
kommuneplanen.

Udsigtsforhold
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Kystnaerhedszonen

Arealer i byzone er ikke omfattet af kystnaerhedszonen, men for
de kystnaere dele af byzonen geelder der szerlige bestemmelser.
Kommunen skal i kommuneplanlaegningen vurdere de fremtidige
bebyggelsesmuligheder i de kystnaere dele af byzonen, og ved en
lokalplanlzegning skal der gives en begrundelse for byggeri og
anlaeg, der fraviger vaesentligt i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Lokalplanomradet ligger i den centrale/nordlige del af Broager og
omkranses af eksisterende bebyggelse i tilsvarende hgjde.
Omradet har ikke visuel sammenhang med kysten og
lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse, som i hgjde og
omfang fraviger det eksisterende i omradet.

Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfgre
pavirkning af kystlandskabet.

Strandbeskyttelse

Lys, refleksioner og skyggeforhold
F.eks. belysning, lysforurening, reflekterende
materialer, lysindfald, sollys og skyggepavirkninger.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil give anledning til veesentlige
skyggepavirkninger i forhold til neeromradet og naboer.
Bebyggelsens placering ggr, at der kun i et begreenset omfang
kan opsta slagskygge pa nabomatriklen mod syd (Sommeraften).

Der vil i lokalplanen blive fastlagt bestemmelser som skal sikre, at
fx tagflader og solceller ikke giver anledning til gener i form af
genskin og refleksioner.

Arkitektur- og bevaringspolitikken

Medfarer lokalplanen miljgmaessig pavirkning i
forhold til Arkitektur- og bevaringspolitikkens
konkrete malsaetninger for enten byer og bykerner,
boligomrader og erhvervsomrader eller landskabet
og landsbyer, og styrkes mélsaetninger heri, med

Projektet understgtter arkitektur- og bevaringspolitikkens veerdier
om fremtidssikring, hvor der her fortaettes bymaessigt og
fokuseres pa fremtidens brugere og den demografiske udvikling.
Ligeledes understatter projektet malsaetningen om at
boligomradernes kvaliteter bevares gennem langsigtet
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planleegning med fokus pa stedets potentiale ift. arkitektur og

afseet i politikkens veerdier, samarbejde,
landskab.

beeredygtighed, fremtidssikring, stedets potentiale?

Delkonklusion
Lokalplanen vil give mulighed for arealet kan bebygges med i alt 18 centernaere aeldreboliger. Omradet vil dermed komme til at fremsta mere bebygget og vil

pa den made eendre visuel karakter. Byggeriet vurderes dog ikke at pavirke indtrykket af omradet vaesentligt, da bygningsomfang tilpasses omradets gvrige
bebyggelse, samt da bebyggelsen placeres mod bagsiden, i sammenhaeng med det sammenlignelige Broager Plejecenter.
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Kulturarv og arkzeologiske forhold Her beskrives planens/planernes indvirkning ift. fortidsminder, arkeeologiske interesser, eksempelvis

kirker, gravhgje m.m., bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i neeromradet.
Pa grundstykket findes i dag to bevaringsveaerdige bygninger med
bevaringsveerdier pa 4 ifglge SAVE-skalaen.

Bevaringsveerdige eller fredede bygninger X

| forbindelse med dette projekt fijernes bagbygningen, der er en
nyere opfert udvidelse af forhuset, der oprindeligt var en tysk
skole.

Nedrivning af bagbygninger (bygning nr. 2) blev godkendt af
Senderborg Kommune den 23. januar 2021.

Bygningen er i sig selv ingen seerlig repraesentant for
bygningstypen eller den stilperiodiske byggeskik. Da den er
placeret bag forhuset og fortrinsvis er synlig fra ejendommens
sydgstlige hjerne, vil det kun betyde minimal pavirkning af miljget
safremt denne fjernes.
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Her fremhaeves, at bevaringsinteressen knytter sig til forhusets
primeere, bevaringsmaessige stattevaerdi for facaderakken langs
Vestergade og den bezerende forteelling omkring den tyske skole.
Forhusets karakter og arkitektur skal derfor sikres med
neerveerende planleegning.

Bygningen forventes istandsat med projektet, hvilket kan medfere
en positiv pavirkning.

Bevaringsveerdige kulturmiljger

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i gaeldende
kommuneplan er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmilja -
Centrale del af Broager by samt MgImark.

Med baggrund i bebyggelsens placering, samt bevaring af
forhuset mod Vestergade, vurderes projektet ikke at medfgre
negativ pavirkning af det veerdifulde kulturmilja.

Fredede eller ikke fredede fortidsminder

Fortidsminde beskyttelseslinjer

Arkeeologiske interesser naer og inden for
planomradet (Jordfaste fortidsminder)

Indhent udtalelse fra Museum Sgnderjylland —
Arkaeologi, Haderslev.

Beskyttede sten- og jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter
museumslovens § 29a (det kreever en dispensation,
hvis de skal nedlaegges).

Kirkefredninger og kirkebyggelinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje.
Projektet forventes ikke at overstige 8,5m. Kommuneplanrammen
muligger bebyggelse i op til 12m. Den primeaere bygning vil ikke
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overskride 8,5m foruden omradet mod skraningsanleegget mod
vest, hvor kaelderarealet grundet skraningen blotlaegges. Byggeri
over 8,5m vil kraeve seerskilt afgerelse/dispensation fra
kirkebyggelinjen.

Selv bebyggelse i op til de ifelge kommuneplanen mulige 12m,
forventes dette ikke at pavirke ind- eller udsyn fra og til kirken,
eller dennes kirketarn.
Miljgscreeningen sendes til Haderslev stift i forbindelse med
offentlig hering af denne.

Krigergrave og mindesten X

Omrader udpeget som fortidsmindearealer eller X

fortidsminde kulturarvsarealer

Delkonklusion
Lokalplanen vil give mulighed for nedrivning af en bevaringsveerdig bygning og nybyggeri pa dennes plads. Nedrivningstilladelse er meddelt. Videre vil

lokalplanen indeholde bestemmelser for bevaring af det eksisterende forhus, der ligeledes indgar som en vaesentlig del af naermiljgets karakter og oplevelsen
heraf.

Lokalplanomréadet indgér ligeledes i et omrade, der er udpeget som veerdifuldt kulturmilje. Grundet bebyggelsens tilbagetrukne placering, vurderes karakteren
af det veerdifulde kulturmiljg ikke at blive pavirket. Sidst kan projektet medfgre en mindre pavirkning, da plejeboligerne opfgres inden for kirkebyggelinje.
Projektet opferes dog mindre end 8,5m i hgjden, samt er det beliggende mod baghaver, hvorfor en pavirkning vil veere begraenset til fa og primeert private

omrader.
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Landskab

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa landskabet i byen eller det abne land, bade ift. planens
indhold og eksisterende forhold i neeromradet.

Landbrugsdrift

X

Landskabets karakter

Landskabelige udpegninger i kommuneplanen.
Hvordan forholder planen sig til
landskabskarakteranalysen?

geologiske landskabstraek?

Pavirker planen historiske, kulturelle, sestetiske eller

Lokalplanen giver ikke anledning til en pavirkning af landskabets
karakter eller landskabelige udpegninger. Seerligt da omradet
allerede i dag fremstar bebygget, og den nye bebyggelse vil vaere
omgivet af eksisterende bebyggelse af samme hgjde.

Skov og skovdrift

Skovrejsningsomrade
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedlaeggelse?

Skovbyggelinjer

Lokalplanomradet er omfattet af en opheevet skovbyggelinje.

Pavirkning af rekreative forhold omkring anlagte
grgnne omrader og parker

Pavirkning/eendring af adgangsforhold til landskab

S@- og abeskyttelseslinjer

Naturfredninger
Indvirkninger pa naturfredninger som eksempelvis
Keer Vestermark fredningen.

Mod vest og i tilknytning til lokalplanomréadet findes et parkanlaeg,
der er fredet under samme fredning som Broager Kirke.
Lokalplanen eller det kommende projekt vil ikke pavirke
arealerne, der er omfattet af fredningen.

Delkonklusion
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Samlet set vurderes det, seerligt grundet det bebyggede miljg der omkranser lokalplanomradet, at lokalplanen ikkevil fa veesentlig indvirkning pa de
landskabelige forhold i omradet.

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fioparameter Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Ikke relevant
Neutral / ingen

Biologisk mangfoldighed Her beskrives planens/planernes indvirkning pa lokal og omkringliggende natur, herunder skov, flora,
fauna, biodiversitet, beskyttede arter, bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttelse efter
naturbeskyttelsesloven i gvrigt, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i naeromradet.

Der er ingen § 3 beskyttede naturtyper indenfor lokalplanomradet.

§3 beskyttede naturtyper X
Pa den anden side af Vestergade er der en § 3 beskyttet s@.
Lokalplanen far ikke indvirkning pa sgen.

Natura 2000, Habitat- og fuglebeskyttelsesomrader X Ved denne lokalplan er der ca. 1,5 km til neermeste Natura 2000-

(bergrt el. i neerheden el. nedstrgms). omrade. Det er habitatomrade er EF-habitatomrade Flensborg

Der skal foretages en vurdering af om projektet kan Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als (Broager Vig).

pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt jf. BEK Udpegningsgrundlaget for habitatomradet er naturtyperne

nr. 408 af 01/05/2007, § 7. sandbanke, rev og bugt samt arten marsvin. Omradet er ogsa et

fuglebeskyttelsesomrade (F64), hvor udpegningsgrundlaget er:
Edderfugl (T).

Projektet vil ikke pavirke naturtyper pa udpegningsgrundlaget, da
det ikke medferer mere forurening til havet.

Habitatdirektivets bilag IV-arter, rgdliste- og fredede X Lokalplanomradet ligger midt i Broager By.
Pattedyrskortlaegningen viser, at der kan veere brunflagermus,

vandflagermus, troldflagermus, dveergflagermus,
pipistrelflagermus, langaret flagermus, sydflagermus,
dveaergflagermus og hasselmus i omradet.
Paddekortlaegningen viser, at der kan vaere felgende bilag IV
arter i omradet:

Lovfrg, spidssnudet frg, markfirben og stor vandsalamander.

arter.
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Der er ikke registeret bilag IV-arter, radlistede eller fredede arter i
lokalplanomradet.

Bygningen der rives ned, og traeerne i lokalplanomradet er ikke
egnet habitat for flagermus. Der er ikke registeret padder i sgen
pa den anden side af Vestergade og lokalplanomradet er ikke
egnet som opholds- og fadesggningsomrade for padder.

Jkologiske forbindelser, spredningskorridorer og
faunapassager.

Lokalplanomradet har ikke funktion af gkologisk forbindelse,
spredningskorridor eller faunapassage.

Fredskov

Dyre- og planteliv i gvrigt

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa den biologiske mangfoldighed.

Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning

Mindre

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Ressourcer og affald

Her beskrives planens/planernes indvirkning i forhold til ressourcer og affald, bade ift. planens indhold
og eksisterende forhold i nseromradet.

Arealforbrug

Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmaessigt?
Inddrages landbrugsjord til byudvikling?

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en
forteetning?

X

Projektet medfarer fortaetning uden, at det pavirker bymiljget i
negativ grad. Der inddrages ikke landbrugsjord, da udviklingen
sker centralt i det bebyggede miljg.

Eksisterende bebyggelse erstattes af nybyggeri.

Energiforbrug (ekskl. trafik)

Lokalplanen giver mulighed for boligbebyggelse og som falge
heraf, vil der kunne genereres et gget energiforbrug i et omfang

svarende til det almindelige for boliger. P& den baggrund er det
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Vil planens gennemfgrsel betyde et gget
energiforbrug til f.eks. opvarmning, belysning eller
lignende?

kommunens vurdering, at lokalplanen ikke vil give anledning til et
vaesentligt energiforbrug inden for lokalplanomradet eller en
vaesentlig forggelse af det samlede energiforbrug i omradet.

Vandforbrug

Vil planens gennemfgrsel betyde et gget
vandforbrug til f.eks. vanding eller procesvand fra
industri? Er det vaesentligt negativt?

Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal
gges (nye boringer, udbygning af vandforsyning).
Genanvendes vand?

Lokalplanen giver mulighed for boligbebyggelse og som falge
heraf, vil der kunne genereres et gget vandforbrug i et omfang
svarende til det almindelige for boliger. P4 den baggrund er det
kommunens vurdering, at lokalplanen ikke vil give anledning til et
vaesentligt vandforbrug inden for lokalplanomradet eller en
vaesentlig forggelse af det samlede vandforbrug i omradet.

Produkter, materialer, rastoffer

Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer
som er tilstede i en begraenset ressource? Sker der
genanvendelse af produkter, materialer,
bebyggelse? Anvendes baeredygtige produkter til
realisering af planen?

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfarer planen at der skal anvendes
(miljobelastende) stoffer som vi ellers ikke ville
have haft brug for?

Affald, genanvendelse

Projektet medferer nedrivning og derved byggeaffald. Dette er
dog ikke sammenhangende med lokalplanlaegningen, da
nedrivningstilladelse er meddelt, og nedrivning vil ske uagtet
vedtagelse af lokalplanen.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, seerligt grundet lokalplanens omfang, at lokalplanen og det efterfalgende projekt ikke vil betyde ekstraordinaert forbrug af ressourcer
eller medfare affald, der ikke kunne forventes i forbindelse med en byggesag uden forudgaende planleegning.
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Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fieparameter Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa jord og undergrund, bade ift. planens indhold og

Jord og undergrund
eksisterende forhold i neeromradet.

Jordforurening X Der er ingen jordforurening pa grundstykket
Er omrédet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi?
Jordflytning/handtering X

Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
Er projektomradet omradeklassificeret?

Er omrédet udtaget? Analysefrit? Skal der
udarbejdes jordhandteringsplan?

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa jord eller undergrund.
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Vand Her beskrives planens/planernes indvirkning pa vand, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

nzeromradet. Heriblandt planomradets robusthed til at handtere klimamaessige faktorer.
Grundvand X Projektet vil ikke pavirke grundvand eller drikkevand.

-sikring af grundvand
-klassifikation for beskyttelse af grundvandet
-seerlig veerdifulde indvindingsomrader
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-aendrede vandstande i grundvand
(grundvandsstigning)

Hvordan pavirker planen omradets
grundvandsforhold?

Er omradet udpeget som OSD?

Er der risiko for at lokalplanen medfarer eller
pavirkes af stigende grundvand?

Er omradet beliggende i et indvindingsopland til et
alment vandveerk?

Er der risiko for forurening af
grundvandsressourcen?

Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Hvordan handteres overfladevand?

Hvordan pavirker planen eventuelle vandigb eller
vandets naturlige vej gennem landskabet?
Bluespot arealer?

Hvordan héndteres udledning af overfladevand?
Pavirkninger af streamningsveje?

Er der mulighed for nedsivning af overfladevand?
Er der risiko for at omrédet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser eller skybrud?

Der er ingen vandlgb registeret i eller ved lokalplanomradet.

Omradet/grunden er omfattet af den gaeldende spildevandsplan.
Omradet har status som faelleskloakeret og planlagt
separatkloakeret. Overfladevand afledes til offentlig kloak.

| lokalplanen skal der stilles vilkar om tilbageholdelse/forsinkelse
af overfladevand inden udlgb til offentlig kloak.

Det skal i projektet sikres, at overfladevand holdes pa egen
grund.

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade hvor der er risiko for
oversvgmmelse.

Havvand

Ligger omradet kystnaert? Er der risiko for
oversvgmmelse fra havet jeevnfor
klimatilpasningsplanen?

Hvilke klimatilpasningstiltag gores der i
projektomradet?

Lokalplanomréadet befinder sig pa kote ca. 32 — 34. Der er ikke
risiko for oversvemmelse fra havet.
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Udledning af spildevand X Sonfor er i gang med kloakseparering i forar 2024, og det er
Er omréadet med i spildevandsplanen eller skal der planlagt ifelge spildevandsplanen. Ejendommen har stik til
udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen? Vestergade.

Medfarer planen at der produceres store maengder (Vilkar om separat-kloakering i lokalplan)

spildevand og er der tilstreekkelig kapacitet?

Tager planen hgjde for at spildevand handteres Lokalplanomradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan.

forsvarligt og korrekt? Spildevandet fra lokalplanomradet afledes til offentlige kloak il
rensning pa Broager renseanlaeg.

Kysterosion X

Er der risiko for kysterosion?

Klimatilpasningsplanen X Bebyggelsen og lokalplanen er ikke i klimamaessig risiko og

Hvordan forholder lokalplanen sig til befinder sig uden for udpegede risikoomrader. Ekstraordinaere

klimatilpasningsplanen? foranstaltningen vurderes ikke ngdvendigt.

Jaevnfar planlovens § 13 mé en lokalplan ikke vaere

i strid med klimatilpasningsplanen, ligesom den ikke

ma veere i strid med kommuneplanen.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, seerligt grundet omfang og placering, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa vandforhold over eller under jorden.

Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

kning

pavir

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Luft

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa luften, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold

i neeromradet.

Luftforurening

X
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Eksempelvis sundhedsskadelige stoffer, lugtgener,
partikler (stgv), breendeovne eller
ventilation/produktion.

Overvej behov for OML-beregning for industrielle
udledninger, herunder ved nye receptorpunkter i
hagjden.

Udledning af klimagasser som eksempelvis CO2 X
Eksempelvis fra trafik eller industri.

Bidrager planen eksempelvis til at age/nedbringe
meengden af CO2?

Vindforhold og turbulens X

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa vindforhold, luftkvalitet eller turbulens.
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Befolkning og sundhed Her beskrives planens/planernes indvirkning pa befolkning og sundhed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Befolkningstal X

X Anvendelsen der planlaegges, centernaere aeldreboliger, vil veere
tryghedsskabende og fremtidsskuende for brugerne. Hertil
forventes tilgaengelighed og det sociale aspekt i faellesskabet at
vaere medvirkende til en positiv pavirkning.

Befolknings levevilkar

Stajpavirkning X

Side 21



23/34783
22-02-2024

Vil planen medfare, at der sker aendringer i den
eksisterende indendgrs og/eller udendgrs
stgjpavirkning fra eksempelvis trafik eller
aktiviteter?

Hvis de til enhver tid gaeldende stgjgraenser ikke
kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om
stgjbegraensende foranstaltninger. Det kan
palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport
eller foretage stgjmalinger.

Ligger omradet taet ved et i kommuneplanen udlagt

stilleomrade?

Vibrationer X
Vibrationer fra eksempelvis jernbaner fra anden

trafik?

Friluftsliv/rekreative interesser X

Fremmer eller hindrer planen offentlighedens
adgang til grenne omrader, strand, boldbaner,
natur? Skaber planen mulighed for nye, udendgrs
ophold?

Sociogkonomisk pavirkning af lokalomradet X
F.eks. flere/faerre arbejdspladser? Flere/faerre
skoler, institutioner? Turisme?

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa negativ indvirkning pa befolkning, tilveekst og sundhed.
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Sikkerhed Her beskrives planens/planernes sikkerhedsmaessige risici, bade ift. planens indhold og eksisterende

forhold i neeromradet.

Kriminalitet X Grundet fortaetning og intern synlighed mellem udearealer og
beboere, forventes byggeriet at blive tryghedsskabende og
derved medfare en positiv sikkerhedsmaessig pavirkning. Videre
vil projektet modvirke, at den i dag funktionstomme bygning,
anvendes uhensigtsmaessigt af brugere uden retmeaessigt
tilhgrsforhold til stedet.

Brand, eksplosion, giftpavirkning, herunder X

risikovirksomheder

Militeere interesseomrader X

Flytrafik X

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, saerligt grundet fortaetning og det nye feellesskab i byggeriet, at projektet medfagrer en positiv pavirkning pa oplevelsen af sikkerhed i

omradet.

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fioparameter Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Ikke relevant
Neutral / ingen
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Trafik og tilgeengelighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa trafik og tilgaengelighed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Trafiksikkerhed X Politiet skal give samtykke, hvis der anvendes autoriseret

Faerdselsarealer: sikres der f.eks. velafgraensede afmaerkning pa arealet. Der skal etableres handicapbase og

vej- og stiforlab med udsyn og overblik? Sikres indteenkes gangarealer i projektet

overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: sikres der f.eks. tilstreekkelig belysning, Oversigtsforholdene til Vestergade skal sikres jf. gaeldende

seerligt pa stier, tilpasset omrédets karakter? vejregler. Seerligt mod nord, hvor naboens heek tager oversigten,

Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at da denne er plantet udenfor egen matrikel.

feerdes?
Vejtraeer skal bevares og ma ikke flyttes.
Der er gadelys ved byhuset, dette slukkes dog mellem kl. 00 — 05.

Trafikafvikling/belastning X Projektet forventes ikke at medfgre en vaesentlig foragelse af

F.eks. tilgaengeligheden til omradet med bil, belastningen af Vestergade.

offentlig transport og for cyklende og gdende. @Dget

trafikmeengde? AEndret type trafik? Der er god tilgaengelighed for savel cyklister som bilister og
busstationen med mange afgange til savel Grasten som
Sanderborg/Nordborg ligger i gaafstand fra omradet.

Indvirkning pa adgangsforhold X Idet der vil vaere krav om oversigtsforholdene ved adgangen jf.
geeldende vejregler, vil der skulle ske en drgftelse med naboer.
Pa situationsplanen er der markeret affaldshandtering ud mod
Vestergade. Der vil ikke blive etableret flere kerende adgange, sa
det formodes, at det drejer sig om almindelig starrelse
affaldsbeholdere, som temmes fra vejkant.

Indvirkning pa tilgeengelighed X Da projektet omhandler centernaere zeldreboliger, vil tilgaengelig i

Handicappede, barnevogn m.m. ift. tilgeengelighed bygningerne savel som udearealerne veaere et fokus. Initiativerne

for alle. for tilgaengelighed begreenses dog til matriklen.

Vejbyggelinjer X
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Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa trafik og tilgeengelighed i omradet. Processen vil kraeve fokus pa trafiksikkerhed og

tilgeengelighed.
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Alternativer, 0-lgsning Beskriv konsekvenserne hvis ikke planerne fgres ud i livet. Beskriv evt. ogsa konsekvensen af andre

alternativer.

Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive som

Konsekvenserne hvis ikke planen/planerne X

gennemfgres. eksisterende forhold, men vil stadig kunne bebygges i et omfang,
som ikke er lokalplanpligtigt.

Konsekvensen af andre alternativer X Der er ikke afsagt alternativer for denne lokalplanlaegning.

Delkonklusion
Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive grgnt omrade, men vil stadig kunne bebygges i et omfang, som ikke er lokalplanpligtigt.
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