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Senderborg

Forundersggelse (screening) af miljgpavirkning

Forundersagelse (screening) er udarbejdet, for at undersage om der foreligger pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med lokalplanforslag 7.1-10
Boligomrade ved Sildekulevej og Kongevej, Grasten, samt kommuneplantilleg nr. 6.

Forundersggelsen af planernes miljgpavirkninger foretages i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbek.
nr. 4 af 5. januar 2023.

Planerne omfatter et projekter pa lovens bilag 2 under nr. 10b, omhandlende anlaegsarbejder i byzoner, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.
Jeevnfar lovens § 8 stk. 2 nr. 1 er "mindre omrader pa lokalt plan” og mindre aendringer i planer ikke omfattet af krav om udarbejdelse af miljgvurdering.

Senderborg Kommune vurderer, at planforslagene er pa et mindre omrade pa lokalt plan, da omradet alene udger et areal pa 8877 m?, der anvendes til
boligformal. Hertil anlaegges parkeringsareal og interne veje, der begraenses til lokalplanomradets areal. Pa baggrund af denne vurdering, skal planforslagene
miljgscreenes, for at vurdere om de medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget jaevnfar lovens § 9. Bergrte myndigheder skal hares.

Medfarer planerne ikke en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal der ikke udarbejdes en miljgvurderingsrapport jeevnfer lovens § 10. Beslutningen om ikke at
udarbejde miljgvurdering skal offentligggres sammen med begrundelsen for beslutningen.

Screeningsskemaet offentligggres sammen med lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget, efter at dette er politisk behandlet i Teknik-, By- og Boligudvalget.
Der er 4 ugers klagefrist pa afggrelsen om ikke at udarbejde en fuld miljgvurdering.

Medferer planerne vaesentlige indvirkninger pa miljget, skal der udarbejdes en miljgvurderingsrapport jeevnfer lovens § 8 sidelabende med planens udarbejdelse
og inden dens endelige vedtagelse. Miljgvurderingen skal indeholde fastleeggelse, beskrivelse og vurdering af sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget
ved planens gennemfgrelse og alternativer. | miljgvurderingen kan hovedveaegten laegges pa de bergrte emner, sa de gvrige emner blot gennemgas mere
summarisk.

I lokalplanens og kommuneplantillzeggets redeggarelse skal det fremga, at der er foretaget en forundersagelse af planernes miljgpavirkning, og konklusionen af
forundersggelsen skal fremlaegges.
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Lokalplanforslagets indhold

Miljgscreeningen udarbejdes med baggrund i et byggeprojekt, hvor en boligforening @nsker at opfare ny bebyggelse til boligformal, som bestar af reekkehuse i to
etager, og etageboligbebyggelse i fire - fem etager med en maksimal bygningshgjde pa 20 meter. Ligeledes planlaegges der at anvende en mindre del af
bebyggelsen som nyt erhvervslokale til boligforeningen.

Der forventes ca. 62 boligenheder. Opholdsarealer etableres pa terreen, som taghave og som altaner. Den gvrige del af omradet anlaegges overvejende som
vejanleeg, parkeringsplads, affaldssortering og haveanleeg.

Lokalplanens afgraensning tager afseet i det ubebyggede areal pa matr.nr. 454, Grasten, Grasten Adsbgl. Omradet er aktuelt beliggende i landzone, men overgar
til byzone ved vedtagelse af lokalplan 7.1-10.

Planlaegningsgrundlag

Kommuneplan:

Lokalplanomradet er ifglge Senderborg Kommuneplan 2023-2035 beliggende i rammeomrade nr. 7.1.004.C, der er udlagt til centeromrade, herunder bolig med
mulighed for boligbyggeri i op til fire etager og en byggehgjde pa op til 15 meter. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Sgnderborg kommuneplan 2023-

2035 i forhold til rammen. Der udarbejdes derfor et kommuneplantillaeg.

Lokalplan:
Omradet er ikke lokalplanlagt. Omradet er i dag beliggende i landzone, men overfgres til byzone ved vedtagelse af lokalplan 7.1-10.
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Projektomréadets placering, set i forhold til Grasten, er vist herover med r@d markering.
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Herover ses forslaget til lokalplanafgraensningen, med forbehold for eventuelt, mindre justeringer. Omrédet ligger i den sydlige-centrale del af Grasten.
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Herover ses en situationsplan af det ansagte projekt.
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RAKKEHUSE
* | 2E7AGER

Etageboliger & Raekkehuse.
¥ Ca. 62 Boligenheder.

Etageboligerne

% 1/4/5 Etager : 27 enheder
2/4/5 Etager : 26 enheder
Totalt: 53 enheder

* 1 erhvervslokale til boligforeningen i etagebolig 2
Raekkehusene:

Reekkehuse i 2 etager : 9 enheder Togbro

Diverse:
1 servicebygning til boligforeningen.

|

Herover ses en visualisering af det ansggte projekt.
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Herover ses en visualisering af det ansggte projekt.
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Vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

miljget, jeevnfar miljgscreeningsskemaet.
[MVL § 8, stk. 1 nr. 3 0g § 8, stk. 2 nr. 2]

Ja Nej Bemaerkning

Planen omfatter projekter pa lovens bilag 1 og 2. X

[MVL §8, stk. 1 nr. 1]

Planen medferer krav om en vurdering af X

virkningen pa et internationalt

naturbeskyttelsesomrade. [MVL § 8, stk. 1 nr. 2]

Planen er omfattet af stk. 1, nr. 1, men fastlaegger X Denne lokalplan omfatter et projekter pa lovens bilag 2. Planen omfatter et

kun anvendelsen af mindre omrader pa lokalt projekt pa bilag 2 under nr. 10b, omhandlende anlaegsarbejder i byzoner,

. . . . . herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg.

niveau eller angiver mindre aendringer i

eksisterende planer. [MVL § 8, stk. 2 nr. 1] Jeaevnfar lovens § 8 stk. 2 nr. 1 er "mindre omrader pa lokalt plan” og mindre
andringer i planer ikke omfattet af krav om udarbejdelse af miljgvurdering.
Senderborg Kommune vurderer, at planforslaget er pa et mindre omrade pa
lokalt plan, da omradet alene udger et areal pa 8877 m?, der anvendes fil
boligformal. Hertil anlaegges parkeringsareal og interne veje, der begraenses
til lokalplanomradets areal.

Planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa X
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Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Bemaerkning

Ja
Nej

Planen skal miljgvurderes X Screeningen viser, at gennemfarelsen af planen ma antages ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der udarbejdes derfor ikke en miljgvurdering.
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Miljoscreeningsskema

Skemaet herunder er et veerktgj til at vurdere veesentligheden af planens indvirkning pa miljoet, jeevnfer miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4. Skemaet
indeholder selve forundersagelsen og delkonklusioner for hvert emne. Den samlede konklusion for forundersagelsen findes til sidst i skemaet. Screeningen
omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaet er udelukkende et udtryk for et veesentlighedskriterium for

miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pévirkningen er positiv eller negativ.

Miljoparameter

lkke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Visuel effekt

Her beskrives planens/planernes visuelle indvirkning, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

neeromradet.

Arkitektoniske og bygningsmaessige forhold
Herunder forhold til eksisterende bebyggelse og
bymiljo

Lokalplanomradet fremstar i dag som ubebygget areal, hvor der
tidligere har veeret bebyggelse til offentlige formal, skole og
politistation, pa grundstykket.

Lokalplanen vil give mulighed for at arealet kan bebygges med
etageboliger i op til fem etager, samt raekkehuse i op til to etager.
Omradet vil dermed komme til at fremstd mere bebygget og vil pa
den made aendre visuel karakter. Her szerligt i kraft af
bebyggelsens placering, der vil markere hjgrnet af Sildekulevej og

Kongeve;j.

Projektet, der muliggares med lokalplanen, kan medfgre en
mindre pavirkning pa den visuelle oplevelse af naermiljget, hvor
der pa den tomme grund etableres byggeri og anlaeg

Neeromradet fremstar i dag bebygget med forskelligartede
bygningstyper og anvendelsesformer, hvorfor supplerende
byggeri ikke vil vaere fremmed for omradet, der med eksisterende
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etageboligbebyggelse, bebyggelse til offentlige formal og
enfamiliehuse vurderes at kunne rumme yderligere bebyggelse.

Bebyggelsens hgjder, der delvist planlaegges i fem etager, vil
markere sig blandt omradets @vrige bygninger.

Etageboligbebyggelsen, der er designet med et moderne og
nutidigt preeg, har ligeledes til formal at mindske stajpavirkning fra
vejstaj, hvor den er skitseret i form af leengebygning mod gaden.

Der indarbejdes et byggefelt i lokalplanen og den fremtidige
bebyggelse vil derfor skulle overholde den endelige placering,
afstand til skel og orientering.

Beplantning
Eksisterende eller ny beplantning (f.eks.
afskeermende).

Den planlagte bebyggelse og anleeg vil medfere, at der skal
feeldes traeer. Dette vil primaert findes sted i den nord-gstlige del
af lokalplanomradet. Faeldning af treeer vil i mindre grad medfare
en visuel pavirkning.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om ny beplantning, der
skal sikre at omradet, til trods for teettere bebyggelse og hgjere
grad af anleeg, vil fremstd med et gr@nt preeg.

Terreenaendringer

Terreenet er relativt fladt, hvor der mod gst findes et
skraningsanlaeg mod Sildekulevej. Der planlaegges ikke for
ekstraordineer terraenregulering foruden de dertil ngdvendige
reguleringer forbundet med bebyggelsen og anleeg. Grundstykket
er tidligere blevet bearbejdet i forbindelse med tidligere
bebyggelse der i dag er nedrevet. Grundstykkes ligger i kote 3,5 —
7,5.

Seerligt veerdifulde landskabstyper eller rumlig
oplevelse af landskabet
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Vurder om planen visuelt pavirker veerdifulde
landskabstraek og sammenheenge jeevnfor
kommuneplanen.

Udsigtsforhold X | kraft af den eksisterende beplantning, vurderes bebyggelsen
ikke at medfare vaesentlige andringer af udsigtsforholdene i
naeromradet. Punktvis vil der dog kunne opsta aendringer, men
ikke eendringer af veesentlig grad.

Kystnaerhedszonen X Omradet er beliggende i den bynzere del af kystzonen. |

redeggrelsen til lokalplanforslaget for bebyggelse og anlaeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt,
skal der redeggres for pavirkningen.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige/centrale del af Grasten by,
ca. 90 meter fra kysten og omkranses af eksisterende
bebyggelse, bestaende af parcelhuse, reekkehuse og
etageboligbebyggelse. Omradet har begreenset visuel
sammenhaeng med kysten og lokalplanen giver mulighed for
bebyggelse, som i hgjde og omfang, vil kunne blive synligt fra
kysten. Den nye bebyggelse i op til 5 etager opfgres pa et relativt
plant areal i kote 5-8.

Det er kun ngdvendigt at foretage en visuel vurdering, nar der er
tale om en reel pavirkning af kysten. Dette indebaerer, at det i en
teet og sammenhaengende bystruktur kun er for de dele af byen,
der opleves som en del af kysten, der skal foretages en
visualisering. Det vil i almindelighed dreje sig om byens kyst- eller
havnefront, fjordlandskabet og eventuelle dbne landskabskiler og
byrum med direkte kontakt til kysten, hvilket ikke vurderes
tilfaeldet med naervaerende planleegning og projekt. Projekter til ny
bebyggelse og anlzeg selv i kort afstand fra kystlinjen, men
beliggende inde i den teette bystruktur og med den dervaerende
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gennemsnitlige bygningshgjde, anses ikke at have indflydelse pa
kystlandskabets karakter.
Med terreenforskelle og eksisterende, foranliggende bygninger
vurderes pavirkningen af nyt byggeri i lokalplanen at veere af
mindre betydning.
Strandbeskyttelse

Lys, refleksioner og skyggeforhold
F.eks. belysning, lysforurening, reflekterende
materialer, lysindfald, sollys og skyggepavirkninger.

Bebyggelsens placering gar, at der kun i et begreenset omfang
kan opsta slagskygge pa nabobebyggelsen og tilhgrende have.

Her findes i dag hgj beplantning, hvorfor en eventuel og
begraenset skyggepavirkning ikke vurderes vaesentlig. Der er ca.
15 - 30 meter fra lokalplanen afgraensning til neermeste
boligmatrikel mod nord, hvor den hgje del af bebyggelsen
planleegges opfart. Bebyggelsen planleegges yderligere indrykket
pa grunden, hvorfor en eventuel skyggepavirkning begraenses.

Der vil i lokalplanen blive fastlagt bestemmelser som skal sikre, at
fx tagflader og solceller ikke giver anledning til gener i form af
genskin og refleksioner, hvor vinduer dog er undtaget.

Arkitektur- og bevaringspolitikken

Medfarer lokalplanen miljgmaessig pavirkning i
forhold til Arkitektur- og bevaringspolitikkens
konkrete malseetninger for enten byer og bykerner,
boligomrader og erhvervsomrader eller landskabet
og landsbyer, og styrkes malsaetninger heri, med
afseet i politikkens veerdier, samarbejde,
beeredygtighed, fremtidssikring, stedets potentiale?

Projektet understatter arkitektur- og bevaringspolitikkens veerdier
om fremtidssikring, hvor der her fortaettes bymeessigt og der
fokuseres pa fremtidens brugere og byens udvikling. Ligeledes
understatter projektet malseetningen om at boligomradernes
kvaliteter bevares gennem langsigtet planleegning med fokus pa
stedets potentiale ift. arkitektur og landskab.

Delkonklusion
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anvendelse af grundstykket.

Lokalplanen vil give mulighed for at arealet kan bebygges med nye boligenheder. Omradet vil dermed komme til at fremsta mere bebygget og vil pa den made
aendre visuel karakter. Byggeriet vurderes dog ikke at pavirke indtrykket af omradet i en grad, der ikke er forventelig for byudvikling og forteetningen inden for
bygraenset, hvor bebyggelsen vil indga som en helhed med det eksisterende boligomrade.

Den nye bebyggelse erstatter omradet, der i dag fremstar delvist grent og ubebygget, hvilket vil medfare en synlig forandring i naeromradet, hvor det grenne
preeg aendres. Det vurderes dog, at det er pa et begraenset areal, samt i et byneert og fortaettet omrade, hvorfor forandringen ma anses som en forventelig

Miljgparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre
pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Kulturarv og arkaeologiske forhold

Her beskrives planens/planernes indvirkning ift. fortidsminder, arkeaeologiske interesser, eksempelvis
m., bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i naeromradet.

kirker, gravhgje m.

Bevaringsveerdige eller fredede bygninger

X

Fortidsminde beskyttelseslinjer

Bevaringsveerdige kulturmiljger X
Fredede eller ikke fredede fortidsminder X
X

Arkaeologiske interesser naer og inden for
planomradet (Jordfaste fortidsminder)

Indhent udtalelse fra Museum Sgnderjylland —
Arkeeologi, Haderslev.

Planomradet omfatter matr. 454, 879 og 200c alle Grasten,
Grasten-Adsbgl. Planomradet andrager i alt ca. 8650 m2. Pa
2ldre luftfotos fra ses, at planomradet tidligere har vaeret naesten
fuldt bebygget med nu nedrevne bygninger.

Der er ikke registreret fortidsminder inden for det aktuelle omréade,
som desuden ma formodes destrueret i

forbindelse med etablering af ovennaevnte bebyggelse.

Museets vurdering.
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Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at risikoen for at
stede pa arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er
minimal, og mener, at en arkaeologisk forundersggelse ikke er
ngdvendig.

Bygherre skal dog ekstra vaere opmeerksom pa, at hvis der under
anleegsarbejdet alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende
indstilles i det omfang, det berarer fortidsmindet, og Museum
Senderjylland - Arkaeologi adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal
udrede udgifterne til en eventuel arkaeologisk
undersggelse.

Beskyttede sten- og jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter
museumslovens § 29a (det kraever en dispensation,
hvis de skal nedlaegges).

Kirkefredninger og kirkebyggelinjer

Krigergrave og mindesten

Omrader udpeget som fortidsmindearealer eller
fortidsminde kulturarvsarealer

Delkonklusion

veerdier.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfare pavirkning af kulturarv og arkaeologiske forhold, da omradet ikke besidder kulturhistoriske eller fredede
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Miljsparameter @ = g g = g Beskrivelse og myndighedsvurdering
e g g x @ ¥ | Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen
¢ 32 | £33 | &3
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Landskab Her beskrives planens/planernes indvirkning pa landskabet i byen eller det abne land, bade ift. planens
indhold og eksisterende forhold i naeromradet.
Landbrugsdrift X
Landskabets karakter X Lokalplanen giver ikke anledning til en pavirkning af landskabets
Landskabelige udpegninger i kommuneplanen. karakter eller landskabelige udpegninger. Szerligt da omradet
Hvordan forholder planen sig til tidligere har veeret bebygget og den nye bebyggelse vil vaere
landskabskarakteranalysen? omgivet af anden bebyggelse.
Pavirker planen historiske, kulturelle, sestetiske eller
geologiske landskabstreek?
Skov og skovdrift X
Skovrejsningsomrade X
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedleeggelse?
Skovbyggelinjer X
Pavirkning af rekreative forhold omkring anlagte X
grgnne omrader og parker
Pavirkning/eendring af adgangsforhold til landskab X
S@- og abeskyttelseslinjer X
Naturfredninger X
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Indvirkninger pa naturfredninger som eksempelvis
Keer Vestermark fredningen.

Delkonklusion

landskabelige forhold.

Samlet set vurderes det, seerligt grundet det bebyggede miljg der omkranser lokalplanomradet, at lokalplanen ikke at fa vaesentlig indvirkning pa de

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Biologisk mangfoldighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa lokal og omkringliggende natur, herunder skov, flora,
fauna, biodiversitet, beskyttede arter, bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttelse efter
naturbeskyttelsesloven i gvrigt, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i naeromradet.

§3 beskyttede naturtyper

X

Der er ingen §3 beskyttet natur i eller i neerheden af
lokalplanomradet. Planen vil derfor ikke kunne bevirke at
beskyttet natur eendrer naturtilstand.

Natura 2000, Habitat- og fuglebeskyttelsesomrader
(bergrt el. i neerheden el. nedstrgms).

Der skal foretages en vurdering af om projektet kan
pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt jf. BEK
nr. 408 af 01/05/2007, § 7.

Ved denne lokalplan er der ca. 0,4 km til neermeste Natura 2000-
omrade. Det omtalte omrade er fuglebeskyttelse omrade nr. 68 og
habitatomrade nr. 83. Lokalplanen vurderes til ikke at pavirke
nogen af omraderne eller deres udpegningsgrundlag grundet
afstanden dertil og starrelse pa det muliggjorde byggeri.

Habitatdirektivets bilag IV-arter, rgdliste- og fredede
arter.

Der er registreret fire arter af flagermus i omradet:
pipistrelflagermus, troldflagermus, dvaergflagermus og
brunflagermus.

Der vil i lokalplanen tages forbehold for flagermus i omradet ved
bevarelse af egnede flagermus treeer. Der star to store egetraeer
ud mod Kongevej der skal bevares, derudover bgr der bevares sa
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mange af de andre traeer pa matriklen da de er med til at
understgtte flagermusens livsbetingelser og generelt at hgjne
biodiversiteten i omradet.

Der er registreret tre individer af orkideen skovhulleebe som findes
pa artsfredningsbekendtgerelsens bilag 2 (BEK nr. 521 af
25/03/2021). Disse er fredede og ma ikke beskadiges eller fijernes
fra deres vokse omrade, uden en dispensation fra SGAV.

Jkologiske forbindelser, spredningskorridorer og
faunapassager.

Omradet er ikke udlagt som gkologisk forbindelse i
kommuneplanen.

Fredskov

Der er ikke fredskov pa omradet

Dyre- og planteliv i gvrigt

Der er et rigt insektliv i omradet som ogsa kan fungere som
fadekilde til bade flagermus og fugle i omradet, hvilket eendres
med lokalplenen. Pavirkningen vurderes minimal.

| den vestlige del af lokalplanomradet er der lokaliseret
begyndende opvaekst af japansk pileurt. Bygherre skal vaere
opmeerksom pa ikke af fa spredt arten i forbindelse med byggeri
da det ikke er lovligt at sprede invasive arter jf. BEK 1285 af
12/11/2018 (Bekendtgarelse om forebyggelse og handtering af
introduktion og spredning af invasive ikkehjemmehgrende arter
pa EU-listen og om en national liste med handelsforbud m.v. over
for invasive arter).

Delkonklusion

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke beskyttet natur eller Natura 2000-omrader vaesentligt. Der er registreret flagermus i omradet, og der bgr tages hensyn
ved at bevare gamle traeer. Omradet har et aktivt insektliv, men ingen gkologiske forbindelser. Planen vurderes samlet set kun at medfgre mindre pavirkning af
den biologiske mangfoldighed eller gvrige arter, safremt traeer bevares og de nedvendige forbehold tages.
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Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Ressourcer og affald

Her beskrives planens/planernes indvirkning i forhold til ressourcer og affald, bade ift. planens indhold

og eksisterende forhold i neeromradet.

Arealforbrug

Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmeessigt?
Inddrages landbrugsjord til byudvikling?

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en
forteetning?

X

Projektet medfarer fortaetning uden det pavirker bymiljget i
vaesentlig grad. Der inddrages ikke landbrugsjord, da udviklingen
sker centralt i det bebyggede milja.

Forhenvaerende bebyggelse er nedrevet og erstattes nu af
etageboligbebyggelse og raekkehuse.

Lokalplanen giver mulighed for etageboligbebyggelse og

Vandforbrug

Vil planens gennemfgrsel betyde et gget
vandforbrug til f.eks. vanding eller procesvand fra
industri? Er det veesentligt negativt?

Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal
@ges (nye boringer, udbygning af vandforsyning).
Genanvendes vand?

Energiforbrug (ekskl. trafik) X
Vil planens gennemfgrsel betyde et gget reekkehuse og som felge heraf, vil der kunne genereres et gget
energiforbrug til f.eks. opvarmning, belysning eller energiforbrug i et omfang svarende til det almindelige for boliger.
lignende? Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke vil give
anledning til et vaesentligt eller ekstraordinaert energiforbrug inden
for lokalplanomradet eller en vaesentlig foragelse af det samlede
energiforbrug i omradet.
X Lokalplanen giver mulighed for boligbebyggelse og som falge

heraf, vil der kunne genereres et gget vandforbrug i et omfang
svarende til det almindelige for etageboligbyggeri og
dagligvarebutik. Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanen
ikke vil give anledning til et veesentligt vandforbrug inden for
lokalplanomradet eller en vaesentlig foragelse af det samlede
vandforbrug i omradet.

Produkter, materialer, rastoffer
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer
som er tilstede i en begraenset ressource? Sker der
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genanvendelse af produkter, materialer,
bebyggelse? Anvendes baeredygtige produkter til
realisering af planen?

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Medfarer planen at der skal anvendes
(miljobelastende) stoffer som vi ellers ikke ville
have haft brug for?

Affald, genanvendelse X

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen og det efterfglgende projekt ikke vil betyde ekstraordinaert forbrug af ressourcer, areal eller medfgre affald, der ikke er

forventeligt for udvidelse af et boligomrade.
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Jord og undergrund Her beskrives planens/planernes indvirkning pa jord og undergrund, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i naeromradet.

Jordforurening X Det V2-kortlagte areal er indenfor fglsom arealanvendelse, idet matriklen

Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? skal bruges til byggeprojekt.

Ved endeligt byggeprojekt er der krav om §8-tilladelse efter
jordforureningsloven, som skal tage stilling til denne V2-kortlsegning, som

sikrer anvendelsen.

For resten af matriklen, skal §72b af jordforureningsloven overholdes.
Matrikel 454 er omradeklassificeret. Kontaktrisikoen skal fiernes enten
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ved at de gverste 50 cm skal vaere rene eller der etableres fast
belaegning.
N\
//
N
N
N
Jordflytning/handtering X Ved jordflyt skal jordflytningsreglerne overholdes, jordflyt skal
Hvad sker der med eventuel overskudsjord? meldes, og der skal fremleegge praver.
Er projektomradet omradeklassificeret?
Er omradet udtaget? Analysefrit? Skal der
udarbejdes jordhéndteringsplan?

Delkonklusion

Planens gennemfarelse forventes at pavirke jord og undergrund, seerligt grundet omraderne der har registreret forurening, hvor der skal tages forbehold.
Forbehold vil indga i en efterfglgende §8 tilladelse. Forhold vedr. jord, vil i dette konkrete tilfaelde ikke udlgse krav om udarbejdelse af en miljgvurdering af
planen.
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Vand Her beskrives planens/planernes indvirkning pa vand, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

naeromradet. Heriblandt planomradets robusthed til at handtere klimamaessige faktorer.
Grundvand X Der er ingen grundvandsinteresser.
-sikring af grundvand
-klassifikation for beskyttelse af grundvandet
-seerlig veerdifulde indvindingsomrader
-a&endrede vandstande i grundvand
(grundvandsstigning)
Hvordan pévirker planen omrédets
grundvandsforhold?
Er omradet udpeget som OSD?
Er der risiko for at lokalplanen medfarer eller
pavirkes af stigende grundvand?
Er omradet beliggende i et indvindingsopland til et
alment vandveerk?
Er der risiko for forurening af
grundvandsressourcen?
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og X Omradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan og udlagt
vadomrader som separatkloakeret. Tag- og overfladevand skal tilsluttes
Hvordan handteres overfladevand? offentlig regnvandskloak. Udledning af tag- og overfladevand fra
Hvordan pavirker planen eventuelle vandigb eller lokalplanomradet skal forsinkes i lokalplanomradet, hvis den
vandets naturlige vej gennem landskabet? samlede befaestelse overskrider 35%. Overskridelse af
Bluespot arealer? befaestelsesgrad udigses et krav om tilslutningstilladelse.
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Hvordan héndteres udledning af overfladevand?
Pavirkninger af stramningsveje?

Er der mulighed for nedsivning af overfladevand?
Er der risiko for at omradet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser eller skybrud?

Via den offentlige regnvandskloak ledes overfladevandet til
recipienten Sildekule via eks. udlgbsrgr. Udledning af
overfladevand fra lokalplanomradet vurderes til ikke at have en
vaesentlig pavirkning af recipienten.

Havvand

Ligger omradet Kystneert? Er der risiko for
oversvgmmelse fra havet jeevnfor
klimatilpasningsplanen?

Hvilke klimatilpasningstiltag gores der i
projektomradet?

Udledning af spildevand

Er omradet med i spildevandsplanen eller skal der
udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen?
Medfarer planen at der produceres store maengder
spildevand og er der tilstraekkelig kapacitet?

Tager planen hgjde for at spildevand handteres
forsvarligt og korrekt?

SONFOR: Omradet er separeret jf. Spildevandsplanen. Der er
tilslutningsmulighed til bade regnvand og spildevand. Se
nedenfor. Begge stik skal genetableres, da de er lukket i
forbindelse med nedrivning af bygninger.

De eksisterende stik skal anvendes og SONFOR gger ikke
starrelsen. Det er en @150 for spildevand og @150 for regnvand.
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200s _—

Befeestelsesgraden for boligformal ma maksimalt veere 35 %.
SONFOR har ikke noget rensning i form af bassin nedstrams for
arealet. Regnvand Igber uforsinket ud i Sildekulde. Der er
etableret hgjtvandlukker pa regnvandssystemet.

Overstaende har ingen pavirkning pa projektets/planens
realisering.

V&N: Der skal indteenkes forsinkelseselementer i forhold til
afledning af tag- og overfladevand. Krav om maksimal befeestelse
pa 35%.

Lokalplanomradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan
og udlagt som separatkloakeret. Spildevandet fra omradet skal
tilsluttes offentlig spildevandskloak.

Spildevandet ledes til rensning pa HUK renseanlaeg, der har
udlgb i Flensborg fjord iht. gaeldende udledningstilladelse.

Side 24




25/8198
27.11.25

Udledning af spildevand fra lokalplanomradet vurderes ikke at
have nogen veesentlig pavirkning af renseanleeg eller recipient.

Kysterosion
Er der risiko for kysterosion?

Klimatilpasningsplanen

Hvordan forholder lokalplanen sig til
klimatilpasningsplanen?

Jaevnfar planlovens § 13 ma en lokalplan ikke vaere
i strid med klimatilpasningsplanen, ligesom den ikke
ma veere i strid med kommuneplanen.

Ved en 100 arsheendelse samles der vand i en lavning pa arealet.
Der er kun en mindre risiko for oversvgmmelse af arealet.

Arealet er placeret opstrems fra det oversvemmelsestruede
omrade 208 Grasten Ringgade m.v.

Omrade 208 er i klimatilpasningsplanen 2022 udpeget som
risikoomrade, som allerede i dag har store udfordringer med vand.
Det vurderes, at overfladevand fra projektet vil udgare en
vaesentlig udfordring for risikoomradet nedstrems.

Projektet medfarer ikke, at der bidrages med supplerende vand
nedstrams, hvorfor projektet og lokalplanen ikke medfgrer negativ
pavirkning

Side 25




25/8198
27.11.25

Umiddelbart vurderes en vandhandteringsplan ikke ngdvendig, da
der er tale om udfordringer med vand pa de tilstedende grunde,
men ikke, set isoleret, pa denne grund.

Delkonklusion
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke grundvandsressourcen, da omradet ikke er udpeget som OSD og der ikke er seerlige grundvandsinteresser.

Omradet er separatkloakeret med krav om forsinkelse ved hgj befaestelsesgrad.
Spildevand handteres via HUK renseanlaeg uden kapacitetsproblemer.
Der er mindre risiko for oversvemmelse i omradet og ingen behov for seerskilt vandhandteringsplan. Planen er i overensstemmelse med

klimatilpasningsplanen.
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke at fa vaesentlig indvirkning pa vandet i omradet.
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Luft Her beskrives planens/planernes indvirkning pa luften, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold
i neeromradet.
Luftforurening X Ikke relevant, da lokalplanen giver tilladelse til etablering
Eksempelvis sundhedsskadelige stoffer, lugtgener, etageboliger, samt der indarbejdes et forbud mod skorstene pa
partikler (stav), breendeovne eller reekkehusene, for derved at forhindre luftforurening fra private
ventilation/produktion. breendeovne indenfor lokalplanomradet.
Overvej behov for OML-beregning for industrielle
udledninger, herunder ved nye receptorpunkter i Omradet er i kommuneplanen udlagt til konsekvensomrade
hgjden. omkring erhvervsomrade. Forholdet bliver behandlet i
lokalplanen, jf. Planlovens § 15b.
Udledning af klimagasser som eksempelvis CO2 X Planen bidrager ikke med en veesentlig foragelse af meengden af
Eksempelvis fra trafik eller industri. COs..
Bidrager planen eksempelvis til at @ge/nedbringe
meengden af CO2?
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Vindforhold og turbulens

De enkeltstdende lzengebygninger vurderes ikke at medfgre gget
risiko for aendrede vindforhold eller turbulens i omradet. Internt i
lokalplanomradet vil der veere risiko for @get turbulens mellem
bygningerne, hvilket dog vurderes at veere i meget begraenset
omfang, der ikke vil spredes til de omkringliggende arealer.

Delkonklusion

Lokalplanen vurderes ikke at medfare vaesentlige pavirkninger af luftkvaliteten. Der indarbejdes forbud mod skorstene pa raekkehusene for at undga
luftforurening fra braendeovne, og der forventes ingen industrielle udledninger. Planen bidrager ikke til en vaesentlig forggelse af CO,-udledning, og eendringer i
vindforhold vurderes at veere begreensede og uden betydning for neeromradet. Samlet set vurderes pavirkningen af luft at veere minimal.

Miljgparameter

lkke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Befolkning og sundhed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa befolkning og sundhed, bade ift. planens indhold og
eksisterende forhold i naeromradet.

Befolkningstal

X

Der etableres ca 60 boligenheder, hvilket for mulig
befolkningstilvaeksten er positivt. Set ift. kommunens antal
borgere, vurderes det dog at veere et minimalt udslag.

Befolknings levevilkar

Stajpavirkning

Vil planen medfgre, at der sker aendringer i den
eksisterende indendgars og/eller udendors
stagjpavirkning fra eksempelvis trafik eller
aktiviteter?

Hvis de til enhver tid geeldende stgjgreenser ikke
kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om
stgjbegraensende foranstaltninger. Det kan

Lokalplanen giver tilladelse til etablering af ca. 62 boliger og det
vurderes, at stgjpavirkninger fra lokalplanen vil vaere minimale, da
det kun vil vaere en begraenset forggelse af arsdggntrafikken.
Senderborg Kommune vurderer, at planen ikke vil have
vaesentlige stgjpavirkninger.

Lokalplanen er beliggende inden for en trafikstgjkonsekvenszone

af en storre trafikeret vej og jernbanen, samt planen er
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péleegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport
eller foretage stgjmalinger.

Ligger omradet taet ved et i kommuneplanen udlagt
stilleomrade?

beliggende inden for konsekvenszonen for
produktionsvirksomheder. Disse forhold bliver behandlet i
lokalplanen, jf. Planlovens § 15a.

Ifelge Plan- og Landdistriktsstyrelsens oversigt over nationale
interesser er planomradet placeret indenfor en bufferzone pa 500
meter til Banedanmarks opstillingsspor med tilhgrende
arbejdsarealer. Det skal sikres i lokalplanen, at de vejledende
greenseveerdier for st@j, som gaelder for Banedanmarks anlaeg, vil
kunne overholdes, jf. planlovens § 15.

Vibrationer
Vibrationer fra eksempelvis jernbaner fra anden
trafik?

Der er fortaget vibrationsmalinger fra jernbanen, som viser, at der
vil kunne forekomme overskridelser af den vejledende
greenseveerdi Law = 75 dB(KB), forudsat almindelig
bygningskonstruktion.

For at sikre overholdelse af vibrationsgraenserne, er der behov for
svingningsisolerende materiale i fundamentet. Det er
sandsynliggjort fra en vibrationsspecialist, at det er muligt at
etablere en passende Igsning med anvendelse af
vibrationsisolerende materiale i f.eks. PU-gummi.

Senderborg Kommune vurderer pa denne baggrund, at der ikke
vil veere vaesentlige gener.

Friluftsliv/rekreative interesser

Fremmer eller hindrer planen offentlighedens
adgang til grenne omrader, strand, boldbaner,
natur? Skaber planen mulighed for nye, udendars
ophold?

Sociogkonomisk pavirkning af lokalomradet
F.eks. flere/faerre arbejdspladser? Flere/faerre
skoler, institutioner? Turisme?
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Delkonklusion

forudsat almindelig bygningskonstruktion.

For at sikre overholdelse af vibrationsgraenserne, er der behov for
svingningsisolerende materiale i fundamentet.

Lokalplanen vurderes samlet set ikke at medfgre vaesentlige negative pavirkninger af befolkningens sundhed eller levevilkar. Der etableres ca. 60
boligenheder, hvilket bidrager positivt til befolkningstilveekst og skaber nye opholdsarealer. Stgjpavirkningen fra gget trafik vurderes at veere minimal, da
stigningen i arsdagntrafik er begreenset, og omradet i forvejen ligger inden for konsekvenszoner for vejtrafik og jernbane.

Der er fortaget vibrationsmalinger fra jernbanen, som viser, at der vil kunne forekomme overskridelser af den vejledende greenseveerdi Law = 75 dB(KB),

Planen fremmer rekreative muligheder gennem nye opholdsarealer og har ingen negativ indvirkning pa offentlig adgang til greanne omrader. Samlet set
vurderes planen at have en mindre, men overvejende positiv indvirkning pa befolkning og sundhed.
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Sikkerhed Her beskrives planens/planernes sikkerhedsmaessige risici, bade ift. planens indhold og eksisterende

forhold i neeromradet.

Kriminalitet X Grundet fortaetning og internt synlighed mellem udearealer og
beboere, forventes byggeriet at blive tryghedsskabende og
derved medfgre en positiv sikkerhedsmaessig pavirkning. Dette
ogsa da det bynaere og tomme grundstykke, i dag vil kunne
anvendes uhensigtsmaessigt af brugere uden tilhgrsforhold til
stedet.

Brand, eksplosion, giftpavirkning, herunder X

risikovirksomheder

Militeere interesseomrader X
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Flytrafik

Delkonklusion

omradet.

Samlet set vurderes det, saerligt grundet fortaetning og det nye faellesskab i byggeriet, at projektet medferer en positiv pavirkning pa oplevelsen af sikkerhed i

Miljgparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Trafik og tilgaengelighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa trafik og tilgeengelighed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Trafiksikkerhed

Faerdselsarealer: sikres der f.eks. velafgraensede
vej- og stiforlab med udsyn og overblik? Sikres
overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: sikres der f.eks. tilstreekkelig belysning,
seerligt pa stier, tilpasset omradets karakter?

Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at
feerdes?

X

Der sker en mindre pavirkning af de trafikale forhold.
Pavirkningen betragtes som en forveerring, der dog er af
ubetydelig karakter, hvilket seerligt skyldes, at omradet ikke i
forvejen er belastet eller praeget af uheld (yderside af kurve, gode
oversigtsforhold).

Trafikafvikling/belastning

F.eks. tilgaengeligheden til omradet med bil,
offentlig transport og for cyklende og gaende. @get
trafikmeengde? Andret type trafik?

Forventeligt et par hundrede bilture/dag i et udkgrsels-T-kryds
med en restkapacitet > 50%.

Indvirkning p& adgangsforhold

Forggelse i forhold til den tidligere anvendelse, kraever
adgangstilladelse

Indvirkning pa tilgeengelighed
Handicappede, barnevogn m.m. ift. tilgeengelighed
for alle.
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X Vejbyggelinjerne er stadig relevante og indtegnes péa kortbilag i
lokalplanen — og vi anbefaler at man ikke bygger her, da
kommunen har fjernelsesret (for ejers regning), safremt der er et
behov for at udvide vejen. Ofte tinglyses en sakaldt
fiernelsesdeklaration, for at understrege dette.

Vejbyggelinjer

Der findes ligeledes en byggelinje fra jernbane pa 10 meter. Her
ma ikke opfares bebyggelse.

Delkonklusion
Planens gennemfgrelse vurderes samlet set at have mindre pavirkning pa trafik og tilgeengelighed. Der forventes en moderat stigning i trafikmasngden (et par

hundrede bilture pr. dag), men det vurderes, at den eksisterende infrastruktur har tilstreekkelig kapacitet til at handtere denne stigning uden veesentlige gener.
Trafiksikkerheden pavirkes kun i mindre grad, da omradet har gode oversigtsforhold og placering i yderside af kurve, hvilket reducerer risikoen for uheld.
Adgangsforholdene forbedres i forhold til tidligere anvendelse, men kraever myndighedsgodkendelse.

Vejbyggelinjer er fortsat relevante, og der kan derfor ikke opfares byggeri inden for disse. Eventuelt byggeri vil kun kunne ske med en fjernelsesdeklaration for

ejers regning.

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fioparameter Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Alternativer, 0-losning Beskriv konsekvenserne hvis ikke planerne fares ud i livet. Beskriv evt. ogsa konsekvensen af andre

alternativer.

Konsekvenserne hvis ikke planen/planerne X Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive som

gennemfgres. eksisterende forhold, men vil stadig kunne bebygges i et omfang,
som ikke er lokalplanpligtigt.

Konsekvensen af andre alternativer X Der er ikke afsagt alternativer for denne lokalplanlaegning.

Delkonklusion
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Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive som i dag, men vil stadig kunne bebygges i et omfang, som ikke er lokalplanpligtigt.
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