Sgnderborg

Spiras
Niels Bohrs Vej 2
6000 Kolding

Landzonetilladelse til eendret anvendelse af to personalerum til to
hvilerum pa 9 m2 og 10 m2 og fra depot til personalerum p& 67 m2

Adresse: Mommarkvej 222F, Majbgl, 6470 Sydals
Matrikel nr. 106, Majbgl, Harup

Afgarelse

Der gives landzonetilladelse til 22ndret anvendelse af to personalerum pa 9 m2
og 10 m2 til to hvilerum og aendret anvendelse fra depot til personalerum péa
67 m2.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:

e Hvilerummene og personalerummet méa udelukkende benyttes af
ansatte i virksomheden Beck Group A/S.

¢ Hvilerummene ma ikke benyttes til regulaer overnatning eller
udlejning.

e Personalerummet ma ikke udlejes eller udlanes.

e Der ma ikke tilmeldes personer med folkeregisteradresse pa
ejendommen.

e Vilkarene skal tinglyses af ansgger, pa ejendommen senest 6
maneder efter feerdigmelding af byggeriet pa ejendommen med
Sgnderborg Kommune som pataleberettiget. Ansgger afholder
omkostningerne forbundet med tinglysningen.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om andret anvendelse

af bebyggelse i landzone. Sonderborg Kommune
Radhustorvet 10
Tilladelsen bliver offentliggjort p& Senderborg Kommunes hjemmeside 64OTQ Sgggegg"ég
www.sonderborgkommune.dk under "Haringer” den 28. oktober 2024. | ma
ikke udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet den 25. november 2024 k.

23.59 (se klagevejledning pé sidste side).

byg-bolig@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

28-10-2024
24/16018
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Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
far Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmeerksom p4, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Rummene skal udelukkende benyttes af medarbejdere i virksomheden Beck
Group A/S. Anvendelsen af rummene er ngdvendigt for virksomheden for at
have en fleksibel drift, som kan give en effektiv og tidssvarende
landbrugsvirksomhed.

Desuden lzegges der vaegt pa Planlovens almene formal om at skabe gode
rammer for erhvervsudvikling og veekst i hele landet, samt at styrke
landbrugsmaessige formal i landzone.

Den aéendrede anvendelse af rummene sker i en eksisterende bygning, og der
bygges ikke nyt. Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har
en udformning, placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid
med kommunens praksis, naboindsigelser og de hensyn vi som myndighed
skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Vilkarene stilles for at undga at faciliteterne far preeg af beboelse og for at
undgd at faciliteterne skal blive brugt til erhvervsmaessig udlejning til
overnatning, fester og lignende.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partsharing, jeevnfaer
forvaltningslovens § 192.

Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i

overensstemmelse med:
o Projektmateriale af den 9. september 2024 med tilhgrende
beskrivelse.

Redeggrelse for det ansggte projekt

Spiras har pa vegne af Beck Group A/S saggt om landzonetilladelse til at
lovligggre en anvendelse af to eksisterende personalerum pa 9 m2 og 10 m? til
to hvilerum og eendret anvendelse fra eksisterende depot til personalerum pa

2 BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven
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67 m2, pa ejendommen som ligger pd adressen Mommarkvej 222F, Majbgl,
6470 Sydals.

00
Sgnderborg

Maiforhold 1:5000
Dato 26-09-2024
Udskrevet af dkaska

Signaturforklaring
Matrikelkort, Rode skel (DAF)
atrikelskel

/7 Optaget ve]
@ Viste punkter

Oversigtskort som viser ejendommens placering pa matr.nr. 106, Majbgl, Harup.

| den vestlige ende af maskinhuset p& Mommarkvej 222F, Majbgl, 6470
Sydals, er der indrettet forskellige personalefaciliteter, depot, vaerksted og
teknikrum.

| stueetagen gnskes to rum aendret fra personalerum til hvilerum.
Hvilerummene skal benyttes til hvil for personale, der har leveret grise om
natten eller for personale, der i saeson arbejder i marken til ud pa natten.

P& 1. sal gnskes et depot aendret til personalerum. Rummet skal indrettes til
et opholdsrum, hvor de ansatte kan lave sociale aktiviteter, der kan fremme
det gode arbejdsliv.

De resterende rum i maskinhuset er vurderet til at veere driftsmaessigt
ngdvendige for landbrugsbedriften og har faet byggetilladelse den 10. marts
2021.
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Situationsplan som viser det ansggte projekt. Rummene hvor der gnskes sendret anvendelse er

markeret med rgdt.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansggningen om andret anvendelse af to
personalerum til to hvilerum pa 9 m2 og 10 m2 og sendret anvendelse fra depot
til personalerum pa 67 m2 kreever landzonetilladelse efter bestemmelserne i
planlovens § 35, stk. 1. Landbrugsstyrelsen har i mail af 6. februar 2024
vurderet, at de gnskede sendringer af rummene ikke falder ind under begrebet
driftsmaessigt ngdvendigt.

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den
30. september 2024 til den 24. oktober 2024. Der er ikke kommet
bemeerkninger til ansggningen.

Planmaessige forhold



Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

e 2.1.4 Kystneerhedszonen og det kystorienterede landskab

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000 omrader er: H263 Sgnderskoven og Lambjerg
Indteegt og F64 Flensborg Fjord og Nybgl Nor, der ligger hhv. 2600 meter og
2180 meter fra ejendommen. P& baggrund af afstanden til Natura 2000
omraderne samt projektets karakter vurderer kommunen, at projektet ikke i sig
selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer levevilkarene for de
arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H263 Sgnderskoven og Lambjerg Indtaegt

Kode Udpegningsgrundlag

1150 Lagune

1210 Strandvold med enérige planter
1220 Strandvold med flerdrige planter
1230 Kystklint/klippe

1330 Strandeng

3160 Brunvandet sg

6410 Tidvis vad eng

9120 Bgg pa mor med kristtorn

9130 Bgg pa muld

9160 Ege-blandskov

9190 Stilkege-krat

91EOQ Elle- og askeskov

F64 Flensborg Fjord og Nybgl Nor
Arter Yngle-/treekfugl
Edderfugl T
Hvinand T

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle landbrugsbygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af

Side 5


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972

Side 6

flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en Igsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
farste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold
e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler ejiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort paA kommunens
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
25. november 2024

Hvis | har spagrgsmal til afggrelsen, er | velkomne til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk


file://///skhomedir04/homedir$/dktamd/KOMMUNOM/Afgangsprojekt/Brevskabeloner%20til%20opgave/erhverv-affald@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kreever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Sgnderborg Kommune vurderer
ikke at den sendrede anvendelse af
rummene pavirker denne
udpegning, da rummene benyttes i
relation til den landbrugsmaessige
drift. Bygningen ligger i et omrade
uden vaesentlige landskabelige
udpegninger og den indvendige
anvendelsesaendring optager
desuden ikke yderligere
landbrugsjord. Sgnderborg
Kommune vurderer at
anvendelsesaendringen er den mest
hensigtsmaessige made at etablere
de ansggte faciliteter pa, da man
benytter veerdierne i allerede
eksisterende bygningsmasse.

2.1.4 Kystnaerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er afhaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet m& som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses veerdierne
ma ikke forringes.

Sgnderborg Kommune vurderer at
anvendelsesaendringen er den mest
hensigtsmaessige made at etablere
de ansggte faciliteter pa, da man
benytter veerdierne i allerede
eksisterende bygningsmasse. Da
der i denne landzonetilladelse ikke
er tale om yderligere bebyggelse
eller anleeg, vurderer Sgnderborg
Kommune ikke at
kystnaerhedszonen pavirkes
vaesentligt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
affald@sonderborg.dk og erhverv-byggesager@sonderborg.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhverv-affald@sonderborg.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagengevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og p& 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste eendring af den paklagede afgerelse er
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forleengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som falge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens § 62 stk. 1, veere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.

0.9,
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