Myndighedens skema til brug for screening af VVM-pligt for et projekt

VVM Myndighed Sgnderborg Kommune

Projektbeskrivelse — jf. ansggning

Boligforeningen Sgbo @gnsker at opfgre et nyt boligomrade pa Bililowsvej 6 i Sgnderborg.
Projektet omfatter et alment boligbyggeri i 3-4 etager med ca. 39 lejligheder i forskellige
stgrrelser, herunder ungdoms-/studieboliger. Projektet er en udvidelse af boligomradet pa

Blilowsvej 9-31, hvor lokalplanen (4.10-17) muligggr byggeri opfert i samme byggestil som
det tilstpdende omrade med etageboliger og raekkehuse.

Anlzegsfasen

Driften af byggepladsen vil veere kl. 7-18 i hverdage. | sjeeldne tilfalde vil der blive arbejdet

Igrdage 08.00 — 14.00 med indendgrs arbejder, der medfgrer st@j under 40dB(A) i
omgivelserne.




Der vil i forbindelse med anlaegsfasen blive benyttet fglgende maskiner: Gravemaskine,
dumper, laesser, vejtromle, minigraver, mobilkran, teleskoplasser, bomlift.

Anlaegsaktiviteterne omfatter rydning af grund, udgravning og handtering af forurenet jord,
indbygning af sandpude, etablering af kloak og forsyninger, stgbning af fundamenter og
terreendak, montering af praefabrikerede betonelementer, murerarbejder, indvendige
arbejder samt afslutningsvist anleeg af stier og p-plads, beplantning. Der skal ikke spunses
eller palefunderes.

Anvendt maskinel til/fra pladsen: Lastbil, seettevogn, betonbiler, lastbilkran, kassevogne.

Anlaegsarbejderne vil overholde Sgnderborg Kommunes Forskrift for bygge- og
anlaegsarbejder, herunder greensevaerdien pa 70 dB(A).

Der etableres en skurby / byggeplads til anlaegsfasen. Denne vil blive placeret inden for
projektomradets nordlige del. Indretningen vil inkludere mands- og sanitetsskure,
lagerplads til materialer og maskiner, parkering for arbejdsk@retgjer og containere til affald.

Nedrivning
Der er ingen nedrivningsarbejder i forbindelse med projektet.

Driftsfase

Grundstykket, hvorpa etageboligbyggeriet skal opfgres, findes i umiddelbar forlaengelse af
eksisterende boligomrade mod vest. For at give plads til udvidelsen, inddrages en del af
matr.nr. 7000b og 5491, Sgnderborg, der vil indga i projektets afgreensning. Boligerne
opfgres pa en grund, hvor der er registreret forurening. Det betyder, at regnvand ikke ma
nedsives, hvor der er forurenet, og at forurenet jord isoleres eller afdaekkes, sa
forureningen er uden kontaktrisiko og risiko for pavirkning af indeklima. Al opgravet jord vil
blive vurderet pa stedet, om det er indbygningsegnet. Al indbygningsegnet jord vil blive
genanvendt pa ejendommen. Forurenet jord vil blive genindbygget under veje, stier og
parkeringsarealer.

Regnvand bortledes til regnvandskloak. Der etableres et underjordisk forsinkelsesbassin
med kapacitet til en tilbageholdelse af en regnmangde svarende til en femarshandelse.




Projektomradet ligger mod nord op ad jernbanen, og er derfor udpeget som stgjbelastet
areal i Sgpnderborg Kommuneplan 2023-2025, hvor der ikke ma placeres stgjfglsom
anvendelse. De naermeste arealer i projektomradets nordlige del benyttes til p-arealer, som
ikke defineres som stgjfglsom anvendelse og derfor kan etableres inden for
stgjkonsekvenszonen. Lokalplanens byggefelt til boliger, som er stgjfglsom anvendelse, er
placeret udenfor konsekvenszonen for stgj og vibrationer.

Navn og adresse pa bygherre

Boligforeningen Sgbo
Sundsmarkvej 14
6400 Sgnderborg

Bygherres kontaktperson og telefonnr.

Kontaktperson pa totalentreprengr: Erhverv & Boligbyg A/S, Mikkel Jacobsen
Haraldsvej 66A, 8960 Randers S@

Telefon: 3032 2170

E-mail: mj@eb-byg.dk

Projektets placering

Adresse: Bilowsvej 6, 6400 Sgnderborg
Matr.nr.: 3780 samt en del af 7000b og 5491, Ejerlav: Sgnderborg.

Projektet bergrer fglgende kommuner

Sgnderborg Kommune



mailto:mj@eb-byg.dk




Kortbilag i malestok (1:5.000)

Forholdet til VVM-reglerne

Er ansggte projekt opfagrt pa bilag 1 til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Er ansggte projekt opfgrt pa bilag 2 til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

10. Infrastrukturprojekter:
b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg

g) Demninger og andre anlaeg til opstuvning eller
varig oplagring af vand (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1).




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

1. Arealbehovet i m? I alt 2.700 m2.

2. Er der andre ejere end bygherre -:-

3. Forventet anlaegsperiode 01.05.2026 — 15.08.2027 (afheengigt af
myndighedstilladelser)

4. Det bebyggede areal i m?, bygningsmasse i m? Bebygget areal: 868 m?

og samlede befaestede areal Bygningsmasse: 10.500 m?3
Befaestet areal: 2.700 m?

5. Projektets maksimale bygningshgjde i m 14 m

6. Projektets leengde for straekningsanlaeg: X Ikke relevant, boligprojekt.

7. Projektets kapacitet for straeekningsanlaeg X Ikke relevant, boligprojekt.

8. Projektets behov for rastoffer — type og
mangde:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Anlaegsfasen: Bygherre har oplyst fglgende behov for
rastoffer i anlaegsfasen:

Beton 2.500,0 ton
stal 56,0 ton
Maling 2,4 ton
Gips 79,0 ton
Meprtel, fliseklaeb 451,0 ton
Mineraluld 24,0 ton
Tree 35,0 ton
Plast 15,0 ton
Klinker/tegl 260,0 ton
Aluminium 1,3 ton
Andet 18,0 ton

3.441,7 ton

Driftsfasen: Ikke behov for rastoffer.




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

9. Behov for vand — kvalitet og maengde: Anlaegsfasen: Skurbyen skal forsynes med vand.
Sgnderborg Kommune vurderer, at der er tale om

| anlaegsfasen: begraensede maengder.

| driftsfasen: Driftsfasen: Vand til ca. 39 boligenheder. Sgnderborg
Kommune vurderer, at der er tale om begraensede
maengder.

10. Affaldstype og maengder, som fglge af Affald (generelt) i anlaegsfasen: Ca. 300 ton bygge- og

projektet og handtering af dette: anlaegsaffald. Intet farligt affald.

Farligt affald, anleegsfasen: Der skal handteres en st@grre maengde jord, herunder
en mangde forurenet jord. Dette forhold er

Andet affald, anlaegsfasen: behandlet i skemaets punkt 39.

Farligt affald, driftsfasen: Affald (generelt) i driftsfasen: | driftsfasen genereres

Andet affald, driftsfasen: almindeligt husholdningsaffald fra boligerne.
Handtering af affald i anlaegs- og driftsfasen kan
handteres inden for Senderborg Kommunes
bestaende ordninger (regulativ for
husholdningsaffald og regulativ for erhvervsaffald).

11. Projektets kapacitet i driftsfasen for sa vidt X Ikke relevant, boligprojekt.

angar flow og opbevaring af:
Rastoffer — type og maengde:
Mellemprodukter — type og meaengde:

Faerdigvarer — type og maengde:

12. Handtering af spildevand og overfladevand:

Overfladevand og spildevand, anlaegsfase: Regnvand
nedsives og afstremmer som under eksisterende
forhold. Regnvand opsamles ikke. Spildevand fra




Projektets karakteristika
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Beskrivelse og myndighedsvurdering

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

skurby ledes til den offentlige spildevandskloak og
her fra til renseanlaeg.

Overfladevand og spildevand, driftsfase:
Projektomradet er udlagt som separatkloakeret jf.
Spildevandsplan 2025-2030 for Sgnderborg
Kommune. Spildevand ledes dermed til renseanlzeg,
mens tag- og overfladevand skal forsinkes inden
tilslutning til det offentlige regnvandssystem, nar
befaestelsesgraden er stgrre end 35 %.
Befaestelsesgraden inden for projektomradet er
beregnet til at udggre 75 %. Der etableres derfor et
underjordisk bassin med en kapacitet, der vil kunne
tilbageholde regnvand ved en femarshandelse.

Tag- og overfladevand skal afledes via underjordisk
forsinkelsesbassin pa matriklen til offentlig
regnvandsledning, som herefter ledes til recipienten
Als Sund. Afledningen til offentlig regnvandsledning
skal have en tilslutningstilladelse.
Regnvandsledningens udlgb er omfattet af en
geeldende udledningstilladelse.

13. Forudseetter projektet etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet:

14. Er der behov for grundvandssankning? Hvis
ja, hvor meget (antal m3)?

Der er ikke behov for grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet.

15. Er projektet eller dele af projektet omfattet
af:

Standardvilkar eller branchebekendtggrelser:

Ikke relevant, boligprojekt.
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BREF-dokumenter:

BAT-konklusioner:

16. Overskrides de vejledende graensevaerdier for
stgj og vibrationer:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Anlaegsfasen: Anlaegsarbejdet vil medfgre stgjende
arbejder. Bygherre forventer at fglgende maskinel
skal anvendes pa pladsen: Gravemaskine, dumper,
leesser, vejtromle, minigraver, mobilkran,
teleskoplaesser, bomlift. Derudover skal der
anvendes lastbiler, seettevogne, betonbiler,
lastbilkran, kassevogne. Bygherre har desuden
oplyst, at der ikke skal udfgres seerligt stgjende
arbejder sa som spunsning eller palefundering.
Anlaxegsarbejderne udfgres i tidsrummet mandag —
fredag kl. 07.00 — 18.00. | sjeeldne tilfeelde vil der
blive arbejdet Igrdage kl. 08.00 — 14.00, men kun
med indendgrs arbejde.

Bygherre har oplyst, at anlaegsarbejdet vil kunne
overholde de lokalt fastsatte vejledende
graensevaerdier for stgj og vibrationer, jf. "Forskrift
for bygge- og anlaegsprojekter, samt
nedrivningsarbejder (st@j og vibrationer) i
Sgnderborg Kommune, 2008”, som er 70 dB pa
hverdage i tidsrummet kl. 07-18 og 40 dB i gvrige
tidsrum.

Pa baggrund af ovenstdaende oplysninger om
projektet vurderer Sgnderborg Kommune, at der ikke
vil veere en vaesentlig pavirkning i anlaegsfasen.

Driftsfasen: Projektet genererer i sig selv ikke stgj i
driftsfasen. Projektet vurderes ikke at medfgre
vaesentlige aendringer i stgj til naboerne, og vil




Projektets karakteristika
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17. Overskrides de vejledende graensevaerdier for
luftforurening:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

18. Vil projektet give anledning til stgvgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

19. Vil projektet give anledning til lugtgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

20. Vil projektet give anledning til lysgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

udelukkende bidrage med stgj i et omfang, der er
forventelig fra et boligomrade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at den type af
projekt ikke giver vaesentlige stgjgener i driftsfasen.

Anlaegsfasen: | anlaegsfasen vil der veere aktiviteter
med entreprengrmaskiner. Senderborg Kommune
vurderer, at det ikke vil give anledning til vaesentlige
pavirkninger af luften.

Driftsfasen: Projektet giver ikke anledning til
luftemissioner i driftsfasen.

Anlaegsfasen: Der kan forekomme stgv fra
jordhandtering i anlaegsperioden. Bygherre har
oplyst at stgv begraenses ved vanding i
tgrkeperioder. Sgnderborg Kommune vurderer pa
den baggrund, at det ikke vil give anledning til
vaesentlige pavirkninger.

Driftsfasen: Projektet giver ikke anledning til
stgvgener i driftsfasen.

Projektet vil ikke give anledning til lugtgener i
hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Anlaegsfasen: Der kan i anlaegsfasen vaere behov for
belysning af arbejdsarealerne i de mgrke timer i
vinterhalvaret. Bygherre har oplyst, at belysning vil
blive placeret, sa det ikke er til gene for naboerne. P3a
den baggrund vurderer Sgnderborg Kommune, at
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21. Vil projektet give anledning til trafikgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

projektet ikke vil give anledning til vaesentlig
pavirkning.

Driftsfasen: Der vil blive vaere gadebelysning samt
deempet belysning pa gangarealer/svalegange,
hvilket vurderes ikke at give anledning til vaesentlig
pavirkning.

Anlaegsfasen: Anlaegstrafikkens adgang til
projektomradet foregar fra Blilowsvej. Bygherre har
oplyst, at anleegsfasen vil forlgbe over tre
overordnede periode, med varierende trafikmangde
til/fra projektomradet:

1) Anlaegsfase jord/beton — maj og juni 2026 — ca.
5-10 lastbiler til/fra projektomradet pr. dag

2) Anlaegsfase rahus — august, september og
oktober 2026 — ca. 5-10 lastbiler til/fra
projektomradet pr. dag

3) Resterende byggeperiode — oktober 2026 til
august 2027 — ca. 2-5 lastbiler til/fra
projektomradet pr. dag

Sgnderborg Kommune vurderer, at anlaegstrafikken
er begraenset og ikke vil give anledning til veesentlige
trafikgener.

Driftsfasen: Projektet medfgrer at der etableres ca.
39 nye boligenheder og dermed gget trafik i
omradet. Sgnderborg Kommune vurderer, at det
eksisterende vejnet har tilstraekkelig kapacitet til at
handtere den ggede trafik og at trafikken fra
projektet i driftsfasen i gvrigt vil vaere begraenset.




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

22. Er projektet omfattet af
risikobekendtggrelsen:

Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

Projektomradet ligger inden for lokalplan 4.10-17,
som er udviklet for at muligggre projektet.

23. Forudsaetter projektet andring og/eller
dispensation fra en eksisterende lokalplan:

Lokalplanen har til formal at fastlaegge omradets
fremtidige anvendelse til boligformal i form af
etageboliger, at sikre nyt byggeri og anlaeg til
stgjfglsomme anvendelser i en afstand af mindst 50
meter fra jernbanen, samt at sikre offentlig adgang
pa stien mellem boligomradet og det rekreative areal
mod nordgst. Det ansggte projekt kraever
dispensation fra fglgende af lokalplanens
bestemmelser:

- §6.4 (opbrydning af facader): Projektet
medfgrer, at en facadedel pa 25 meter udfgres
uden forskydning eller ned/optrapning i
etageantal.

- § 6.5 (materiale pa dgre og vinduer): Projektet
medferer, at feellesdgre udfgres i materialet
aluminium frem for tree/alu.

- §8.10 (udendgrs opholdsareal): Projektet
medfgrer, at der etableres udendgrs
opholdsareal svarende til 47,5 % af
etagearealet i stedet for mindst 60 %.

Spnderborg Kommune har d. 11. maj 2026 meddelt
dispensation fra lokalplanen, idet de ansggte




Projektets placering

Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

forhold ikke tilsidesatter lokalplanens overordnede
formal og hensigt, og at det ansggte ikke
tilsideszetter lokalplanens principper.

Angaende dispensation fra bestemmelsen om
udendgrs opholdsarealer har ansgger oplyst, at det
kun har vaeret muligt at etablere opholdsarealer
svarende til 47,5 % af etagearealet, og at de
manglende opholdsarealer sgges kompenseret
gennem omradets naerhed til grgnne omrader og
rekreative arealer. Sgnderborg Kommune vurderer i
den forbindelse, at lokalplanens krav om 60 %
opholdsareal i den konkrete sag er relativt hgjt set i
forhold til projektets placering og karakter.
Projektet indeholder bade opholdsarealer pa
terraen samt altaner og altangange, ligesom
omradet er placeret i naer tilknytning til stgrre
gronne og rekreative arealer. Kommunen vurderer
derfor ikke, at st@rre altaner, som kan vaere en
mulig Igsning for at imgdekomme kravet om
yderligere private opholdsarealer, vil tilfgre
omradet en merveerdi. Det ansggte, hvor
opholdsarealet udggr 47,5 % af etagearealet,
vurderes sdledes fortsat at understgtte
lokalplanens intention om at sikre tilfredsstillende
opholdsarealer for bebyggelsens beboere.

24. Forudsaetter projektet eendring af
kommuneplanens rammer:

Projektomradet ligger inden for
kommuneplanramme 4.10.017.B, som udlaegger
omradet til etageboligbebyggelse i op til 4 etager (14
m). Projektet er i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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25. Indebzerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer ud over hvad der
fremgar af gaeldende kommune- og lokalplaner:

26. Teenkes projektet etableret i et taet befolket
omrade:

27. Vil projektet udggre en hindring for fremtidig
anvendelse af omradets rastoffer:

28. Forudsaetter projektet dispensation fra
geeldende bygge- og beskyttelseslinjer:

29. Pavirker projektet beskyttede sten- og
jorddiger

30. Er projektet teenkt placeret indenfor
kystnaerhedszonen:

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Projektet kan pavirke naboarealer i form af visuelle
gener. Sgnderborg Kommune vurderer, at byggeriet
ikke vil pavirke indtrykket af det tilstgdende
boligomrade pa Bllowsvej vaesentligt, da
bygningsomfang og dennes placering tilpasses
omradets gvrige bebyggelse, set ift. den eksisterende
del af etageboligbebyggelsen, der karakteriserer
omradet.

Projektet etableres i byzone, som i vejledningen
defineres som teet befolket omrade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil
pavirke omradet vaesentligt.

Der er ikke udpeget rastofomrade eller
rastofinteresseomrade inden for projektomradet.
Projektet vil ikke udggre en hindring for anvendelsen
af udlagte rastofomrader.

Der er ingen beskyttelseslinjer indenfor
projektomradet og projektet forudsaetter derfor ikke
dispensation fra bygge- og beskyttelseslinjer.

Der er ingen sten- og jorddiger inden for
projektomradet.

Arealer i byzone er ikke omfattet af
kystnaerhedszonen, men for de kystnzere dele af
byzonen geelder der szerlige bestemmelser.
Kommunen skal i kommuneplanlaegningen vurdere
de fremtidige bebyggelsesmuligheder i de kystnaere
dele af byzonen, og ved en lokalplanlagning skal der
gives en begrundelse for byggeri og anlaeg, der




Projektets placering

undersgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering

31. Forudsaetter projektet rydning af skov:

fraviger vaesentligt i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Projektomradet ligger i den vestlige del af
Sgnderborg og omkranses af eksisterende
bebyggelse, bestaende af parcelhuse, raekkehuse og
etageboligbyggeri, der punktvis nar en tilsvarende
hgjde. Omradet ligger mindre end 100 m fra Alssund
og har visuel sammenhaeng med kysten og projektet
medfgrer bebyggelse, som i hgjde og omfang vil blive
synligt fra kysten/sundet grundet det skranende
terreen. Den maksimale topkote pa det eksisterende
nabobyggeri til projektet pa Nordvesthavnsvej er
23,8 m (over havets overflade), mens den maksimale
topkote pa det kommende byggeri er 24,3 m (over
havets overflade). Byggeriet vil ikke fravige markant
fra eksisterende etageboligbyggeri i neeromradet og
vil derved ikke fremsta dominerende eller opna en
ekstraordinzer synlighed fra kysten.

Pa den baggrund vurderer Sgnderborg Kommune, at
projektet ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af
det byneere kystlandskab.

32. Kraever projektet en dispensation fra en areal-
og eller kirkefredning

Projektet forudseaetter ikke rydning af skov.

33. Vil projektet veere i strid med eller til hinder
for realisering af en rejst fredningssag:

Naermeste fredning ligger 60 meter mod vest, hvor
der findes en udsigtsfredning fra Dybbgl. Denne
fredning pavirkes ikke i forbindelse med projektet.

Projektet vil ikke vaere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag.




Projektets placering
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34. Kan projektet pavirke:

§ 3 beskyttet natur

Vandlgb, herunder beskyttede vandlgb (§ 3)

@kologiske forbindelser

Der findes ikke & 3 natur eller vandlgb indenfor
projektomradet. Der er ligeledes ikke udpeget
gkologiske forbindelser inden for eller i naerheden af
projektomradet jf. Senderborg Kommuneplan 2023-
2025. Det naermeste § 3 omrade er et
overdrevsomrade, der ligger ca. 150 m mod @st.
Projektet vurderes ikke at aendre § 3 omraders
tilstand.

35. Kan projektet pavirke Natura 2000-
omrader (habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrader) eller natur- og

vildtreservater?

Der er ca. 1,1 km til nseermeste Natura 2000-omrade,
som er Habitatomrade 173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als.
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet er
naturtyperne: Sandbanke, Bugt og Rev og arten
Marsvin.

Det vurderes pa baggrund af projektets karakter, at
det ansggte i sig selv eller i sammenhang med andre
planer og projekter ikke vil kunne pavirke udpegede
arter eller naturtyper i Natura 2000-omradet.

36. Kan projektet pavirke beskyttede arter
(bilag IV-arter, rgdlistede arter og fredede

arter)?

Der findes ingen artsregistreringer af bilag IV arter i
naerheden af projektomradet og der findes ingen
registreringer af rgdlistede truede arteri eller i
umiddelbar naerhed af projektomradet. Der er en del
registreringer af fugle, som silkehale i treeerne
indenfor omradet. Sgnderborg Kommune har
gennemgaet traeerne i forhold til levesteder for arter,
herunder szrligt for bilag IV-arter. Det er vurderet,
at det kun er bilag IV-arter af flagermus, der kan
vaere knyttet til omradet med traeer. Der blev ikke
registreret treeer med Igs bark, revner eller hulheder,
som potentielt kan veere raste- eller ynglested for




Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

flagermus. Traeerne har dog en biologisk vaerdi i
omradet og det er fastlagt i lokalplanen at mindst to
xldre egetraeer bevares. Spnderborg Kommune
vurderer at projektet ikke vil pavirke bilag IV arter
eller rgdlistede arter negativt.

| forbindelse med hgring af afggrelse om ikke-
miljgvurderingspligt, er der indkommet et
hgringssvar fra en nabo. Naboen oplyser, at
vedkommende i midten af januar 2026 har set en
flagermus, der sov i et traeskur i umiddelbar nzerhed
af projektomradet. Senderborg Kommune vurderer,
at denne oplysning ikke aendrer pa vurderingen om
at projektet ved Bllowsvej 6 ikke medfgrer en
vaesentlig pavirkning af bilag IV-arter, herunder
flagermus. Projektet medfgrer ikke at der fjernes
nogen bygninger. Alle traeerne er blevet underspgt
for om de kan fungere som rastesteder for flagermus
og tre xldre traeer bevares.

37. Kan projektet pavirke malsatte vandlgb, sger
eller havets muligheder for at opna deres
malsaetning — vandomradeplanerne.

Projektet ligger ikke i et opland til et malsat vandlgb
eller en malsat s@. Der er ingen malsatte vandlgb
eller sger indenfor 1 km fra projektet.

Projektomradet ligger ud til kystomradet Als Sund,
der er malsat i vandomradeplanerne 2021-2027 og
skal opna god gkologisk og god kemisk tilstand.

Tag- og overfladevand fra projektomradet forsinkes i
et underjordisk bassin, som etableres med en
aflgbsregulator inden udledning til eksisterende
regnvandsledning, der har sit udlgb i Als Sund.
Tilslutning til den offentlige regnvandsledning kraever




Projektets placering

Ikke
relevant

38. Er projektet placeret i et omrade med szerlige

drikkevandsinteresser eller/og indvindingsopland:

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

en tilslutningstilladelse.

Pa nuvaerende tidspunkt har Als Sund en samlet
darlig gkologisk tilstand og ikke-god kemisk tilstand.
Tilstanden for Nationalt specifikke stoffer er ikke-god
gkologisk tilstand. Det er i hgj grad tungmetaller der
giver anledning til at malopfyldelsen ikke opnas.

Der ma ikke tilfgres miljgfremmede stoffer eller
tungmetaller, som kan hindre opfyldelsen af malene
om god gkologisk og kemisk tilstand i vandomradet
Als Sund. Tilfgrsel af miljgfremmede stoffer eller
tungmetaller til Als Sund skal derfor forhindres
gennem korrekt handtering af overfladevand inden
for projektomradet. | tilslutningstilladelsen stilles en
raekkes vilkar, som i forbindelse med denne afggrelse
forudsaettes opfyldt. Disse vilkar omfatter blandt
andet etablering af sandfang for den partikulzerere
forurening og olieudskiller for den labile forurening,
samt forbud mod tungmetaller i byggeriet.
Sgnderborg Kommune vurderer, at pavirkningen pa
recipienten med de stillede vilkar sker pa en made,
hvor der ikke sker vaesentlige pavirkninger af den
gkologisk eller kemiske tilstand i vandomradet
Alssund.

Der er ikke drikkevandsinteresser i projektomradet

39. Er projektet placeret i et omrade med
registreret jordforurening:

Nuvaerende matr. 3780 er V1 kortlagt. Den centrale
del med hotspot er V2 kortlagt. Der er pavist
forurening af jordoverfladen med bly, cadmium,
kobber og nikkel. Der er pavist klorerede




Projektets placering

Ikke
relevant

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

oplgsningsmidler og ned-brydningsprodukter heraf
samt PFAS i grundvandet. | poreluften er der pavist
benzen og klorerede oplgsningsmidler.

Bebyggelse af kortlagt areal: Da den fremtidige
arealanvendelse pa arealet er en fglsom
arealanvendelse, kraever projektet § 8 tilladelse jf.
jordforureningsloven. Projektet skal overholde
jordforureningslovens krav og vilkar.

§ 8 tilladelsen udarbejdes som et selvstaendigt
projekt og der vil i denne fremga krav og vilkar som
sikrer den fglsomme arealanvendelse.

Genindbygning af jord: Da omradet i forvejen er
forurenet, skal der genbruges jord.

Lettere forurenet jord og jord, som indeholder
forhgjede indhold over afskaeringskriteriet (UK) af
immobile stoffer sdsom tungmetaller (Cd, Cu, Pb, Ni,
Cr og Zn), genindbygges under de kommende
vejarealer, herunder parkeringspladsen mod @st.

Jorden fra felter, hvor der er pavist overskridelser af
Miljgstyrelsens jordkvalitetskriterie for sum af fire
PFAS gnskes genindbygget under den kommende
parkeringsplads, hvor det vil vaere under daekke af en
fast belaegning uden kontaktrisiko.

| alt forventes ca. 2.400 ton forurenet og lettere
forurenet jord afgravet samt ca. 500 ton jord med
indhold af PFAS, som overskrider for sum af fire
PFAS. Det forventes, at der genindbygges ca. 1.400
ton jord under kommende vejarealer. Overskydende
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40. Er projektet placeret i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som omrade med
risiko for oversvgmmelse eller kan projektet
medfgre pget risiko for oversvgmmelse uden for
projektomradet:

41. Er projektet placeret i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som omrade med
risiko for kysterosion.

42. Kan projektet pavirke:

Kulturhistoriske landskabstraek:

forurenet jord bortskaffes til godkendt
jordmodtager.

Genindbygning af lettere og forurenet jord vil kreeve
§ 19 tilladelse efter miljpbeskyttelsesloven, som vil
blive behandlet separat. Deri vil der fremga krav og
vilkar til genindbygning.

Jord pa grgnne arealer: Der udlaegges ren jord pa
fremtidige grenne omrader, og der vil saledes ikke
ske en forgget udvaskning af miljgfremmede stoffer
til Alssund jf. § 8.4 i lokalplanen.

Senderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil

veere en vaesentlig pavirkning som fglge af forurenet

jord i omradet, da det handteres i overensstemmelse
med gaeldende lovgivning.

Projektomradet er i kommuneplanen udpeget som
omrade med risiko for oversvgmmelse. Indenfor
projektomradet ligger et mindre omrade, der pa
grund af terraenet vil blive oversvgmmet ved en 100-
ars haendelse i 2100.

Senderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil
medfg@re oversvgmmelse uden for projektomradet.

Projektet vurderes ikke at give anledning til en
pavirkning af landskabets karakter eller landskabelige
udpegninger mv. Seerligt da omradet omkring




Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

Kulturmiljger: projektomradet fremstar bebygget og den nye
bebyggelse vil vaere omgivet af anden bebyggelse,

Landskabsveerdier og landskabskarakter (fx der punktvis har en tilsvarende hgjde. Den

udsigt, oplevelse, kystnaerhed): maksimale topkote p& det eksisterende nabobyggeri

Indsigt til kirker: til projektet pa Nordvesthavnsvej gr 23,8 m (over .,
havets overflade), mens den maksimale topkote pa

Geologiske landskabstraek: det kommende by.gger‘i gr 24,3 m (over havets
overflade). Byggeriet vil ikke fravige markant fra
eksisterende etageboligbyggeri i n,eromradet og vil
derved ikke fremsta dominerende eller opna en
ekstraordinaer synlighed fra kysten eller fra
landskabet omkring projektomradet. Hertil
suppleres, at grundstykket tidligere er bearbejdet og
har vaeret bebygget.

43. Kan projektet have en vaesentlig negativ Se begrundelse til punkt 40.

pavirkning pa kulturhistoriske elementer og/eller

bygninger

44. Forudsaetter projektet vaesentlig eendring af Arealet er i dag ikke bebygget, men har tidligere

den eksisterende arealanvendelse: veeret det. Arealet ligger omkranset af eksisterende
lignende bebyggelse. £ndringen af arealanvendelsen
vurderes ikke at veere vaesentlig.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering

relevant undersgges

45, Er omradet, hvor projektet teenkes placeret,
sarbar overfor den forventede miljgpavirkning:




Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

Ikke
relevant

46. Er der andre projekter eller aktiviteter, der
sammen med det ansggte medfgrer en
pavirkning af miljget (Kumulative forhold):

47. Den forventede miljgpavirknings geografiske
udstraekning i areal:

Ja

Bor
undersgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Senderborg Kommune har ikke kendskab til projekter
eller aktiviteter der sammen med det vurderede
projekt kan medfgre en kumulativ pavirkning af
miljget.

De forventede miljgpavirkninger forventes primaert
at vaere afgraensede til selve projektomradet og de

umiddelbart tilgreensende arealer, som beskrevet i

vurderingerne.

48. Omfanget af personer der forventes bergrt af
miljgpavirkningen:

49. Vil den forventede miljgpavirkning raekke ud
over kommunens omrade:

50. Vil den forventede miljgpavirkning bergre
nabolande:

51. Forventes miljgpavirkningerne at kunne vaere
vaesentlige —

Enkeltvis:

Eller samlet:

52. Ma den samlede miljgpavirkning betegnes
som kompleks:

53. Er der stor sandsynlighed for
miljgpavirkningen:

Det vurderes, at de naermeste naboer ikke vil blive
bergrt af en vaesentlig miljgpavirkning.

Sgnderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil
medfgre en vaesentlig pavirkning, hverken enkeltvist
eller samlet.

Den samlede miljgpavirkning betegnes ikke som
kompleks. Det konkrete projekt medfgrer velkendte
pavirkninger, som er almindelige ved denne type
projekter, og som kan beskrives.

Projektet omhandler et areal i Sgnderborg Kommune
med udbygning af ca. 39 boligenheder. Der er stor
sandsynlighed for at de beskrevne miljgpavirkninger




Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

Ikke Ja Bor
relevant undersgges

54. Miljgpavirkningens:
Varighed:
Hyppighed:

Reversibilitet:

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

finder sted, men alle forventede miljgpavirkninger
som fplge af projektet vurderes ikke at veere
vaesentlige.

Miljgpavirkningerne der knytter sig til anlaegsfasen,
f.eks. anlaegsstgj og anlaegstrafik, er midlertidige og
reversible. Miljgpavirkningerne knyttet til projektets
driftsfase er permanente og irreversible, medmindre
projektet nedlaegges og fjernes.

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at
antage, at det ansggte projekt vil kunne pavirke
miljget veesentligt, sdledes at det er omfattet af
krav om miljgvurdering (VVM-pligtigt):

Senderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt og derfor

ikke er miljgvurderingspligtigt.




