Forsvarsministeriet Ejendomsstyrelsen
ved Flyvestation Skrydstrup

Lilholtvej 2

6500 Vojens

CVR-nr. 16287180

Landzonetilladelse til opferelse af udkigsstation

Adresse: Ngrre Landevej 7, Kegnees, 6470 Sydals
Matrikel nr. 54, Nygard, Kegnaes

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at opfgre en udkigsstation, som skal benyttes
af Forsvaret.

Udkigsstationen far adressen Narre Landevej 7A, 6470 Sydals.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

o Arealet skal anvendes og vedligeholdes i overensstemmelse med den
geeldende lejekontrakt indgaet mellem grundejer Sgnderborg
Kommune og Forsvaret.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 18. november 2025. | ma
ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udigbet den 16. december 2025 kl.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4a, at denne
afgarelse kun er givet i forhold til planloven.

"LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtgarelse af lov om planlaegning

Sgnderborg

Senderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg
T:887240 82

byg-bolig@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

18-11-2025
25/9403
KS: tamd


http://www.sonderborgkommune.dk/

Begrundelse for landzonetilladelse

Udkigsstationen er erstatningsbyggeri for den tidligere udkigsstation, der er
nedrevet pga. nedstyrtningsfare. Udkigsstationen skal anvendes til at
overvage farvandet ud for Kegnees.

Det vurderes at udkigsstationen er af vaesentligt samfundsmaessig interesse,
da den er med til at sikre det nedvendige beredskab i omradet.

Udkigsstationen placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse, og
materialevalget er tilpasset omgivelserne, sa projektet ikke medfarer en

veesentlig negativ pavirkning af landskabet eller den landskabelige oplevelse.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis, naboindsigelser og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Vilkaret stilles for at sikre, at arealet anvendes og vedligeholdes i
overensstemmelse med de aftaler og forpligtelser, der er fastlagt mellem
Senderborg Kommune og Forsvaret.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partsharing, jeevnfer
forvaltningslovens § 192,

Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 15. maj 2025 med tilhgrende beskrivelse,
samt tilpasninger til placering og udformning i mails af 8. september
og 18. september 2025.

Redeggrelse for det ansogte projekt

| har sagt om landzonetilladelse til at opfare en kystudkigsstation pa
ejendommen som ligger pa adressen Ngrre Landevej 7, Kegnaes, 6470
Sydals.

2 | BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven
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Malforhold 1:4000
Dato 14-10-2025
Udskrevet af dkaska

Signaturforklaring
Matrikelkort, Rede skel (DAF)
[0  Matrikelskel
/s Optaget vej
@ Viste punkter
Matrikel pa SFE
Adgangsadresse

Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 54, Nygard, Kegnees.

Udkigsstation skal erstatte den tidligere station, der pga. nedstyrtningsfare er
nedrevet. Pa grund af nedstyrtningsfaren er der tegnet en byggelinje pa 15 m
fra kysten, som ikke ma overskrides nar der bygges nyt.

Formalet med at opstille udkigsstationen er at kunne overvage farvandet ud
for Kegnaes og sikre det ngdvendige beredskab i omradet.

Udkigsstationen bliver placeret sa tagkonstruktionen er 0,5 - 1,5 meter vest for
eksisterende antennemast og bliver omkranset af et perimeterhegn.
Perimeterhegnet er en sikkerhedsforanstaltning, der er pakraevet af Forsvaret.
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Signaturforklaring:

- Bygning
|Z Eksisterende gittermast
| Beton pkt fundament

Perimeterhegn

Byggelinje
-======= Kystlinje
® Allé treer
® Allé treer enskes fjernet
® Trestub

Alle mal i m.

Udkigsstation nedrives

Udsnit af situationsplan fra ansegningen.

Udkigsstationen bliver bekleedt med thermowood, som med tiden vil fa
hvide/gra nuancer. Taget bliver fladt og bekleedt med sedum.



- 3D 2025-09-18-11-57-42 (Enscape)
ltz2 d

Visualisering af udkigsstationen fra ansagningen.

Udkigsstationen maler:
e Hgjde: max. 7 m
e Bredde: 6,9 m med repos
e Leengde: 10,7 m med repos

Der har i mange ar veeret en udkigsstation ved Kegnaes Fyr, hvori mandskab
holder @je med sejlads pa farvandene. Herfra er der orienterende udsigter
over Kegnaes og Sydals samt udsigter til Broagerland, Fyn og Angeln i
Tyskland. Udkigsstationen er beliggende pa halveen Kegnees ved det
historiske fyrtarn Kegnees Fyr. Kegnaes Fyr star 17 m over havet ved
Kegnaeshgj og blev bygget i 1845 og bestar af et tarn og to originale
bygninger samt en nyere fyrmesterbolig fra 1921.

Fyret og omradet omkring fyret er abent for offentligheden og er et yndet
turistmal. Pa baggrund heraf er ejendommen besigtiget med ansgger for at
tilpasse projektet til det vaerdifulde kulturmiljg.

Dette har fort til at den nye udkigsstation er blevet flyttet laengere mod vest for
at bevare den frie udsigt ned gennem den historiske allé, som udger en
vaesentlig del af omradets visuelle og landskabelige karakter. Derudover er
bade materialevalg og tagudformning blevet justeret, sa byggeriet fremstar
mere afdaempet og tilpasset det eksisterende milja.

Lovgrundlag
Ejendommen ligger i landzone og ansaggningen om at opfare en udkigsstation
kreever landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den 7.
oktober 2025 til den 21. oktober 2025. Der er i den forbindelse kommet en
bemeaerkning fra Senderborg Kommunes afdeling Job og Virksomhed, som
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ogsa benytter arealet og en bygning pa matriklen. Bemaerkningen omhandler
en fremtidig hegnslasning pa en anden del af arealet. Dette forhold behandles
ikke i denne sag, da det ikke har direkte tilknytning til Forsvarets
udkigsstation. Den fremtidige hegnslgsning vil der blive taget stilling til i en
separat proces.

Planmeessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

o 2.1.4 Kystnaerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 2.1.5 Geologiske interesser

e 4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er: habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af ca. 40 meter fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

H173 Bredgrund

Kode Udpegningsgrundlag
1351 Marsvin

1110 Sandbanke

1160 Bu E‘t

1170 Rev

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundsleebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er falsomt over for eendringer i naturtyperne.
Det ansggte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlaget.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.
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Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

Anden lovgivning

Udkigsstationen er placeret i strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet har i
mail af 7. november meddelt Forsvarskommandoens Etablissement- og
Terreenkommando at:

Kystdirektoratet vurderer, at der er tale om en agendring af et bestaende
forsvarsanleeg, der anvendes til forsvarsformél, hvorfor det er omfattet af
undtagelsen i §15a, stk. 1, nr. 4, og Kystdirektoratets dispensation er derfor
ikke nadvendig.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgarende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p4 kommunens
hjemmeside, jaevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.
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@nsker | at klage, skal klagen vaere indgivet til klageinstansen senest den 16.
december 2025.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk



aska@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.2 Stgrre sammenhangende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
stagrre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhangene.

Udkigsstation erstatter en tidligere
station, som er nedrevet pa grund
af nedstyrtningsfare. Den har en
begraenset starrelse og placeringen
er valgt ud fra hensyn til sikkerhed
og funktionalitet. Udkigsstationen er
placeret i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og materialevalget er
tilpasset omgivelserne, sa det ikke
vaesentligt pavirker landskabet eller
den landskabelige oplevelse
negativt.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stagrre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Udkigsstation erstatter en tidligere
station, som er nedrevet pa grund
af nedstyrtningsfare. Placeringen er
valgt ud fra hensyn til sikkerhed og
funktionalitet. Udkigsstationen
placeres i tilkknytning til eksisterende
bebyggelse og materialevalget er
tilpasset omgivelserne, sa det ikke
vaesentligt pavirker landskabet eller
den landskabelige oplevelse
negativt.

2.1.4 Kystneerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afheaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses vaerdierne
ma ikke forringes.

Udkigsstationen placeres inden for
kystnaerhedszonen, hvor den
erstatter en tidligere udkigsstation.
Placeringen er valgt med henblik pa
at sikre bedst mulig udsigt over
farvandet, samtidig med at der er
taget hensyn til nedstyrtningsfare.
Anlzegget er samfundsmaessigt
ngdvendigt, idet det skal anvendes
af Forsvaret som led i overvagning
og beredskab. Da funktionen er
direkte afthaengig af placering ved
kysten, er der ikke afsggt
alternative placeringer uden for
kystnaerhedszonen.
Udkigsstationen placeres i
tilknytning til eksisterende
bebyggelse, s& udsigten over
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farvandet bevares. Materialevalget
er tilpasset omgivelserne, sa det
ikke vaesentligt pavirker landskabet
eller den landskabelige oplevelse
negativt. Oplevelsesveerdierne i
omradet vurderes derfor ikke at
blive veesentligt forringet.

2.1.5 Geologiske interesser

Geologiske profiler i kystklinter og
rastofgrave bgr holdes abne og
tilgeengelige.

Landskabsformer, blotlagte
geologiske profiler mv., som tydeligt
viser landskabets geologiske
tilblivelse, ber bevares og

holdes synlige uden skeemmende
eller slgrende beplantning og
bebyggelse.

Landskabsformer og blottede profiler
mv., som seerlig tydeligt afspejler
landskabets opbygning og de
geologiske processer, bgr bevares
og beskyttes.

Udkigsstation erstatter en tidligere
station, som er nedrevet pa grund
af nedstyrtningsfare. Den nye
placering er valgt ud fra en
vurdering af sikkerhed og
funktionalitet og ligger uden for
omrader med nedstyrtningsrisiko.
Placeringen er desuden vurderet at
vaere uden for omrader med synlige
geologiske profiler. Udkigsstationen
medfgrer ikke terraenaendringer, der
kan gdelaegge eller skjule
geologiske interesser.

4.1.4 Veerdifulde kulturmiljger

| veerdifulde kulturmiljger ma
bevaringsinteresserne ikke
tilsideseettes. Samspillet mellem
kultursporerne, naturgrundlaget og
det omgivne landskab skal som
udgangspunkt underbygges og
bevares sa karakteren ikke eendres.
Etablering af nye anlaeg, ny
bebyggelse og andre indgreb, der i
vaesentlig grad forringer oplevelsen
eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne, ma ikke finde
sted. Retningslinjen udelukker ikke
nyt byggeri og anlaeg, der etableres
med respekt for
bevaringsinteresserne.

Stationen er flyttet mod vest for at
bevare den visuelle forbindelse
gennem den historiske allé, og
materialevalg pa tag og bekleedning
er justeret for at sikre en visuel
tilpasning til det eksisterende
kulturmiljg omkring Kegnees Fyr. P&
den baggrund vurderes det, at
anleegget kan indpasses uden
vaesentlig forringelse af
kulturmiljget omkring Kegnees Fyr.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Friluftsradet: soenderborg@friluftsraadet.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-
affald@sonderborg.dk og erhverv-byggesager@sonderborg.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afgarelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagengevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste sendring af den paklagede afggrelse er
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forleengelse af frist for at efterkomme afgagrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i falge planlovens § 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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