Sgnderborg

Landzonetilladelse til overdaekning pa 264 m?

Adresse: Nejsvej 18, 6310 Broager
Matrikel nr. 316, Broager Ejerlav, Broager

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at opfgre en overdaekning pa 264 m? i
forleengelse af maskinlade og butikken hos 'Carstens maskinvaerksted v.
Carsten Schmidt’ — CVR: 13239274.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 22. december 2025. Du
ma ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet den 19. januar 2026 k.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far du besked
med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. Du skal veere opmaerksom p4, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom med et samlet areal pa
289.641 m?. Den ansggte overdaekning pa 264 m? skal anvendes til Senderborg Kommune

opbevaring af ejers landbrugsmaskiner samt maskiner, der er til reparation i 6’}38’;*;‘;2&18
det eksisterende maskinveerksted, saledes at disse kan sta tart. Projektet T: 88724082
medfarer ikke inddragelse af yderligere landbrugsjord. byg-bolig@sonderborg.dk

sonderborgkommune.dk

22-12-2025
25/9970
" LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtgerelse af lov om planleegning KS: mrrg
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Side 2

Overdeekningen etableres pa gardspladsen som en naturlig forleengelse af
den eksisterende bygningsmasse. Sgnderborg Kommune vurderer, at
overdeekningen understgtter den landbrugsmaessige drift pa ejendommen og
bidrager til landbruget i lokalomradet generelt.

Da overdaekningen placeres pa gardspladsen og opfgres i direkte forleengelse
af den eksisterende bygningsmasse, vurderes det ansggte ikke at pavirke de
landskabelige veerdier vaesentligt. Placeringen sikrer, at den nye konstruktion
fremstar som en integreret del af den samlede bebyggelse, hvilket begraenser
visuelle forstyrrelser i landskabet. Projektet medfgrer ingen aendringer i terreen
eller inddragelse af yderligere landbrugsjord, og den samlede
bygningsstruktur vil fortsat fremsta harmonisk i forhold til eiendommens
funktion og omgivelser.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 21. november 2025 med tilhgrende
beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Du har sggt om landzonetilladelse til at opfgre en overdsekning pa 264 m? i
forleengelse af eksisterende bygningsmasse, pa ejendommen som ligger pa
adressen Nejsvej 18, 6310 Broager.

00
Senderborg
Flyfoto 2025 - Forar

Malforhold 1:7000
Dato 19-12-2025
Udskrevet af dktamd

Signaturforklaring
Matrikelkort, Rode skel (DAF)
Matrikelske!

Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 316, Broager Ejerlav, Broager.
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Som det fremgar af det fremsendte projektmateriale, er der pataenkt at opfere
en 264 m? overdaekning som er &ben mod syd og @st, 2 verdenshjagrner
hvorfra risiko for slagregn er begreenset. | det oprindelige projekt pa 185 m?
som blev fremlagt hos Senderborg Kommunes Erhvervsservice d. 24. juni
2025 var der pataenkt et dbent areal mellem butik og den nye
overdeekning/hal. Men efter naermere eftertanke med falgende ulemper:

e Slagregn fra nordvest vil kunne traenge ind under overdaskning.

e De nordlige stalbue-ben ville fremsta som generende og ungdige
forhindringer under handtering af maskinparken under overdaekningen.

e Slippet mellem butik og den oprindelige overdeekning har hele tiden veeret
pataenkt som et befaestet areal til henstilling af landbrugsmaskiner; men under
aben himmel fordi der med denne Igsning mangler et tag.

Det var derfor oplagt at flytte de nordlige stalbue-ben over til butikken og
forlaenge taget tilsvarende hvorved ovennaevnte ulemper ville blive Igst.

Tegninger af det ansagte projekt
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Situationsplan fra ansegningen som viser det ans@gte projekt.
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Tagkonstruktion: ek
Ca 25 graders malerbehandlet stalbuespar fra fabrik. okl
Stélbuespaer dimensioneres, sb der ikke er behov for kipningsfastholdelse. ;:g:l'ﬁ":;:::,:::f" P6-100 om meliem Raygning

Reaktionskraefter ved rammefod oplyses af stélbue leverands, saledes

at statikker kan faerd i ;

75x175 mm traedse pr. 120 cm i h. t. Konstruktionsdokumentation fra Ing.
0,5 mm staitrapetzplader som eksist.

Der péregnes i som eksist. efter byg '3

Der udfgres en ventileret rygning som DS ventilationsrygning.

Der B
Endelige m3l tages pa stedet af stalbue-leverandor. &

Gulvkonstuktion:
12 cm afrettet og glittet beton B 30,
8x150x150 mm rionet.

Der udfgres ubgjler omkring hvert stalbuespaer
At 12 mm tentorstdl som feres min. 3 meter ind
i betongulvet med rionet.

Rionet placeres pa 25 mm afstandsklodser.
Min. 15 cm kapilarbrydende grus under
terrandak.

Herefter komprimeret fyldsand til afremnings
niveau som aftales pa stedet med tilsyn.

“— Rammehejde ca. 380 cm

Fundamenter:
o @verst: 2 skifte 42 cm fundablokke med 1cm
T-71 sokkelpuds.

Fundablokke og fundament udstsbes med beton 825
Armering :

35tk. 12 mm tentorst3| mellem de 2 lag fundablokke.
42 Endvidere placeres 3 stk. 12 mm tentorstl

@verst og nederst i fundamentet.

Fra nederst fundament til gverst fundablok udferes
25tk. 12 mm tentorstal pr 100 cm.

BEM/ERK! :

Armeringen i fundamenterne efterregnes endeligt
af statiker.

Snittegning fra ans@gningen.

Tilbygning

Facade mod gst i mal 1:300

Facadetegning fra ansogningen.

32x100 mm forskalling pr. 70 cm vandret.

Brandkamerstatning:
Eksist. hulmur i teglsten pa bygning 4forlenges
2 : 8ok

Herud over isoleres der med 175 mm mineraluld
mellem &sene i min. 200 cm fra hulmur.
Mineraluld fastholdes med 25x100 mm forskalling
pr.30cm, se detaljetegning.

Exist. port
til garage

Tegn.
Opfgrelse af overdakning pa Nejsvej 18, 6310 Broager.
Bygherre:  Carsten Hansen, Nejsvej 18, 6310 Broager

Emne: Facader mod gst og syd samt eksist. facade mod vest

Arkitekt: if Tychsen, Ny j 10, 6310 Broager.
Mob. 93206030 mail et@arkitekttychsen.dk

Dato: d. 23.10.2025
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Side 5

Billede fra tilsyn den 12. december 2025, hvor den ansg@gte overdaekning
gnskes opfart i forlaengelse af eksisterende bebyggelse.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og din ans@gning om at opfgre en
overdeekning pa 264 m? kraever landzonetilladelse efter bestemmelserne i
planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer. Vi vurderer, at det ansagte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet jeevnfer planlovens § 35, stk. 5 pa grund af
afstanden til neermeste matrikelnabo (ca. 340 m) og fordi bygningsmassen
udvides inde imellem andre eksisterende bygninger pa gardspladsen.

Planmeessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet
e 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

o 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
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o 2.1.4 Kystnaerhedszonen og det kystorienterede landskab
e 2.1.5 Geologiske interesser

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrader er: habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als, og fuglebeskyttelsesomrade F64:
Flensborg Fjord og Nybgl Nor der ligger i en afstand af ca. 460 m fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H173
Udpegningsgrundlag

' Marsvin Fed
Sandbanke Arter
Bugt Edderfugl
Rev Hvinand

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er fglsomt over for aendringer i naturtyperne.
Det ansggte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlagene.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er nezevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til din lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe dig med at finde en Igsning i form af udslusning eller dispensation.
Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36973
mailto:vand-natur@sonderborg.dk
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e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestgerende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spargsmal til
byggetilladelsen kan du rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
19. januar 2026.

Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte mig.
Venlig hilsen
Tanja Hald Madsen

Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



mailto:planer@msj.dk
file://///skhomedir04/homedir$/dktamd/KOMMUNOM/Afgangsprojekt/Brevskabeloner%20til%20opgave/erhverv-affald@sonderborg.dk
tamd@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Ejendommen er registreret som en
landbrugsejendom med et areal pa
289.641 m2. Den ansggte
overdaekning skal anvendes til
opbevaring af ejers
landbrugsmaskiner samt maskiner,
der er til reparation i
maskinvaerkstedet, sa de kan sta
tart. Der inddrages ikke yderligere
landbrugsjord til det ansggte
projekt. Overdaekningen etableres
pa gardspladsen i forleengelse af
den eksisterende bygningsmasse.
Se@nderborg Kommune vurderer, at
det ansggte understgtter den
landbrugsmeessige drift pa
ejendommen og bidrager til
landbruget i lokalomradet generelt.

2.1.2 Stgrre sammenhaengende
landskaber

| de stgrre sammenhaengende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet friholdes for nye
starre tekniske anleeg og stgrre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhaengene.

Overdeekningen etableres pa
gardspladsen som en naturlig
forleengelse af den eksisterende
bygningsmasse. Da der er tale om
en udvidelse mellem eksisterende
bygninger, vurderer Sgnderborg
Kommune, at projektet vil have
minimal til ingen negativ indvirkning
péa de stgrre sammenhaengende
landskaber.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Ejendommen ligger indenfor
landskabskarakteranalysen omrade
3 for Dybbgl og Broager
Bakkelandskab. Det kulturpraegede
landskab omkring Vemmingbund;
Broager og Dynt Bjerge er
kendetegnet ved et meget bakket
terraen, der langt overvejende er
orienteret mod kysten -
Vemmingbund, Sgnderborg Bugt
og Als Sund mod gst, Flensborg
Fjord mod sydvest og Nybal Nor
mod nordvest. Landskabet er et
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
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landbrugslandskab, hvor
bevoksede diger og hegn
afgraenser ofte sma marker.
Middelstore garde ligger langs
vejene, men ellers er bebyggelsen
i hgj grad samlet i Sgnderborg,
Dybbgl, Broager, mindre landsbyer
og sommerhusomradet

ved Vemmingbund. Saerligt
terraenet og den teette struktur af
bevoksede diger og hegn giver en
varieret landskabsoplevelse, hvor
landskabet skiftevis lukker sig og
abner sig op med vide udsigter over
land og vand. Der er tale om
udvidelse af bygningsmasse
imellem anden eksisterende
bygningsmasse pa ejendommen.
Det ansggte vurderes derfor ikke at
pavirke det bevaringsveerdige
landskab vaesentligt.

2.1.4 Kystneerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses vaerdierne
ma ikke forringes.

Overdaekningen etableres i
sammenhaeng med eksisterende
bebyggelse pa den
landbrugsejendom, hvor ejer ogsa
driver sit maskinveerksted.
Alternative placeringer er derfor
ikke afsggt.

Der er tale om udvidelse af
bygningsmasse imellem anden
eksisterende bygningsmasse pa
ejendommen. Det ansggte vurderes
derfor at have lav til ingen negativ
pavirkning pa det kystorienterede
landskab eller oplevelsesveerdierne
generelt.

2.1.5 Geologiske interesser

Geologiske profiler i kystklinter og
rastofgrave bgr holdes abne og
tilgeengelige.

Landskabsformer, blotlagte
geologiske profiler mv., som tydeligt

Landskabet er i hgj grad formet af
Den Ungbaltiske Gletscher, som for
omkring 18.000 ar siden havde sin
hovedopholdslinje i landsdelen,
men som periodisk smeltede tilbage
og rykkede frem igen. Bagsiden af
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viser landskabets geologiske
tilblivelse, bgr bevares og

holdes synlige uden skeemmende
eller slgrende beplantning og
bebyggelse.

Landskabsformer og blottede profiler
mv., som seerlig tydeligt afspejler
landskabets opbygning og de
geologiske processer, bgr bevares
og beskyttes.

randmoranen er betydeligt mindre
stejl, og i omradet omkring Broager
og Dybbagl har terraenet derfor en
svag haeldning veek fra
bakkekammen mod blandt andet
Flensborg Fjord og Nybal Nor.
Generelt fremstar terraenet let
kuperet. Det ansggte placeres pa
en eksisterende gardsplads mellem
allerede opfart bygningsmasse og
vurderes derfor ikke at have
vaesentlig indvirkning pa omradets
geologiske profiler.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Senderborg Kommune: erhverv-

byggesager@sonderborg.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afgarelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagengevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som fglge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste sendring af den paklagede afggrelse er
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forleengelse af frist for at efterkomme afgagrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i falge planlovens § 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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