Landzonetilladelse til udendors ridebane

Adresse: Nybeglnorvej 1, Skodsbgl, 6310 Broager
Matrikel nr. 37, Smgl, Broager

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til etablering af en udendears ridebane med
malene 20 x 40 meter, svarende til et samlet areal pa 800 m2.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Ridebanens top- og bundlag skal veere af naturlige materialer, som
f.eks. natursand, vasket sand eller treeflis.

o Der ma ikke opsaettes belysning som er hgjere end 1,3 meter over
terraen. Belysningen skal afskaermes séaledes, at det kun er ridebanen
som belyses og ikke omgivelserne.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om aendret anvendelse
af ubebygget areal i landzone.

Senderborg Kommune g@r opmaerksom pa, at hvis der gnskes uorganiske
materialer pa ridebanen fx granulat, flokker m.v. skal der sages en szerskilt
tilladelse til dette hos S@nderborg Kommune: vand-natur@sonderborg.dk

Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 23. januar 2026. Du ma
ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet den 20. februar 2026 K.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far du besked
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med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. Du skal vaere opmaerksom p3a, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Ridebanen etableres ved en mindre udjeevning af den eksisterende jord uden
behov for veesentlige terreenreguleringer. Anlaegget tilpasses dermed det
naturlige terreenforlgb pa stedet og vurderes ikke at medfgre synlige eller
markante aendringer i landskabsoplevelsen. Det planlagte draensystem
etableres langs banens kanter og udfgres med en let haeldning, sa regnvandet
ledes til egendommens egen draenede mark. Denne Igsning sikrer en effektiv
og naturlig afledning af overfladevand og mindsker risikoen for afstremning til
naboejendomme eller offentlige arealer.

Ridebanen er et reversibelt anlaeg, der placeres i direkte tilknytning til
ejendommens eksisterende bygningsmiljg og udelukkende skal anvendes til
ejendommens eget hestehold. P& baggrund af anleeggets begraensede
omfang, materialevalg og naere tilknytning til gardmiljget vurderes det, at
ridebanen ikke vil pavirke de landskabelige veerdier visuelt i neevnevaerdig
grad.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar

Vilkarene i denne landzonetilladelse stilles som fastholdelsesvilkar i henhold il
det oplyste i ansggningsmaterialet og har derfor ikke veeret sendt i partshgring
hos ansager.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 14. september 2025 samt supplerende
oplysninger af den 20 og 21. januar 2026 med tilhgrende beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Du har sggt om landzonetilladelse til at etablere en udendgrs ridebane pa 800
m?, pa ejendommen som ligger pa adressen Nybglnorvej 1, Skodsbal, 6310
Broager.

Ridebanen er til privat brug, som skal benyttes til eiendommens eget
hestehold.



Sgnderborg
Nybglnorvej 1, Skodsbel, 6310 Broager
Ortofoto 2025

Maiforhold: 1:4000
Dato: 21-01-2026

Udskrevet af: dktamd

Oversigtskort over ejendommen.

Oplysninger om ridebanens opbygning

e Mal: 20 x 40 m.

e Jorden som er pa arealet planes ud.

e Dreenrer lzegges rundt i kanterne pa banen. Der vil vaere en lille
haeldning, sa vandet draenes ud i vores mark, som er draenet.

o Der paleegges 5 cm vasket sand ovenpa den jord, som er pa arealet i
forvejen. Toplaget blandes evt. med muslinger skaller, da
muslingeskaller er et naturprodukt og hjeelper med at draene banen.

o Der paseettes belysning rundt pa selve indhegningen. Lyset er LED
trdd som seettes pa i en hgjde pa 120 cm fra jorden.

Situationsplan som viser placeringen af ridebanen pa 20 x 40 m.
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Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansggningen om at etablere en udendgrs
ridebane pa 800 m? kraever landzonetilladelse efter bestemmelserne i
planlovens § 35, stk. 1, da der er tale om anvendelsesaendring af ubebygget
areal i landzone.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse i
naboorientering. Vi vurderer, at det ansegte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jf. planlovens § 35, stk. 5. Ridebanen
etableres udelukkende pa egen matrikel og i god afstand til neermeste
naboskel, og der er ingen tilstadende naboer, som forventes at blive berart af
projektet.

Planmeessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet
e 2.1.4 Kystneerhedszonen
e 2.1.5 Geologiske interesser

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrader er habitatomrade habitatomrade H173:
Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als og
fuglebeskyttelsesomrade F64: Flensborg Fjord og Nybgal Nor, der ligger i en
afstand af 328 m fra det ansagte projekt. P4 baggrund af projektets karakter
vurderer kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med
andre projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlagene:

H173

Udpegningsgrundlag

Marsvin Fed
Sandbanke Arter
Bugt Edderfugl
Rev Hvinand



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36973

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er felsomt over for @endringer i naturtyperne.
Det ans@agte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlagene.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som
vil hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jaevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.

@nsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
20. februar 2026.

Hvis du har spargsmal til afgerelsen, er du velkommen til at kontakte mig.
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Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



tamd@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Ejendommen er noteret som en
landbrugsejendom, bestaende af
tre jordstykker med at samlet areal
pa 84.242 m2. Arealet som sndres
til ridebane, ligger i tilknytning til
bygningsmassen og er i gjeblikket
ikke et dyrket landbrugsareal, men
en del af udenomsarealerne pa
garden. Derudover er et anlaeg af
ridebane en reversibel a&ndring og
kommunen vurderer pa denne
baggrund, at
anvendelsesaendringen af det
ubebyggede areal vil have lav til
ingen negativ pavirkning af
landbrugserhvervet.

2.1.4 Kystneerhedszonen

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afhaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Anlaeg af ridebane er et reversibelt
anleeg, som er placeret i tilknytning
til bygningsmassen pa ejendommen
og skal benyttes til eiendommens
eget hestehold. Alternative
placeringer er derfor ikke afsagt.

2.1.5 Geologiske interesser

Geologiske profiler i kystklinter og
rastofgrave ber holdes &bne og
tilgeengelige.

Landskabsformer, blotlagte
geologiske profiler mv., som tydeligt
viser landskabets geologiske
tilblivelse, ber bevares og

holdes synlige uden skeeammende
eller slgrende beplantning og
bebyggelse.

Landskabsformer og blottede profiler
mv., som seerlig tydeligt afspejler
landskabets opbygning og de
geologiske processer, bgr bevares
og beskyttes.

Ejendommen ligger indenfor
landskabskarakteranalysens
karakteromrade 3 — Dybbgl og
Broager Bakkelandskab.
Landskabet er i hgj grad preeget
af Den Ungbaltiske Gletscher,

der for ca. 18.000 ar siden havde
hovedopholdslinje i landsdelen,
men periodisk smeltede tilbage og
havde genfremstgd. P4 denne
ejendom er de geologiske profiler
ikke seerlig fremtraedende og da der
ikke terreenreguleres i forbindelse
med etablering af ridebanen,
vurderer Sgnderborg Kommune at
det ansagte ikke vil pavirke de
geologiske interesser vaesentligt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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