Landzonetilladelse til garage/vaerksted, carport og cykelskur

Adresse: Nydamvej 3, Oster Sottrup, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 236, Sottrup Ejerlav, Sottrup

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til garage/veerksted pa 62 m2, carport pa 34 m2
og cykelskur pa 4 m2. Bygningerne er sammenhangende og har et samlet
areal pa 100 m2.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Eksisterende beplantning omkring ejendommen skal bevares og
vedligeholdes og udgaede traeer og buske skal genplantes med
lignende egnstypiske og hjemmehgrende arter (se bilag 2), hvis de
gar ud.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer”’ den 26. februar 2026. Du ma
ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet den 26. marts 2026 K.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,

for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far du besked
med det samme. Hgrer du ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. Du skal vaere opmeerksom pa, at
denne afggrelse kun er givet i forhold til planloven.
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Side 2

Begrundelse for landzonetilladelse

Ejendommen ligger i den slyngede vejby Jster Sottrup. Stuehuset er placeret
tilbagetrukket fra vejen, og den nye bebyggelse etableres bag stuehuset, sa
den ikke far en dominerende virkning i gadebilledet.

Den nye bygning sammenbygges med stuehuset, hvilket medvirker til at
skabe en samlet og harmonisk bebyggelse pa ejendommen. Garagen opfares
med saddeltag, som er samme tagform som stuehuset, hvilket understgtter en
arkitektonisk helhed og tilpasning til den eksisterende bygningskultur i
omradet.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis, naboindsigelser og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Begrundelse for vilkar
Der er stillet vilkar om at bevare og vedligeholde den eksisterende
beplantning, da den fungerer som afskaermning mod det abne land og naboer.

Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partshering, jeevnfer
forvaltningslovens § 192.

Kommunen har modtaget bemaerkninger til sagen ang. byggematerialer og
fiernelse af beplantning der, hvor bebyggelsen skal opfares.
Materialebeskrivelsen er tilrettet og det accepteres at den nadvendige
beplantning fijernes som led i projektets gennemfgrelse.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 30. januar 2025 med tilhgrende beskrivelse,
samt reviderede tegninger af den 22. januar 2026.

Redegorelse for det ansogte projekt

Du har sggt om landzonetilladelse til at opfgre garage/veerksted pa 62 m2,
carport pa 34 m? og cykelskur pa 4 m2, pa ejendommen som ligger pa
adressen Nydamvej 3, Oster Sottrup, 6400 Sgnderborg.
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Side 3

Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 236, Sottrup Ejerlav, Sottrup.

Den eksisterende garage (BBR2) nord for huset rives ned, og der opferes en
ny carport og garage, der placeres vinkelret pa stuehuset. Carporten udfgres
med fladt tag og bygges sammen med bade stuehusets facade og den nye
garage, sa den fungerer som overdaekket forbindelse mellem de to bygninger.
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Situationsplan som viser omtrentlig placering af det ansggte projekt — bla markering.

Garage/veerksted opfagres i tree med saddeltag af sort tegl eller tagpap.
Bygningen maéler:

Leengde: 10,3 m

Bredde: 6m

Hgjde til kip: 5m

Carport og cykelskur opfgres i tree med fladt tag beklzedt med tagpap.
Carporten maler:
Leengde: 7,5m

Side 4



Side 5

Bredde: 45m
Hgjde: 2,45 m

Cykelskuret maler:
Leengde: 2,2m

Bredde: 2m
Hojde: 245 m
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Snittegning.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansggningen om at opfgre garage/veerksted
pa 62 m?, carport pa 34 m? og cykelskur pa 4 m? kreever landzonetilladelse
efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1 da det samlede areal overstiger
50 m2.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer. Vi vurderer, at det ansggte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jeevnfar planlovens § 35, stk. 5, fordi
bygningerne afskaermes af eksisterende bebyggelse og beplantning.

Planmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 5.1.001.G - Blandet bolig og
erhverv i landsbyen Qster Sottrup. Det ans@agte strider ikke mod rammens
bestemmelser.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 2.1.4 Kystneerhedszonen
Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000
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Neermeste Natura 2000 omrader er habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als og fuglebeskyttelsesomrade F64:
Flensborg Fjord og Nybgl Nor, der ligger i en afstand af 4,77 kilometer fra
ejendommen. Pa baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H173 Bredgrund

Kode Udpegningsgrundlag
1351 Marswvin

1110 Sandbanke

1160 Bu Et

1170 Rev

F64 Flensborg Fjord og Nybgl Nor
Arter Yngle-/traekfugl
Edderfugl T
Hvinand T

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til din lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.


mailto:vand-natur@sonderborg.dk
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e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udligbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestgerende projekt til Byg & Bolig. Hvis du har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan du ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os
via mail pa byg-bolig@sonderborg.dk.

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes

afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
26. marts 2026.

Hvis du har spegrgsmal til afgarelsen, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk



mailto:byg-bolig@sonderborg.dk
aska@sonderborg.dk%20

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.4 Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Bygningerne skal anvendes af
ejendommens beboere. Muligheder
for placering uden for
kystnaerhedszonen er derfor ikke
afsagt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Bilag 2 — Artsliste

Link til liste over arter: Artsoversigt. Arter fremgar ogsa af nedenstaende liste:

’ KOBENHAVNS
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Hizlp og vejledning Artsanbefalinger Indszet Se  Forside Email Print
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4 Ny Plantningslokalitet
4 veelg_nyt modul

Hvis der er behov for oplysninger og
radgivning om artsblandinger,
plantningsteknik, skovdyrkning o.l.
henvises til skovbrugs- og
plantningskonsulenter

Valg plantningsformal

[ Lee- og naturplantning v|

Vis baggrund for prioritering af trasarter

*) Alle trarter i gruppe A=prio.1, B=pric.2, C=prio.2 **) Hold musen pd symbolet for at se popup tekst

Popup Popup
info info

Arts-
beskri-

Fre-
kilde-

*E) habd | velse anbef.
A Alm. hvidtjsrn Crataegus laevigata im NAT ! » »
Alm. hyld Sambucus nigra i=nar ? » »
Alm. h=g Prunus padus i=nar ¥ » »
Alm. syren Syringa vulgaris ! L3 »
Avnbag Carpinus betulus I=naT ¢ » »
Benved Euonymus europasus = NAT ! 5 »
Bavreasp Populus tremula im NAT ! » »
Bog Fagus sylvatica = NAT ! L 3 »
Druehyld Sambucus racemosa ! L 2 L 3
Dunbirk Betula pubescens = NAT ! » »
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum = NAT ! L 3 »
Engriflet hvidtjgrn Cratasgus monogyna = NAT ! » »
Europzeisk l=rk Larix decidua ! L 3 »
Femhannet pil Salix pentandra e NAT ! 5 »
Fieldribs Ribes alpinum =nar f » »
Fuglekirsebasr Prunus avium = NAT ! 5 »
Grenel Alnus viridis ! L 3 »
Grapil Salix cinerea i=nar ¥ » »
Hassel Corylus avellana 2= NAT ! » »
Hunderose Rosa canina = NAT ! » »
Hvidel Alnus incana ! L 3 »
Hvidgran Picea glauca ! » »
Hvidpil salix alba ! » »
Hybridlzrk Larix eurolepis ! L 2 »
Hybridpoppel Populus Maximowiezii x P. trichocarpa ! » »
Japansk lz=rk Larix kaempferi ! » »
Koralhvidtjsm Crataegus rhipidophylla im NAT ! L 3 »
Kristtorn Ilex aguifolium e MAT '! » »
Kraege Prunus domestica ssp. insititia ! » »
Kvalkved Viburnum opulus = NAT ! L 3 »
Liguster Ligustrum vulgare ! » »
Mirabel Prunus cerasifera ! » »
Navr Acer campestre = NAT ! L 4 »


https://plantevalg.dk/SpeciesProfile.aspx?zoneId=11&jordbundstype=1&purpose=2&location=(554583,6089665)
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Fransk biergfyr
Sitkagran
Terst

Sorbus mougeotii
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa
Malus sargentii
Salix caprea

Sorbus intermedia
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Taxus baccata

Pyrus communis
Quercus petraea
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Abies alba

Acer pseudoplatanus
Salix aurita

Pinus nigra

Sorbus aucuparia
Rosa dumalis
Hippophaé rhamnoides
Rosa pimpinellifolia
Quercus rubra
Ulmus glabra
Amelanchier spicata
Amelanchier lamarckii
Fraxinus excelsior
Juniperus communis
Pinus uncinata
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Frangula alnus
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
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Klagevejledning

Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdeekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der gar, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklageneaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afggrelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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