Landzonetilladelse til carport og udhus med kalder

Adresse: Nydamvej 74, Oster Sottrup, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 104, Sottrup Ejerlav, Sottrup

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til at lovliggare carport pa 73 m?, heraf 31 m?
udhus med 13 m? beskyttelsesrum i keelder.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven' om opfgrelse af ny
bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort paA Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 16. april 2026.
Klagefristen udlgber den 14. maj 2026 kl. 23.59 (se klagevejledning pa sidste
side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, skal Planklagensevnet
afgere sagen. Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Hgrer du
ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke modtaget klager.

Du skal vaere opmaerksom pa, at denne afggrelse kun er givet i forhold il
planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Bygningen har samme placering som tidligere byggeri og er ikke udvidet
vaesentligt. Byggeriet er opfert som en vinkelbygning til beboelsen og fremstar
dermed som en naturlig del af den eksisterende bebyggelse.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der gar, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.
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Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansagte projekt udferes i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 18. februar 2026 med tilhgrende beskrivelse.

Redeggrelse for det ansogte projekt

Du har segt om landzonetilladelse til at lovligggre carport pa 73 m?, hvoraf 31
m? er udhus med 13 m? beskyttelsesrum i kaelderen, pa ejendommen som
ligger pa adressen Nydamvej 74, QOster Sottrup, 6400 Sgnderborg.

O
Senderborg
Nydamvej 74

Mallerhole: 1:4000
Dato: 25.03-2026
Udskreved al: dkaska

Oversigtskort som viser ejendommen — matr.nr. 104, Sottrup Ejerlav, Sottrup.

Carport/udhus er pabegyndt opfert i 1995 som en tilbygning nord for
beboelsen og udggr en vinkelbygning.

Bygningen er opfert i mursten med tag af eternitplader og har et areal pa 73
m? (11,7 m x 6,2 m). Den samlede bygningshgjde er 5,4 meter.

Der findes en keelder/beskyttelsesrum pa 13 m? under en del af udhuset.
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Situationsplan fra ansggningen.
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Skitse af ejendommen fra ans@gningen.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ans@gningen om at lovliggare carport pa 73
m?, heraf 31 m? udhus med 13 m? beskyttelsesrum i kaelder, kraever
landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos dine naboer. Vi vurderer, at det ansggte projekt er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, jeevnfgr planlovens § 35, stk. 5, fordi
naermeste nabo ligger ca. 300 m fra ejendommen.

Planmeessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

e 2.1.4 Kystneerhedszonen og det kystorienterede landskab
Se den fulde vurdering pé bilag 1.

Undtagelse fra skovbyggelinje - § 17 i naturbeskyttelsesloven

Side 4
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Ejendommen ligger inden for 300 m skovbyggelinje. Da der gives
landzonetilladelse til det ansagte projekt, kreeves der ikke dispensation fra
skovbyggelinjen, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er fuglebeskyttelsesomrade F64: Flensborg
Fjord og Nybgl Nor, og habitatomrade H173: Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af 6,41 kilometer fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

F64 Flensborg Fjord og Nybgl Nor
Arter Yngle-/traekfugl |
Edderfugl T
Hvinand T

H173 Bredgrund

Kode Udpegningsgrundlag
1351 Marswvin

1110 Sandbanke

1160 Bugt
1170 Rev
Bilag IV-arter

P& baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil agdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er nezevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis du opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal du sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og du kan henvende dig til din lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.



mailto:vand-natur@sonderborg.dk
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e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udigbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestgerende projekt til Byg & Bolig. Hvis du har speargsmal til
byggetilladelsen, kan du ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os
via mail pa byg-bolig@sonderborg.dk.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

Onsker du at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den
14. maj 2026.

Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Astrid Plauborg Kaad
Telefon 27905452
aska@sonderborg.dk



mailto:planer@msj.dk
mailto:byg-bolig@sonderborg.dk
aska@sonderborg.dk%20

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Bygningen har samme placering
som tidligere byggeri og der
inddrages ikke ny landbrugsjord for
at lovliggere det ansagte projekt.
Det vurderes derfor ikke at pavirke
landbrugserhvervet vaesentligt.

2.1.2 Stgrre sammenhaengende
landskaber

| de stgrre sammenhasngende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaesng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
starre tekniske anlaeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhaengene.

Bygningen har samme placering
som tidligere byggeri og er ikke
udvidet vaesentligt. Byggeriet er
opfgrt som en vinkelbygning til
beboelsen og fremstar dermed som
en naturlig del af den eksisterende
bebyggelse. Placeringen og
udformningen vurderes samlet set
ikke at pavirke eller slgre de starre
landskabelige sammenhaenge
vaesentligt, da bygningsmassen
visuelt fremstar som en samlet
bygningsmasse.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsvaerdige landskaber
skal hensynet til landskabet veegtes
hgjt. De bevaringsveerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stagrre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Bygningen har samme placering
som tidligere byggeri og er ikke
udvidet veesentligt. Byggeriet er
opfagrt som en vinkelbygning til
beboelsen og fremstar dermed som
en naturlig del af den eksisterende
bebyggelse. Placeringen og
udformningen vurderes samlet set
ikke at pavirke landskabets
bevaringsveerdier negativt, da
bygningsmassen visuelt fremstar
som en samlet bygningsmasse.

2.1.4 Kystneerhedszonen og det
kystorienterede landskab

Kystneerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for

Bygningen har samme placering
som tidligere byggeri og er ikke
udvidet veesentligt. Byggeriet er
opfgrt som en vinkelbygning til
beboelsen.

Da byggeriet anvendes af
ejendommens beboere, er der ikke
afsggt alternative placeringer.
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https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
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kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Offentlighedens adgang og
oplevelsesmulighederne i
kystlandskabet skal sikres og
udbygges. Udsigt- og indsigt over
kystlandskabet ma som
udgangspunkt ikke forringes eller
forhindres og oplevelses vaerdierne
ma ikke forringes.

Pa baggrund af placering og
sterrelse af byggeriet vurderes det
ikke at forringe kystlandskabets
veerdier vaesentligt.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.


https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaevneneshus.dk%2Fnaevnsoversigt%2Fplanklagenaevnet%2Fvejledning%2F&data=05%7C02%7Ctamd%40sonderborg.dk%7C1c7b4b195853479a6c9208de3bba586b%7C3b718dd696e144e0b2203d816a179702%7C0%7C0%7C639013868682323367%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=YM1NbkXwXRNs3fTrLEpTrXwp%2FZ9%2FmV3Js%2FxBUyxFPEY%3D&reserved=0
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