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Forord

Med denne planstrategi seetter Byradet retningen for Senderborg Kommu-
nes fysiske udvikling i de kommende ar.

| kommunens samlede styring fungerer planstrategien som bindeled
mellem Byradets Vision og kommuneplanen — og sikrer, at de politiske
mal bliver omsat til konkret fysisk planlaegning, der har betydning i hver-
dagen. Kommuneplanen skal saledes stagtte op om, at vi udvikler bedre
rammer for det gode liv og @ger omradets attraktivitet — for bosaetning og
erhvervsliv.

Planstrategien fastlaegger, hvilke emner der skal veere i fokus i den kom-
mende planlaegning. Det geelder by- og boligudvikling, erhvervsudvikling,
vedvarende energi, turisme, klimatilpasning og det dbne land. Emnerne
daekker de vigtigste spgrgsmal for kommunens udvikling og for, hvordan
vi skaber gode rammer for bade mennesker, virksomheder og natur — i
hele kommunen.

Planstrategien er samtidig et udgangspunkt for dialog og samarbejde. Ud-
viklingen af Senderborg Kommune sker ikke af sig selv, men i feellesskab
mellem kommune, borgere, virksomheder og andre aktgrer.

/-\

Planstrategi

Politikker

Byréadet i Senderborg Kommune

Styringstrekanten
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Invitation til dialog

Med offentliggarelsen af planstrategien inviterer Byradet alle til at bidrage
til den kommende revision af kommuneplanen.

Hvordan kan udviklingen af byer og landdistrikterne veere med til at skabe
en mere attraktiv kommune, hvor flere har lyst til at boseette sig eller drive
virksomhed?

Har du kendskab til et projekt, der kraever aendring i kommuneplanen?
Sa er det nu, du skal kontakte os. Det kan veere et stgrre byggeri eller en
&ndret anvendelse af et areal.

Kommuneplanen er nemlig den overordnede planlaegning, der seetter
rammerne for den fremtidige udvikling af kommunen. Derfor er det vigtigt,
at store projekter tages med i planlsegningen nu.

Laes mere om Byradets hensigt med kommuneplanrevisionen pa de fal-
gende sider.

Fristen for at aflevere dine bemarkninger er den 21. august 2026
Forslag og bemaerkninger sendes til: kommuneplan@sonderborg.dk eller
Senderborg Kommune, Plan & Myndighed, Radhustorvet 10, 6400 Sgn-
derborg

“Sonderborg




Sammenhang i den kommunale planlagning

| Senderborg Kommune er det besluttet at Byradets Vision og Planstrategi
udarbejdes i lgbet af det fgrste ar af en byradsperiode. Derefter revideres
kommuneplanen med udgangspunkt i planstrategien. Det giver det sid-
dende byrad mulighed for at arbejde med at realisere kommuneplanen i
den sidste halvdel af byradsperioden. | den periode kan kommuneplanen
andres via kommuneplantilleeg — typisk for et konkret omrade eller pro-
jekt.

Byradet gnsker desuden at gennemfgre en midtvejsvurdering af kommu-
neplanlaegningen, for at sikre fremdrift og prioritering i planleegningen,
samt de bedste muligheder for vaekst og udvikling.

Midtvejsvurdering
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4 ars-hjulet for den overordnede kommunale planlagning

2029

Vision og Planstrategi
Kommuneplan

Realisere mal og handlinger
Valg + evaluering

@konomi- og budgetplanleegning
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Det sgnderjyske samarbejde

De s@nderjyske kommuner deler kultur, historie og vores placering i det
sgnderjyske graenseland med steerke forbindelser til Europa.

De s@nderjyske kommuner har opbygget et steerkt samarbejde som fort-
sat udvikles. Vi samarbejder om det rette udbud af uddannelser og om
mobilitet, sa vi sikrer de rigtige forbindelser i og imellem vores kommuner,
til resten af landet og Europa. Vi er optaget af at forteelle den gode historie
om Sgnderjylland, og vi samarbejder om at fremme turisme gennem De-
stination Sgnderjylland. Samtidig er vi opmaerksomme pa, at vi sammen
understgtter den sgnderjyske erhvervsudvikling og rammevilkar mere
bredt gennem Udviklingsrad Sgnderjylland og samarbejdet i vores graen-
seregion i Region Sanderjylland-Schleswig. Dertil koordinerer vi, bade nar
vi planlaegger infrastruktur og i lasningen af vores beredskabsopgaver.

Det teette s@nderjyske samarbejde spiller derfor med, nar vi hver iseer og
sammen planlaegger i Sgnderjylland.




Fra vision til fysisk planlaagning

Delvis revision af kommuneplanen

Der foretages en delvis revision af kommuneplanen.
Det vil sige, at kun udvalgte temaer revideres. | de
gvrige dele af kommuneplanen foretages kun redaktio-
nelle rettelser og konsekvensrettelser, der ikke aendrer
pa planleegningens raderum.

Revisionen tager udgangspunkt i emner, hvor der
opleves en efterspargsel eller er givet nye muligheder.
Samtidig implementeres aendret lovgivning.

De to primeaere emner i kommuneplanrevisionen vil
veere by- og boligudvikling samt erhvervsudvikling. Det
er her vi skaber grundlaget for vaekst og udvikling.

Desuden revideres emnerne turisme og det abne land.
Det er forventningen, at aendringerne vil veere af min-
dre karakter med fokus pa at afsege nye muligheder
for at forbedre vilkarene for nye turismetilbud og bo-
seetning pa landet.

Emnerne vedvarende energi og klimatilpasning re-
videres primeert for at indarbejde aendringer fra ny
lovgivning og afstemme indsatserne med den @vrige
planleegning.
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Med baggrund i Byradets Vision og Fokusomrader vil det primzere fokus for
kommuneplanrevisionen veere:

By- og boligudvikling Erhvervsudvikling
Turisme Det abne land
N2
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Vedvarende energi (VE) Klimatilpasning

¥/ /4



8 - Planstrategi 2026

Boligudvikling

Byradet har en klar vision om, at indbyggertallet i kommunen skal vokse.
Heri ligger et seerligt fokus pa at tiltraekke erhvervsaktive og studerende.
Byudviklingen skal falge med og sikre, at der er attraktive boliger og byg-
gegrunde i hgj kvalitet i hele kommunen. Derfor er malseetningen, at der
skal tilfgjes 2.500 nye boliger i perioden 2020 til 2030. Hertil kommer stu-
dieboliger. De nye boliger skal dels veere et tilbud til tilflyttere, men i lige
sa hgj grad til nuvaerende borgere som s@ger en ny bolig til en ny livsfase,
og dermed frigiver en bolig i et allerede etableret omrade.

Senderborg Kommune arbejder malrettet pa at realisere nye boliger via
planlaegning og synliggerelse af potentialerne. Det arbejde vil fortseette.

| Danmark oplever vi en urbanisering, der betyder, at de store byer vokser
kraftigt, mens sterstedelen af landets kommuner betaler med en tilbage-
gang i indbyggertal. Senderborg Kommune har bidraget til denne udvik-
ling ved en tilbagegang i indbyggertallet i perioden 2011-2022. | perioden
fra 2022 til nu er indbyggertallet stagneret og steget let. Internt i kommu-
nen ses ligeledes at nogle lokalomrader har oplevet en kraftig tilbage-
gang, mens andre er vokset. Kommuneplanen skal danne rammerne for
udvikling af alle dele af kommunen afstemt med efterspargslen.

Bosaetning haenger i hgj grad sammen med jobmuligheder samt natur-,
kultur og fritidstilbud. Derfor er indsatser for ngdvendig infrastruktur og
parkering, attraktive bymidter og events samt gode skoler og daginstitutio-
ner et vigtigt led i at styrke bosaetningen.

| 2025-2026 udarbejdes helhedsplaner for Havnbjerg, Dybbgl og Keer, for
at seette retning for den fremtidige planlaegning af omraderne. Resultatet
af helhedsplanerne indarbejdes i den kommende kommuneplan.

Politiske prioriteringer

Fokus pa at tiltraekke flere borgere

Attraktive boliger i hgj kvalitet i alle dele af kommunen skal gge fast-
holdelse og boszetning. Der skal veere et szerligt fokus pa eftersparg-
sel blandt potentielle tilflyttere til kommunen.

Boligudvikling der understatter en variation af boligtyper
Planlzegningen skal understgtte et varieret udbud af boligtyper, sa
det er nemt at finde en ny bolig i sit lokalomrade og derved bevare sit
netveerk, nar livsfaser skifter.

Prioritering af fortzetning og omdannelse

| arbejdet med byerne skal der fortsat seettes fokus pa fortaetning og
omdannelse. Det fglger naturligt med i et fremsynet brug af ressour-
cer. Forteetningen skal samtidig underbygge kvalitet i byggeriet, rum
til feellesskaber og adgang til rekreative omrader.

Omplacering som et muligt greb

Kommuneplanen rummer i dag muligheder for mere end de @gnskede
2.500 nye boliger, men nogle omrader har ligget urgrt hen i en lsenge-
re arreekke. Derfor vil det blive et fokus i den kommende kommune-
plan at undersgge hvordan allerede udlagte boligarealer kan aktive-
res eller omplaceres, sa de kan bidrage til udbuddet af boliggrunde.

Nye krav og muligheder

Et landsplandirektiv for udviklingsomrader fra 2024 giver nye mulighe-
der for byudvikling. Disse muligheder skal undersgges naermere i den
kommende kommuneplanrevision for at afklare om udviklingsomra-
derne skal prioriteres for andre allerede udlagte omrader.

Lees mere om udviklingsomraderne i vedlagte bilag.




Erhvervsudvikling

Byradets Vision har et steerkt fokus pa jobvaekst og erhvervsudvikling.
Malsaetninger om 2.000 flere arbejdspladser og erhvervsvenlighed i top
stiller ogsa krav til den fysiske planlaegning i kommunen.

Erhvervsomraderne i Senderborg Kommune ligger spredt i hele kommu-
nen. De sterste erhvervsomrader med ledig erhvervsjord ligger omkring
Senderborg by i Ragebgl, Senderborg Nord og Vollerup/Glansager. Der
er igangsat en helhedsplan for Ragebgl erhvervsomrade for at opdatere
planlaegningen, s& omradet kan udnyttes optimalt samtidig med, at der
tages hensyn til trafikafvikling, vandhandtering og udvidelsesmuligheder. |
Senderborg Nord er der Igbende forespgrgsler, salg af arealer og bygge-
aktivitet; sidelgbende er der ogséa her igangsat en opdateret planlaegning
for omradet, blandt andet for at justere anvendelsesmulighederne. Disse
tiltag er med til at optimere udnyttelsen af de eksisterende erhvervsomra-
der.

Kommuneplan 2023 peger blandt andet pa udvidelsesmuligheder vest for
Ragebgl erhvervsomrade og @st for Glansager erhvervsomrade. Det er
oplagt, at kommende planleegning skal undersgge om disse udvidelses-
muligheder skal aktiveres eller fortsat bevares som potentielle omrader.
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Politiske prioriteringer

Styrkepositioner i vaekst

Planlzegningen skal understgtte mulighederne for veekst i eksisteren-
de virksomheder. Samtidigt skal der arbejdes aktivt for at tiltraekke
nye virksomheder. Byradet er seerligt interesseret i brancherne grgn
omstilling, teknik og innovation samt gastronomi, lokale fadevarer og
kreative erhverv.

Balanceret vakst

Der skal vaere muligheder for bade store og sma virksomheder rundt
om i kommunen. De store erhvervsomrader udvikles primeert neer
Senderborg og ved det overordnede vejnet, hvor trafikken let kan
ledes til og fra virksomhederne. Samtidig skal mulighederne for mindre
virksomheder i andre dele af kommunen understettes, sa arbejdsplad-
ser bevares og udvikles lokalt.

Erhvervsomrader der imgdekommer efterspergslen

Det er vigtigt, at kommunen kan mgde efterspgrgslen pa erhvervsjord.
Selv om kommuneplanen samlet set rummer ledig erhvervsjord til flere
ars veekst, er efterspegrgslen til tider sveer at imgdekomme. Det under-
streger et behov for at se neermere pa den konkrete efterspargsel og
undersgge om der er potentialer i at sendre eller flytte planlsegningen
for allerede udlagte erhvervsarealer, sa de kan aktiveres.

Kommmuneplan 2023
@ Restrummelighed
@ Erhvervsomrade
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Turisme

Turisme er et vaesentligt aktiv for Sgnderborg Kommune, der med sin
lange kyststreekning, oplevelsesrige landskaber, sgnderjyske kultur og
historie har noget seerligt at byde pa. Ambitionen fra Byradet er klar, nar
den sigter efter at veere blandt de fem mest besggte turistkommuner i
Danmark malt pa overnatninger. Allerede i lgbet af 2025 er Sgnderborg
rykket fra en 10. til en 7. plads.

Fremgangen skyldes i hgj grad klare satsninger de seneste ar med blandt
andet Hotel Alsik, Den Kongelige Kgkkenhave, Nordborg Resort og Uni-
verse. | 2025 abnede Nordborg Resort efter en planleegningsperiode pa
mere end 10 ar. Der venter stadig en udvikling af Nordborg Resort, for det
fulde potentiale er naet. Ligeledes udvikles Historiecenter Dybbgl Banke i
de kommende ar.

Byradet udpeger Nordborg Resort som et fyrtarnsprojekt, hvormed de
viser, at det er hgijt prioriteret at opna en afsmittende effekt af Nordborg
Resort pa Nordals og resten af kommunen. Der opleves allerede nu en
optimisme og lyst til at udvikle nye tilbud, og den samlede planleegning for
kommunen skal understgtte denne udvikling.

Tilsvarende udpeger Byradet Hertugernes Augustenborg som UNESCO
verdensarv til et fyrtarsprojekt. Det er forventningen, at det kommende
arbejde vil bidrage maerkbart til turismen i omradet.

Se@nderborg Kommune rummer i alt 14 store og sma sommerhusomrader.
Mange er fuldt udbygget, mens andre har fa ledige omrader. Der er lg-
bende sat fokus pa mulighederne for at udvide antallet af sommerhuse og
derfor har Sgnderborg Kommune ogsé siden 2019 deltaget i tre anseg-
ningsrunder om lov til at planleegge for nye sommerhuse. Staten har stillet
i udsigt, at der kommer nye ansggningsrunder. Sandsynligvis med en ny
ordning, hvor sommerhusgrunde og naturomrader skal etableres side om
side. Senderborg Kommune vil pa den baggrund undersgge muligheder-
ne for at udlaegge nye omrader til sommerhuse.

d N
Politiske prioriteringer \9
g j[ﬁ |

Understotte de eksisterende turismetilbud

Planlaegningen skal have fokus pa at udvikle gode forhold for turismeak-
tiviteter, der understatter de gode takter med fx Nordborg Resort, Gen-
darmstien, Den Kongelige Kagkkenhave og Hertugernes Augustenborg.

Dyrk forskelligheden i vores omrader

Kommunen rummer i kraft af vores kulturhistorie, byer og landskaber
forskellige potentialer, hvilket er en stor styrke. Derfor skal turismeplan-
lzegningen dyrke forskelligheden i vores byer og lokalomrader. Samtidig
skal der veere fokus pa at beskytte og aktivere vores kyster, havet og
landskaberne.

Et miks af overnatningsmuligheder

Senderborg Kommune tilbyder allerede bade muligheder for ferie i byer,
sommerhuse, ferieresort, campingpladser, shelters og pa landet. Denne
diversitet skal dyrkes, sa der er mulighed for udvikling af nye og forskel-
ligartede overnatningsmuligheder.

Nye krav og muligheder

Et landsplandirektiv for udviklingsomrader fra 2024 indeholder et omra-
de ved Elstrup Mglle. Omradet er s@gt for at understatte den selvejende
institutions arbejdet med aktiviteter ved Elstrup Mglle. Mulighederne for
at udnytte udviklingsomradet skal undersages naermere i den kommende
kommuneplanrevision.

Laes mere om udviklingsomraderne i vedlagte bilag.




Det abne land

Det &bne land i Senderborg Kommune tilbyder naturoplevelser langs
kysterne, i det abne landskab og i skovene. Samtidig rummer det et aktivt
landbrug og boseetning i levende landsbyer. Endelig er der vaesentlige
veerdier, som skal beskyttes i det abne land, som fx natur og biodiversitet,
kulturarv, landskab og grundvand.

Der er gang i en historisk arealomlaegning af det abne land via arbejdet
med Grgn Trepart. | Senderborg Kommune er fgrste skridt taget med en
udarbejdet omlaegningsplan, der indeholder skitseprojekter med vad-
omrader, ekstensiv dyrkning og naturpotentialer som skal medvirke til at
opfylde malseetningerne i Den Grgnne Trepart. Det langsigtede mal er at
beskytte vores fjorde og vandlgb, skabe bedre forhold for planter og dyr —
og samtidig fremtidssikre landbruget.

| de kommende ar vil omlaegningsplanen og Den Gregnne Trepart fore il
konkrete aendringer i vores landskab. Den kommunale planlaegning skal
folge med, sa den sikrer synergi mellem de forskellige tiltag i det abne
land.

| Byradets Vision er der fokus pa baeredygtighed og natur. Bosaetning og
oplevelser i landdistrikterne er samtidig et centralt emne hos Byradet.
Planlzegningen i det abne land skal understgtte en helhedsorienteret
udvikling, hvor samspillet mellem interesserne skaber synergi og nye
muligheder.

Planstrategi 2026
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Politiske prioriteringer

Fleksible muligheder for bosatning i landdistriktet

Kommunen rummer en lang reekke veerdifulde landsbyer, som tilbyder
landlig idyl og steerke feellesskaber. | planlaegningen skal der veere fokus
pa at sikre og udvikle gode og forskelligartede boliger til alle livets faser
i landsbyer og det abne land. Herunder skal der veere fokus pa at give
plads til andre boligformer end de traditionelle.

Overveje ny muligheder for omdannelse

Det abne landskab rummer en saeregen kvalitet som er vigtig at bevare.
Lovgivningen for nybyggeri pa landet er da ogsa restriktiv, men rummer
alligevel forskellige muligheder for omdannelse og udvikling. Muligheder-
ne skal undersgges neermere for at afdeekke de konkrete potentialer.

Helhedsplanlaegning for naturpotentialer

Arbejdet med Den Grgnne Trepart peger pa en reekke omrader med na-
turpotentialer. Udvikling af ny natur kan tilfare nye veerdier i det abne land.
Planlaegningen skal samtaenke indsatserne sa fx skovrejsning skaber
rekreative muligheder i landdistrikterne og planleegges hvor der ogsa kan
opnas drikkevandsbeskyttelse og biodiversitet. .

Nye krav og muligheder

Der er et nyt krav om, at kulstofrige lavbundsarealer skal indarbejdes i
kommuneplanen.

Staten har varslet, at der kommer nye muligheder for at planleegge for
boliger i det &bne land, nar tilsvarende boliger nedrives. Grundlaget for en
sadan planleegning skal fastlaeagges i kommuneplanen.

-1
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Vedvarende energi (VE)

Byradets fyrtarsprojekt ProjectZero arbejder malrettet efter at omradets
energisystem skal vaere CO2-neutralt i 2029. Denne malsaetning kraever
mangeartede indsatser. En af indsatserne er lokal produktion af vedvaren-
de energi.

| Kommuneplan 2023 er der peget pa 14 perspektivomrader til projekter
for vedvarende energi. | Igbet af de seneste tre ar er der aktivt arbejdet
med dialogprocesser for fire projektomrader: Solcelleanlaeg ved Lavens-
by, solcelleanlzeg ved Vester Sottrup, vindmglleudskiftning ved Pgl samt
solcelleanlaeg ved Snogbaekgard.

De vedvarende energianleeg er markante anlaeg i det abne land, derfor
har vi i Sgnderborg valgt at prioritere tid til dialogprocesser, hvor borger-
grupper, udvikler og kommune sammen bliver klogere pa hvordan, et
konkret projekt kan tilpasses lokalomradet.

For de fire naevnte projekter er der truffet beslutning om at igangseette
udarbejdelse af lokalplan. Dermed felger miljgvurdering, offentlig hering
samt politisk beslutning, far den reelle etablering kan seettes i gang.

Den grenne omstilling er afhaengig af flere teknologier end solceller og
vindmgller. Derfor skal teknologier til fx udnyttelse af overskudsvarme,
CO2-fangst, pyrolyseanlaeg, opladningsfaciliteter og sa videre indpasses i
den samlede fysiske planleegning. Indsatserne kan desuden vaere med til
at understgtte den nationale forsyningssikkerhed.

Politiske prioriteringer f';'

Gren omstilling i teet dialog med borgere og lokalsamfund

Der er gennemfgrt dialogprocesser for fire projekter, og disse har gi-
vet veesentlige erfaringer i arbejdet med planlaegning for vedvarende
energianleeg. Der bygges videre pa erfaringerne, sa der Igbende kan
vurderes, om processerne skal justeres.

Understotte udvikling af virksomheder inden for energieffektivi-
tet og gron omstilling

Se@nderborg Kommune har allerede en styrkeposition inden for grgn
omstilling. Dette skal yderligere underbygges ved at arbejde for gode
vilkar for etablering og udvikling af virksomheder inden for gren tekno-
logi.

Tekniske anlag i balance med landskab og livet pa landet

De store tekniske anlaeg i den grgnne omstilling er under planleegning
samtidig med en reform af det dbne land via Grgn Trepart. Indsatser-
ne skal ses i sammenhaeng, sa arealer bliver anvendt klogt.

Nye krav og muligheder

Staten stiller nye krav til kommuneplanens retningslinjer for planleeg-
ning af solcelleanlaeg og pyrolyseanlaeg. Retningslinjerne skal blandt
andet synligggre hvilke hensyn, kommunen gnsker at tage i betragt-
ning i forbindelse med planlaegningen. Disse krav skal implementeres
ved kommende kommuneplanrevision.




Klimatilpasning

| efteraret 2023 blev Danmark ramt af en stormflod, der i hgj grad satte
sit preeg pa Senderborg Kommune. Forhgjet vandstand og stormvejr
resulterede i den stgrste stormflod siden 1904. Det resulterede i store
gdelaeggelser langs kommunens kyster, hvor saerligt de gstvendte kyster
blev hardt ramt. Haendelsen viste tydeligt hvor vigtigt arbejdet med klima-
tilpasning er i vores lokalomrade. Samtidig blev der ogsa fra national side
sat skub i nye tiltag for reguleringen af klimatilpasning.

| 2024 blev Grasten og Nybgl Nor udpeget til nationalt risikoomrade. Det
betyder, at der nu er krav om, at kommunen udarbejder en risikostyrings-
plan, der skal vise, hvordan udfordringerne med stormflod handteres in-
den for omradet. Arbejdet er igangsat og forventes ogsa at fa afsmittende
effekt pa resten af kommunen.

Nationalt er der desuden lagt op til mere statslig styring pa kommunernes
rammer for klimatilpasning. Malet er at seette en stopper for ny bebyggel-
se i omrader med risiko for oversvemmelse eller erosion, medmindre det
er sikret, at vandet kan handteres. Saledes er det ventet, at staten vil fast-

seette konkrete scenarier og udpege fareomrader i alle landets kommuner.

Den kommende kommuneplan skal tage hensyn til de udmeldinger, der
kommer fra staten. Det kan fx betyde, at den nuveerende planlaegning for
nye arealer i kommunen skal aendres eller tilpasses.
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Politiske prioriteringer

Arealer skal kunne mere end en ting

Efterspargsel pa ledige arealer kalder pa en planleegning, hvor multi-
funktionalitet er i fokus. Det kan fx veere relevant at undersgge mulig-
hederne for at designe omrader til at fungere som rekreative omrader
eller parkeringsareal i hverdagen og samtidig kunne handtere store
maengder vand ved skybrud.

Byg i hgjden i byen og bevar grgnne kiler

Nar byen udvikler sig, kan det skabe et pres pa at inddrage byens
grenne kiler til bebyggelse. Der er en opmeerksomhed pa at grenne
kiler ofte har en funktion i at kunne opbevare vand fra skybrud, og det
skal overvejes ngje hvordan denne funktion kan bevares. Samtidig
ses et potentiale i at give lov til hgjere byggeri, hvor det kan passes
ind i byen.

Nye krav og muligheder
De forventede skeerpede krav fra staten til kommunernes planlaeg-
ning i risiko- og fareomrader skal implementeres i kommuneplanen.
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Bilag: Forudsaetninger for revisionen

Den seneste revision
Kommuneplanen blev senest revideret i 2023, hvor der
blev foretaget en delvis revision med fokus pa at:

* Revidere temaerne boliger og erhverv for at sikre
attraktive udbygningsmuligheder. Herunder se
pa mulighederne for forteetning og omdannelse
fra andre funktioner. Desuden sikre samspil med
udbygning af infrastrukturen.

» Revidere udpegninger til detailhandel for at under-
stotte et aktivt byliv.

» Revidere planlaegningen for vedvarende ener-
gianleeg, herunder omrader til solcelleanlaeg samt
vindmgller.

* Revidere kommuneplanrammerne for at under-
stotte veekst og udvikling.

Desuden er der i 2025 gennemfgrt en midtvejsvurde-
ring af kommuneplanen. Dette har resulteret i et kom-
muneplantillaeg, der samlet foretog mindre sendringer
18 steder i kommunen.

Planleegningen siden sidst
Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2023-2035 er der
igangsat 11 kommuneplantillaeg.

Godkendte tillzeg:
» Midtvejsvurdering af Kommuneplan 2023-2035
(tilleeg nr. 4)

Tilleeg sendt i hgring:

» Erhvervsomrade ved Grasten Teglveerk (tillaeg nr.
1)

» Solceller ved Lavensby, Nordborg (tilleeg nr. 2)

 Boligomrade ved Dyntvej i Broager (tillaeg nr. 3)

 Boligomrade ved Sildekulevej og Kongevej, Gra-
sten (tilleeg nr. 6)

» Dagligvarebutik, idreetshal og etageboligbebyg-
gelse pa B.S. Ingemanns Vej, Sgnderborg (tillaeg
nr. 8)

* Udvidelse Center @st (tilleeg nr. 10)

Tilleeg igangsat:
» Centralrenseanlaeg ved Vestermark, Keer

» Hotel, restaurant, kontorer, boliger og offentlige
formal pa den tidligere kaserne i Sgnderborg

» Etageboliger pa Skovvej i Senderborg

» Biogasanlaeg ved Kveers Jstermark

Planlagning for omrader med landsplandirektiv
Der er i 2021 udgivet to landsplandirektiver vedrgren-
de planlaegning i kystnaerhedszonen med betydning
for Sgnderborg Kommune. Som opfglgning pa disse
har Senderborg Kommune gennemfart fglgende plan-
leegning:

 Vedtaget Lokalplan 1.2-9 for et Sommerhusomra-
de ved Haren, Nordborg Resort opfylder planlaeg-
ning for udpeget sommerhusomrade.

» Vedtaget Lokalplan 3.1-9 for et Boligomrade ved
Klinteskoven, Hgruphav opfylder planlaegning for
udviklingsomradet Peberbjerg.

| 2025 er der udgivet to nye landsplandirektiver vedrg-
rende planleegning i kystneerhedszonen. Mulighederne
i disse bliver gennemgaet i de to fglgende bilag.

Grasten



Bilag: Sommerhuse i kystnaerhedszonen

Der er siden seneste kommuneplanrevision udgivet to
landsplandirektiver vedrgrende planleegning i kystneer-
hedszonen med betydning for Senderborg Kommune.

Senderborg Kommunes ansggning til landsplandirek-
tiverne fremgar af Udvikling i kystnaerhedszonen 2023
- tilleeg til Planstrategi 2022 vedtaget af Byradet 17.
Jjanuar 2024.

Landsplandirektiv for udleeg og omplacering af
sommerhusgrunde

I landsplandirektivet far Sgnderborg Kommune mulig-
hed for at gge antallet af sommerhusgrunde i et alle-
rede planlagt sommerhusomrade i Nordborg Resort.
Saledes kan sommerhusomradet Haren gges fra 25 til
39 sommerhusgrunde.

For at udnytte muligheder skal kommuneplanrammen
for sommerhusomradet opdateres og der skal udar-
bejdes en ny lokalplan. Denne planlaegning skal veere
gennemfgrt senest september 2029.

Planlzegning for nye sommerhusomrader
Nordborg Resort har abnet med en flot seeson i 2025
og der er store forventninger til en afsmittende effekt
for turisme og handel i hele kommunen.

Staten har varslet en ny mulighed for at udleegge nye
sommerhusomrader i kystneerhedszonen. Ny lovgiv-
ning for ordningen ventes at treede i kraft senere pa
aret, med en ansggningsrunde i 2027 eller starten af
2028.

I den nye ordning vil det blive et krav, at der sammen
med et nyt sommerhusomrade, etableres grgnne area-
ler i et omfang, der mindst svarer til sommerhusomra-
dets areal. De grgnne arealer skal have et potentiale
til at udvikle sig til egentlige naturarealer. Der er il
gengeeld ikke et krav om at tilbagefere et tilsvarende
omrade udlagt til sommerhuse

Planstrategi 2026 - 15

Byradet modtager gerne dine forslag til nye som-
merhusomrader

Byradet vil i labet af 2027 udarbejde et tillaeg til plan-
strategien som grundlag for at sende en ansggning om
udleeg af nye sommerhusgrunde.

Hvis du har input til denne planlaegning for sommer-
husomrader, er du velkommen til at sende os en mail
pa kommuneplan@sonderborg.dk.

Nye sommerhusomrader skal ligge uden for strandbe-
skyttelseslinjen, fredninger og naturbeskyttede omra-
der. Det er desuden veesentligt, at nye sommerhusom-
rader er indpasset i landskabet og primaert placeres i
sammenhaeng med eksisterende by eller gvrige turis-
meaktiviteter.
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Nordborg Resort
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Bilag: Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Landsplandirektiv for udviklingsomrader

Omrader inden for kystnaerhedszonen ma kun udvikles
og bebygges, hvis der er en szerlig begrundelse for
den kystnaere placering. For at give nye muligheder,
har Staten udlagt en raekke udviklingsomrader, hvor
kommunen far en lettere adgang til at gennemfgre ny
planleegningen.

Med landsplandirektiv 2025 udpeges fire udviklings-
omrader i Senderborg Kommune.

Planlaegning for udviklingsomraderne

| kommuneplanprocessen skal det afggres, om ud-
viklingsomraderne skal rammelaegges. Hvis det sker,
vil der kunne udarbejdes lokalplan og sidenhen gives
lov til byggeri i omraderne. Udlaeg af nye kommune-

planrammer skal altid afstemmes med det forventede
behov for boligudbygning i omradet.

Dele af udviklingsomraderne er udpeget med en be-
tingelse om, at natur- og landskabsinteresser skal
afvejes. Dette forhold skal behandles i den kommende
kommuneplanrevision.

Planlaegningen skal vaere gennemfart senest oktober
2030.

Ingen nye udviklingsomrader

Staten har varslet, at de gnsker at fierne ordningen
med udviklingsomrader. Det er saledes forventningen,
at der ikke fremadrettet vil blive udpeget nye udvik-
lingsomrader, men de eksisterende kan fortsat udnyt-
tes.

Udviklingsomrade ved Elstrup Mgalle
Omradet ligger neer Elstrup landsby og udge-
res blandt andet af en fredet mglle. Omradet er
tilteenkt turisme- og fritidsaktiviteter i forbindelse
med Elstrup Mglle.

En del af omradet er udpeget med seerlige land-
skabsinteresser, hvilket skal behandles, for det
eventuelt kan rammelaegges.

Skadebyergys;-
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Udviklingsomrade Guderup Udviklingsomrade Ragebgl/Feddet Udviklingsomrade Svenstrup

Omradet ligger i Guderup og danner en naturlig Omradet ligger ved Ragebgl langs jernbanen og Omradet ligger ved Svenstrup syd for Ngrre-

udvidelse af boligomradet Tingholm/Jeppesdam/ i forbindelse med omrade rammelagt til erhverv skovvej. Udvikling pa arealet vil understatte

Kildebeek. i kommuneplanen. Omradet er tiltaenkt boligud- udviklingsmulighederne pa Nordals og den lokale
vikling. landsbyudvikling i Svenstrup.
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0.0,
Senderborg

Udsigt i verdensklasse

Senderborg Kommune
Radhustorvet 10
6400 Sgnderborg

T: 0045 8872 6400
post@swgnderborg.dk




