SVANE TEGN ApS
Havemose 2
6470 Sydals

Landzonetilladelse til anvendelsesandring af BBR-bygning 12 pa
Dybbgl Efterskole

Adresse: Ragebglskovvej 3, Ragebal, 6400 Sgnderborg

Matrikel nr. 74, Ragebgl, Dybbgl

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til anvendelsesaendring af uudnyttet tagetage
i BBR-bygning 12 (anden bygning til undervisning og forskning) til udnyttet
tagetage, som skal benyttes til elevvaerelser med tilhgrende felles- og
servicefaciliteter hos Dybbgl Efterskole (CVR-nr. 15966432).

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven’ om endret anvendelse
af bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 29. juli 2026. | ma ikke
udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet den 26. august 2026 kl. 23.59
(se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4a, at denne
afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Dybbgl Efterskole er en specialundervisningsefterskole beliggende i
landsbyen Ragebgal. Skolen blev etableret i 1992 og har siden vaeret drevet fra
ejendommen. Anvendelsen til efterskoleformal udger sdledes en mangearig
og veletableret anvendelse pa stedet.

"LBK nr. 572 af 29/05/2024 — Bekendtgarelse af lov om planlaegning
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Efterskolen er beliggende i et omrade uden vaesentlige planmaessige eller
landskabelige bindinger, placeret mellem Aabenraavej mod syd og jernbanen
mod nord.

Kommunen vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til det ansggte,
da projektet omfatter indretning af tre elevveerelser med tilhgrende feelles- og
servicefaciliteter i eksisterende bygningsmasse. Projektet indebzerer alene
indvendige ombygninger, og der sker hverken udvidelse af bebyggelsens
omfang eller aendringer af bygningens ydre fremtraeden.

Anvendelsesaendringen sker som led i den eksisterende drift af Dybbal
Efterskole og har en naturlig funktionel sammenhaeng med ejendommens
hidtidige anvendelse. De nye elevveerelser vurderes saledes at understatte og
viderefgre den eksisterende skolevirksomhed frem for at introducere en ny
eller &endret anvendelse af ejendommen.

Da projektet alene udnytter eksisterende bygningsarealer og kun medfgrer en
begraenset udvidelse af skolens elevfaciliteter, vurderes det ikke at pavirke
landskabet, de visuelle forhold, naboerne eller de gvrige hensyn, som
landzonebestemmelserne skal varetage. Kommunen finder pa den baggrund,
at det ansggte er foreneligt med de planlaegningsmeessige hensyn i det abne
land, og at der kan meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 20. maj 2026 og af den 26. maj 2026 med
tilhgrende beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Svane Tegn ApS har pa vegne af Dybbgl Efterskole sggt om
landzonetilladelse til at indrette den eksisterende uudnyttede tagetage i BBR-
bygning 12 pa Dybbgl Efterskole (CVR-nr. 15966432) til elevvaerelser med
tilhgrende feelles- og servicefaciliteter.

BBR-bygning 12 er registreret som "anden bygning til undervisning og
forskning". Den ansggte tagetage/farstesal er imidlertid ikke registreret i
Bygnings- og Boligregistret (BBR). Ifalge det oplyste har etagen tidligere
veeret anvendt til overnatning for skolens leerere, uden at denne anvendelse
har veeret godkendt eller registreret.

Projektet omfatter indretning af den eksisterende etage til elevveerelser og
tilhgrende feellesfaciliteter som led i skolens drift. Der foretages alene
indvendige ombygninger inden for den eksisterende bygnings rammer, og
projektet medfgrer ikke eendringer af bygningens ydre fremtraeden eller
bebyggelsens omfang.
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Formalet med projektet er at udvide efterskolens eksisterende elevfaciliteter
med tre veerelser ved at udnytte en allerede eksisterende etage i bygningen.
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Fase Mynsiched

Loft opbygning E160

12,5mm GNE 13 normal gips (K; 10)
15,4mm GFE 15 protect gips
Eksisternde Loftkonstruktion

Ydervaeg opbygning:

Eksisternde vaeg

E1 60 Brandkrav

R'w 55 Lydkrav

2x10 mm Gips.

75 mm C-profiler C/C 600mm
2x10 mm Gips

Godkentst  BSC

El30 Brandkrav
R'w 55 Lydkrav

15,4mm GFE 15 protect gips (K; 10)
Eksisterende Skunkvaeg

El 60 Brandkrav

Eksisterende tagopbygning
12,5mm GNE 13 normal gips (K, 10)
15,4mm GFE 15 protect gips

Skal monteres nedefra

Etagadskillese i flugtvejs gang og trapper:

Gulvbelagning (brandkrav Dfl-s1)
Eksisterende beton dak

Etagadskillese:

Gulvbelagning (brandkrav ingen)
Eksisterende beton daek

E1 60 Brandkrav
R'w 55 Lydkrav

12,5mm GNE 13 normal gips (K, 10)
Eksisterende 108 mm Tegl
12,5mm GNE 13 normal gips (K, 10)

Dybbagl efterskole

Bygherre: Dybbe efterskole

Ade Ragebeiskovve; . 8400 Senderborg
Sagsnv 2624

M 10100
Duo: 22082
Tegn o, KO1_H1_EST NG2

Emne.  1sel

Sgn HH

Plantegning af farste sal fra ansagningen.

Fase:  Myndghed

Godkendtaf  BSC
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Stueetagen er i eksisterende lovlige forhold.

Dybbgl efterskole

Byghere: Dybbal efierskole Mak: 1:100
Adr: Ragebalekovve] 3, 6400 Senderborg Doty 20005726
SVA N E i EG N Saganr. 2624 Tean. o, K01_H1_EST_NO1
TEKT TEGNESTL RUP  Emne:  Sweplan sgn. HH
Fase Myndighed Godksndt s BSC

Plantegning af stueplan fra ansagningen.

Lovgrundlag

Ejendommen er beliggende i landzone, og den ansggte anvendelsesaendring
af den eksisterende, uudnyttede farstesal til elevveerelser med tilhgrende
feelles- og servicefaciliteter kreever landzonetilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1.
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Naboorientering

Naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5 er undladt, da kommunen
vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne. Projektet
omfatter alene indretning af tre elevveerelser med tilhgrende faciliteter i en
eksisterende bygning og medfarer hverken aendringer af bygningens ydre
fremtreeden eller en udvidelse af bebyggelsen. Anvendelsen vurderes
desuden at veere en naturlig del af den eksisterende efterskoledrift pa
ejendommen.

Planmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 4.12.001.G — Blandet bolig
og erhverv i Ragebegl Vest samt Lokalplan nr. 0-0112 for skilte og facader.

Det ansggte vedrgrer en indvendig anvendelsesaendring af en eksisterende
bygning og aendrer ikke omradets karakter eller de bebyggelsesmaessige
forhold pa ejendommen. Anvendelsen vurderes at veere forenelig med
omradets planlagte anvendelse og i overensstemmelse med de gaeldende
bestemmelser i kommuneplanrammen og lokalplanen.

Kommunen vurderer derfor, at det ansggte, ikke strider mod de planmaessige
interesser, der ligger til grund for kommuneplanrammen og lokalplanen.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfarelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

o 2.1.4 Kystnaerhedszonen

Se den fulde vurdering pé bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er habitat omrade: H173 Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als, der ligger i en afstand af 3,30 km fra
ejendommen. P& baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at
projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

H173 Bredgrund

Kode Udpegningsgrundlag
1351 Marsvin

1110 Sandbanke

1160 Bu E‘t

1170 Rev

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972
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Als er seerlig felsomme overfor bl.a. bundslaebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er felsomt over for @endringer i naturtyperne.
Det ans@gte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlaget.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

o Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Hvis du endnu ikke har s@gt om byggetilladelse, kan du ggre dette via
Sanderborg Kommunes hjemmeside: https://sonderborgkommune.dk/miljo-

byggetilladelse



mailto:naturogvandmiljo@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
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Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.

@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 26.
august 2026.

Hvis | har spergsmal til afggrelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



tamd@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.4 Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er athaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Da ansggningen vedrgrer
anvendelsesaendring af en
eksisterende bygning, og der alene
foretages indvendige eendringer,
indebaerer projektet ikke yderligere
bebyggelse eller fysiske andringer
pa ejendommen. Kommunen har
derfor vurderet, at det ikke er
relevant at afsgge alternative
placeringer uden for
kystnaerhedszonen.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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