Sgnderborg

eurodan-huse as
Bredskifte Allé 7
8210 Aarhus V

Landzonetilladelse til aftaegtsbolig

Adresse: Sendre Landevej 158, Klinting, 6400 Sgnderborg
Matrikel nr. 18, Klinting, Ulkebgl

Afgerelse

Der meddeles landzonetilladelse til at opfgre et nyt enfamiliehus pa 149 m?
med 13 m? overdaekning. Boligen skal anvendes som aftaegtsbolig i
forbindelse med et generationsskifte pa landbrugsejendommen.

Den nye aftaegtsbolig far adressen: Sgndre Landevej 158A, Klinting, 6400
Senderborg.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

o Udvendige varmepumper og gvrige tekniske installationer skal
afskaermes og udfgres, sa de hverken medferer vaesentlige stgjgener
eller fremstar visuelt skeemmende i forhold til bebyggelsen og det
omgivende landskab.

o Der skal senest i farstkommende planteseeson efter ibrugtagning af
aftaegtsboligen etableres afskeermende beplantning omkring boligen
samt de tilhgrende have- og opholdsarealer.

e Beplantningen skal besta af hjemmehgrende traeer og buske, udvalgt
blandt arterne i bilag 2, og omfatte mindst tre forskellige arter, der ved
normal vaekst kan opna en hgjde pa minimum 5 meter.

e Beplantningen skal etableres og vedligeholdes, sa den udvikler sig til
en sammenhangende og teet beplantning med en hgjde pa mindst 5

meter og sikrer en hensigtsmaessig landskabelig indpasning af
bebyggelsen. Senderborg Kommune

Radhustorvet 10
6400 Senderborg
Tilladelsen meddeles som en beliggenheds- og udformningstilladelse i T:88724082
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Tilladelsen bliver offentliggjort p4 Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 26. oktober 2026. | ma
ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet den 23. november 2026 k.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom pa, at denne
afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Ejendommen er en landbrugsejendom pa 61,8 ha, hvor den ansggte
aftaegtsbolig opferes som led i et generationsskifte. Aftaegtsboligen placeres
ca. 55 m fra ejendommens eksisterende bebyggelse (maskinhus), men i
tilknytning til et nyt maskinhus, hvorved den indgar som en naturlig del af det
samlede gardanlaeg.

Senderborg Kommune vurderer, at den ansggte aftaegtsbolig kan indpasses i
landskabet uden veaesentlig pavirkning af landskabskarakteren. Der er lagt
vaegt pa, at boligen placeres i sammenhaeng med bade den eksisterende
bebyggelse og det nye maskinhus, saledes at projektet fremstar som en
forteetning af gardanlaegget frem for som ny, fritiggende bebyggelse i det
abne land. Herved fastholdes ejendommens samlede bebyggelsesstruktur.

Der er endvidere lagt vaegt pa, at den eksisterende beplantning omkring
gardanlaegget bidrager til at skabe en naturlig overgang mellem bebyggelsen
og det omgivende landskab. Gennem vilkar om etablering af afskaermende
beplantning viderefgres denne struktur, hvilket understatter en
hensigtsmeaessig landskabelig indpasning af bebyggelsen.

P& den baggrund vurderer Sgnderborg Kommune, at det ansegte er foreneligt
med de landskabelige hensyn og den administration, der falger af planlovens
landzonebestemmelser. Der meddeles derfor tilladelse efter planlovens § 36,
stk. 2.

Begrundelse for vilkar

Der stilles vilkar om beplantning for at sikre, at aftaegtsboligen indpasses i
landskabet. De eksisterende treeer omkring ejendommens bebyggelse har en
skalaformidlende funktion mellem landbrugsbyggeriet og det abne landskab,
og en viderefgrelse af denne beplantningsstruktur vurderes at begreense
pavirkningen af landskabskarakteren.
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Vilkarene i denne tilladelse har veeret sendt i partshering den 21. oktober
2026 til den 4. november 2026, jeevnfar forvaltningslovens § 192,

Kommunen har modtaget bemeerkninger til sagen:

“Jeg har ingen bemeerkninger til oplysningerne og giver herved
afkald pa resten af hgringsfristen, s& kommunen kan treeffe
afgarelse hurtigst muligt”.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansagte projekt udfares i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 18. februar 2026 og den 11. august 2026 med
tilhgrende beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Eurodan-huse har pa vegne af ejer sggt om landzonetilladelse til et nyt
enfamiliehus, som skal benyttes som aftaegt, pa ejendommen som ligger pa
adressen Sgndre Landevej 158, Klinting, 6400 Senderborg.

Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom og er bestaende af 13
jordstykker med et samlet areal pa i alt 61,8 ha.

Oversigtskort som viser matriklerne tilharende landbrugsejendommen — BFE-nr.: 9022173.

Det ansggte omfatter opferelse af en afteegtsbolig i forbindelse med et
generationsskifte pa landbrugsejendommen. Ifglge det oplyste vil
ejendommen blive overtaget af naeste generation, mens de nuvaerende ejere

2 | BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven
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flytter ind i den ansggte afteegtsbolig. Aftaegtsboligen etableres med henblik
pa at muliggere de nuveerende ejeres fortsatte bopeel pa ejendommen efter
generationsskiftets gennemfarelse.

Det ansggte omfatter opfarelse af en afteegtsbolig i form af et enfamiliehus
med et bebygget areal pa 149 m2. Boligen opfares i gule mursten med sort
tegltag. | tilknytning til boligen etableres en overdaekning pa 13 m2, som
integreres i bebyggelsen.

Afteegtsboligen placeres i tilknytning til eiendommens eksisterende
bebyggelse og i forlaengelse af et nyt driftsmaessigt maskinhus, som er under
opferelse. Placeringen er valgt med henblik p& at samle bebyggelsen omkring
gardanlaegget og sikre en funktionel sammenhaeng mellem den eksisterende
og den nye bebyggelse.

Som faelge af terreenforholdene pa ejendommen og behovet for fortsat
mangvrering med stgrre landbrugsmaskiner omlaegges den interne markve;.
Vejen flyttes mod syd i forhold til dens nuvaerende placering, hvilket samtidig
gger afstanden til den neerliggende s@. Omlaegningen indebeerer saledes, at
landbrugsmaskiner fremover ledes leengere veek fra sgen end i dag, hvor
feerdsel sker umiddelbart langs sebredden. Dette vurderes at skabe bedre
driftsmaessige forhold pa ejendommen og en mere hensigtsmaessig intern
trafikafvikling.
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firkant.

Lovgrundlag
Ejendommen er en landbrugsejendom i landzone med et areal pa over 30 ha

og er dermed omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 14, om etablering af
afteegtsboliger. Da den ansggte afteegtsbolig enskes opfert mere end 50
meter fra ejendommens eksisterende bebyggelsesarealer, kraever placeringen

en tilladelse til beliggenhed og udformning efter planlovens § 36, stk. 2.
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Naboorientering

Kommunen har undladt at orientere naboerne om ansggningen, jf. planlovens
§ 35, stk. 5, idet det ansggte efter en konkret vurdering, findes at veere af
underordnet betydning for naboerne. Der er herved lagt veegt pa projektets
placering og afstanden til de naermeste naboejendomme.

Planmeessige forhold

Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom, som hverken er omfattet
af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfagrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet
e 2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

o 2.1.4 Kystnaerhedszonen

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neaermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H263: Sgnderskoven og
Lambjerg Indtaegt, der ligger i en afstand af ca. 500 meter fra ejendommen.
Pa baggrund af projektets karakter og afstand til omradet, vurderer
kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre
projekter forringer levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget:

Kode Udpegningsgrundlag

1150 Lagune*

1210 Strandvold med enarige planter
1220 Strandvold med flerarige planter
1230 Kystklint/klippe

1330 Strandeng

3160 Brunvandet sg

6410 Tidvis vad eng

9120 B@g pa mor med kristtorn

9130 B@g pa muld

9160 Ege-blandskov

9190 Stilkege-krat

91E0 Elle- og askeskov*

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.
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Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmilio@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgarende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa byg@sonderborg.dk.

Hvis du endnu ikke har sggt om byggetilladelse, kan du gere dette via
Sanderborg Kommunes hjemmeside: https://sonderborgkommune.dk/miljo-

byggetilladelse

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgerelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfor klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klageperioden er udlgbet.

@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 23.
november 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.


mailto:naturogvandmiljo@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:byg@sonderborg.dk
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
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Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



tamd@sonderborg.dk

Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Aftaegtsboligen etableres som led i
et generationsskifte pa
landbrugsejendommen og har en
direkte funktionel tilknytning til
ejendommens fortsatte drift.
Arealinddragelsen er begraenset, og
projektet vurderes ikke at
tilsidesaette jordbrugsmaessige
interesser. Der er saledes taget
stgrst muligt hensyn til
landbrugserhvervet.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveerdige landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes
hgijt. De bevaringsveaerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, stagrre tekniske
anlaeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Matriklen ligger inden for
Senderborg Kommunes
landskabskarakteromrade 11,
Sanderborg Bylandskab. Omradet
er kendetegnet ved et sammensat
og varieret landskab, hvor bglgende
landbrugsflader, skovomrader,
bymaessige strukturer, tekniske
anlaeg og kystlandskaber tilsammen
danner den visuelle og rumlige
oplevelse. Landskabet er generelt
afgraenset af skove, levende hegn
og beplantning, som opdeler
omradet i mindre til mellemstore
landskabsrum og begreenser de
lange udsigter. Sgnderborg
Kommune vurderer, at den ansggte
afteegtsbolig kan indpasses i
landskabet uden vaesentlig
pavirkning af landskabskarakteren.
Der er herved lagt veegt pa, at
boligen placeres i umiddelbar
tilknytning til eiendommens
eksisterende bebyggelse og det
nye maskinhus, hvorved
bebyggelsen fremstar som en
naturlig udvidelse af det samlede
gardanlaeg. Projektet vurderes
séledes at udgere en forteetning af
den eksisterende
bebyggelsesstruktur frem for
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etablering af ny fritliggende
bebyggelse i det dbne land.

Der er endvidere lagt veegt pa, at
den eksisterende beplantning
omkring gardanleegget bidrager til
at formidle overgangen mellem
bebyggelsen og det omgivende
landskab, samt at denne struktur
viderefgres gennem vilkar om
etablering af afskaermende
beplantning. Pa den baggrund
vurderes projektet ikke at
tilsidesaette de landskabelige
hensyn, der knytter sig til omradet.

2.1.4 Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen skal friholdes for
yderligere bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afheengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Afteegtet opfares i tilknytning til
landbrugsejendommen, som led i et
forestdende generationsskifte.
Alternative placeringer udenfor
kystnaerhedszonen er derfor ikke
fundet relevante at afsgge.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Bilag 2

Senderborg Kommune stiller vilkar om, at der veelges planter ud fra felgende artslister.

Treeer

Buske

Latinsk navn Dansk navn Forventet hgjde Planter med fordel
for bier m.m.

Fagus sylvatica Bag Op til 40 meter

Fraxinus excelsior Ask 25-30 meter

Prunus avium Fuglekirsebzer Op til 25 meter X

Quercus petraea Stilkeg Op til 30 meter

Quervus robur Vinter eg 20-28 meter

Sorbus aucuparia Alm. ren Op til 15 meter X

Tilia cordata Smabladet lind Op til 30 meter X

Tilia platyphyllos Storbladet lind Op til 30-40 meter X

Ulmus glabra

Storbladet elm

Op til 35 meter

*Obs. Da der gnskes en harmonisk og skaermende beplantning, ber man ikke vaelge beg og eg
sammen, da de har det med at udkonkurrere hinanden.

Latinsk navn Dansk navn Forventet hagjde Planter med fordel
for bier m.m.
Cornus sanguinea Red kornel Op til 4 meter X
Corylus avellana Alm. hassel 3-8 meter
Cratagus laevigata Alm. hvidtjgrn 3-8 meter X
Cratagus monogyna Engriflet hvidtjern 8-10 meter X
Cratagus rhipidohylla Koral-hvidtjern 5-8 meter X
Euonymus europaeus | Benved 3-6 meter
Lonicera xylosteum Dunet gedeblad 3-4 meter X
Malus sylvestris Vildaeble 6-9 meter X
Malus floribunda Paradiszeble 3-6 meter
Prunus cerasifera Mirabel 4-8 meter X
Prunus padus Alm. haeg 4-8 meter X
Prunus spinosa Slaen Op til 3 meter X
Pyrus communis Vild pasre Op til 10-20 meter
Ribes alpinum Fjeldribs 1- 2 meter X
Ribes nigrum Solbasr 1-2 meter X
Rosa canina Hunderose 1,5-3 meter X
Sambuscus nigra Alm. hyld 5-6 meter X
Syringa vulgaris Syren 4-8 meter
Viburnum opulus Kvalkved 2-4 meter X
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lllustration af et en-raekket hegn.

Udsnit af beplantningsprincippet for et en-reekket levende hegn.

Vedligeholdelsesfasen
Beplantningen skal vedligeholdes og opretholdes, sa den til enhver tid har en
teet og afskaermende karakter.

Udgaede eller beskadigede planter skal erstattes i ferstkommende
planteseeson. Det er ikke nok, at opbygningen af de levende hegn er rigtig.
Manglende eller forkert vedligeholdelse kan pa fa ar gdeleegge de

fleste af hegnets gode egenskaber og afkorte dets levetid. Derfor er der her
en kort beskrivelse af vedligeholdelsen af Igvtraeshegn.

For at fa succes med etablering af nye plantninger, er det afggrende at holde
dem fri for ukrudt i de fgrste 3 - 4 ar. Plantningerne vil herefter vaere i god
veaekst, og vedligeholdelsen i form af beskaering og udtynding i de

felgende ar vil veere vaesentlig mindre tidskraevende.

Ved enhver beskeering og udtynding opstar der snitsar, som giver en vis risiko
for infektion. Beskaering bar derfor tidligst pabegyndes i perioden lige efter
hgst, og kan generelt fortsaettes i hele vinterhalvaret.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk
Museum Sgnderjylland: planer@ms;j.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk

Side 14

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.


https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaevneneshus.dk%2Fnaevnsoversigt%2Fplanklagenaevnet%2Fvejledning%2F&data=05%7C02%7Ctamd%40sonderborg.dk%7C1c7b4b195853479a6c9208de3bba586b%7C3b718dd696e144e0b2203d816a179702%7C0%7C0%7C639013868682323367%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=YM1NbkXwXRNs3fTrLEpTrXwp%2FZ9%2FmV3Js%2FxBUyxFPEY%3D&reserved=0
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