Sgnderborg

MEYERS TEGNESTUE ApS ARKITEKTFIRMA-TOTALRADGIVNING
Ostergade 13, 1 mf
6500 Vojens

Landzonetilladelse til udstykning og etablering af nyt vandvaerk

Adresse: Sandvej 8, Svenstrup, 6430 Nordborg
Matrikel nr.  17a, Svenstrup Ejerlav, Svenstrup

Afgerelse

Senderborg Kommune meddeler landzonetilladelse til udstykning af et areal
pa 916 m? fra eiendommen Sandvej 8, Svenstrup, 6430 Nordborg, samt til
opfarelse af et nyt vandvaerk pa 200 m? pa det udstykkede areal. Den nye
ejendom vil fa4 adressen Sandvej 18, Svenstrup, 6430 Nordborg.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven® om udstykning og
opfarelse af ny bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Senderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Hgringer” den 18. august 2026. | ma
ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet den 15. september 2026 K.
23.59 (se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
fgr Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgarer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4a, at denne
afggrelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Det nye vandveerk placeres i naturlig tilkknytning til den eksisterende Senderborg Kommune
bebyggelse langs Sandvej og i et omrade uden vaesentlige landskabelige 6’}38?;‘;2&18
udpegninger. Placeringen vurderes derfor at kunne indpasses i de T: 88724082

eksisterende omgivelser uden vaesentlig pavirkning af landskabets karakter. byg@sonderborg.dk

sonderborgkommune.dk
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Vandveerket placeres umiddelbart uden for det kommuneplanrammelagte
omrade. Sgnderborg Kommune vurderer imidlertid, at etableringen af et nyt
vandveerk i den konkrete sag er begrundet i et veesentligt samfundsmeessigt
hensyn, idet det eksisterende vandveerk er udtjent og skal erstattes for fortsat
at sikre den lokale vandforsyning. Dette hensyn tillaegges betydelig vaegt i den
planmeessige vurdering og begrunder, at der kan meddeles landzonetilladelse
til det ansggte.

Der er endvidere lagt veegt pa, at udstykningen omfatter et begraenset areal
pa 916 m? fra en samlet landbrugsejendom pa 43.775 m2. Udstykningen
vurderes derfor ikke at have vaesentlig betydning for hverken den fortsatte
landbrugsmeessige drift, eendommens arrondering eller dens fremtidige
anvendelse som landbrugsejendom.

Det nye vandvaerk placeres ca. 320 meter fra kirken inden for det
bevaringsveerdige kirkelandskab, men uden for kirkebyggelinjen. Mellem
kirken og den ansagte placering findes allerede eksisterende bebyggelse i
form af blandt andet et stgrre gardanleeg og parcelhusbebyggelse. Pa
baggrund af afstanden til kirken, placeringen uden for kirkebyggelinjen samt
den mellemliggende bebyggelse vurderes det ansagte ikke at pavirke kirkens
visuelle fremtraeden eller oplevelsen af det bevaringsveerdige kirkelandskab
vaesentligt.

Sgnderborg Kommune vurderer samlet set, at projektets placering,
udformning og anvendelse er forenelig med de planlaegningsmaessige
hensyn, der skal varetages efter planloven. Kommunen vurderer desuden, at
de samfundsmaessige hensyn knyttet til sikringen af den fremtidige
vandforsyning overstiger de hensyn, der taler imod placeringen i landzone. P&
den baggrund meddeles landzonetilladelse til det ansa@gte.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 11. juni 2026 med tilhgrende beskrivelse.

Redegorelse for det ansggte projekt

Meyers Tegnestue ApS har pa vegne af Svenstrup vandvaerk sagt om
landzonetilladelse til udstykning af et areal pa 916 m? og ny
vandvaerksbygning pa 200 m?2.

Svenstrup Vandveerks eksisterende rammer og installationer er foraeldede, og
er ikke laengere tidssvarende. For at vandveerket i fremtiden fortsat kan
opretholde opgaven ved at levere rent drikkevand til omradets beboere, er det
ngdvendigt at opfare et nyt vandvaerk, med nye tidssvarende rammer, og nye
tidssvarende installationer.
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Vandveerket ansgger derfor om udstykning af et areal pa 916 m? med henblik
pa opfarelse af et nyt vandveerk pa 200 m?. Bygningen far et grundplan pa 10
x 20 m, med en facadehgjde pa 5 m ved den laveste side og 6 m ved den
hgjeste side.

Der foretages udstykning fra en del af matr.nr. 17a, Svenstrup Ejerlav,
Svenstrup, som hgrer under ejendommen beliggende Sandvej 8, Svenstrup,
6430 Nordborg.

L
Nyt vandveerk [®

Oversigtskort som viser — matr.nr. 17a, Svenstrup Ejerlav, Svenstrup — vandveerk placeres i det

omréde som er vist pa kortet.

Bygningen opferes som en rektanguleer bygning med ensidig taghaeldning.
Den beaerende konstruktion bestar af stalrammer pa betonfundamenter.
Facader udfgres med stalpladebeklaedning, og taget bekleedes med
stalbglgeplader. Der monteres aluminiumsporte samt dgre og vinduer i
trae/aluminium. Facaderne udferes i markegra stalplader, taget i sorte eller
mgrkegra tagplader, og porte, dgre samt vinduer udfgres i gra nuancer.

Indkersels-, parkerings- og gangstier etableres med grusbelaegninger, pa fast
bund.

Mod Sandvej bevares en stor del af det levende hegn, hegnet fiernes ved
indkarslen, og de eksisterende traeer beskeeres og "tyndes ud”, saledes der
tilvejebringes indkig til bygningen, fra vejen.

Friarealer omkring bygningen udlaegges i grees, og i grees med
"blomsterblanding”.
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Nyt vandvaerk

Svenstrup Vandveerk
Sandvej 18, 6430 Nordborg
Matr. nr. 17a

Grundareal: 916 m?
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Bebyggelsesprocent:

916 =2183=22%

o MEVERS TEGNESTUE S
I ot e ey WENE
B v ARBX
Rezad =~ g Landzonetitadelse
oo S o
o v, 5 2603
o T .

— T T 120 [n

Pacade Vout
I

—

Konaluatioabeakrlvains.
Eundamact.co sobtal.

v reessehamen mod
Prudvec lacation sobaal
Yonomg:

Blue bonurson med Artrezi
74, 7016, wbekindie

a9 7 wprmiseg
Subaoiadn S0 (naincaln

A S v, sort
g

|%> MEYERS TEGNESTUE Vadiin 13 o e

Arkokfima maa - Totakdgivning L Cia

Bygherre: !Lm:\.-p Vandvark AMBA S,
000 e

SAG:  Opforsal of nyl vandvak SAGSNR -
St i 2603
[EMNE:  Facader MAL: TEG. NR.:
e i C e Wi 1:100 13
| JBH |EM |r.m 02,06 2026




Side 5

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og ansa@gningen om udstykning af et areal pa
916 m? og etablering af en ny vandvaerksbygning pa 200 m? kreever
landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering
Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den
31. juli 2026 til den 14. august 2026.

Der er ikke kommet bemeaerkninger til ansggningen.

Planmeessige forhold
Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansagte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

e 4.1.6 Bevaringsveerdige kirkelandskaber

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H189: Lilleskov og
Troldsmose, der ligger i en afstand af ca. 1,8 km fra ejendommen. Pa
baggrund af projektets karakter vurderer kommunen, at projektet ikke i sig
selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer levevilkarene for de
arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

Kode Udpegningsgrundlag
1014 Skaev vindelsnegl

1166 Stor vandsalamander
1210 Strandvold med enarige planter
1220 Strandvold med flerarige planter

1330 Strandeng

3150 Naeringsrig s@

7230 Rigkaer

9110 Bgg pa mor

9120 Bgg pa mor med kristtorn
9130 Bgg pa muld

9160 Ege-blandskov

91E0 Elle- og askeskov*



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37016
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Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil adeleegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller faeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
fgrste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Natur & Vandmiljg
underrettes pa 88 72 40 84 eller naturogvandmiljo@sonderborg.dk,
jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282 af 27. marts 2017.

o Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

Gvrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Byg. Hvis | har spgrgsmal til
byggetilladelsen, kan | ringe til os pa telefon 88 72 40 82 eller kontakte os via
mail pa erhverv-byggesager@sonderborg.dk.

Hvis | endnu ikke har sggt om byggetilladelse, kan | ggre dette via
Sgnderborg Kommunes hjemmeside: https://sonderborgkommune.dk/miljo-

byggetilladelse

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pa kommunens
hjemmeside, jaevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, fgr klageperioden er udigbet.


mailto:naturogvandmiljo@sonderborg.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhverv-byggesager@sonderborg.dk
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
https://sonderborgkommune.dk/miljo-byggetilladelse
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@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 15.
september 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afgerelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk



tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudleeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planleegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Udstykningen sker fra ejendommen
Sandvej 8, Svenstrup, 6430
Nordborg, som er registreret som
landbrugsejendom. Det ansagte
omfatter udstykning af et areal pa
916 m? til etablering af et nyt
vandveerk. Etableringen af et nyt
vandveerk vurderes at veere af
vaesentlig samfundsmeessig
interesse, idet det eksisterende
vandveerk er udtjent og skal
erstattes for at sikre den fremtidige
vandforsyning. Det areal, der
udstykkes, udger en mindre del af
den samlede ejendom, som fagr
udstykningen har et areal pa
43.775 m2 P& baggrund af arealets
begraensede stgrrelse vurderer
Sgnderborg Kommune, at
udstykningen ikke vil have
vaesentlig betydning for den
fortsatte landbrugsmeessige drift
eller for eiendommens anvendelse
som landbrugsejendom.

4.1.6 Bevaringsveerdige
kirkelandskaber

| kirkelandskabet kan der kun
opfgres bygninger eller tekniske
anleeg m.v., hvis byggeriet eller
anlaegget ikke visuelt slgrer eller
forringer indblikket til kirken eller
virker forstyrrende pa kirkens naere
omgivelser. Beplantning, der visuelt
slgrer eller forringer indblikket til
kirkerne, skal undgas.

Det nye vandveerk placeres ca. 320
meter fra kirken inden for det
bevaringsveerdige kirkelandskab,
men uden for kirkebyggelinjen.
Mellem kirken og den ansggte
placering findes der allerede
eksisterende bebyggelse, herunder
et stgrre gardanleeg samt
parcelhusbebyggelse.

Sgnderborg Kommune vurderer pa
den baggrund, at vandveerket, som
falge af afstanden til kirken,
placeringen uden for
kirkebyggelinjen og den
mellemliggende bebyggelse, ikke vil
pavirke kirkens visuelle fremtraeden
eller oplevelsen af det
bevaringsveerdige kirkelandskab



https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/37016
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veesentligt. Det ansggte vurderes
derfor at kunne indpasses i omradet
uden vaesentlige landskabelige eller
kulturhistoriske konsekvenser.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pé linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk
Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk



mailto:dnsoenderborg-sager@dn.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:erhvervsservice@sonderborg.dk

Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes landzonetilladelse, i
indtil 4 uger, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse har opsaettende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a,
stk. 2.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

Du klager skriftligt via Klageportalen. Kommunen henviser til vejledningen om
klageprocessen pa Naevnenes Hus’ hjiemmeside:

https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

Planklageneevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du mener, der
er seerlige forhold, der ggr, at du trods vejledning ikke kan forventes at kunne
anvende klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en
begrundet anmodning om fritagelse for brug af klageportalen til
Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

En ansggning om fritagelse bedes du orientere kommunen om.

Civilt segsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal ifglge planlovens § 62, stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgerelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaevneneshus.dk%2Fnaevnsoversigt%2Fplanklagenaevnet%2Fvejledning%2F&data=05%7C02%7Ctamd%40sonderborg.dk%7C1c7b4b195853479a6c9208de3bba586b%7C3b718dd696e144e0b2203d816a179702%7C0%7C0%7C639013868682323367%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=YM1NbkXwXRNs3fTrLEpTrXwp%2FZ9%2FmV3Js%2FxBUyxFPEY%3D&reserved=0
mailto:plan@naevneneshus.dk

