Myndighedens skema til brug for screening af VVM-pligt for et projekt

VVM Myndighed

Sgnderborg Kommune

Projektbeskrivelse — jf. ansggning

A78 Arkitekter har pa vegne af Velbo Invest ApS s@gt om opf@relse af 24 lejligheder som
rent boligbyggeri i to etager pd Aabenraavej 20A / Redstedsgade 23A, Dybbgl, 6400
Senderborg (matr.nr. 2896, ejerlav Sgnderborg).

Der er ingen eksisterende bebyggelse pa matriklen, og der indgar derfor ingen nedrivning.

Der etableres tilhgrende parkeringsarealer med i alt 24 p-pladser (heraf 2
handicappladser), interne adgangs-/mangvrearealer, samt cykel- og affaldsskure.

Byggeriet tilsluttes offentlig vandforsyning, offentlig spildevandskloak og fjernvarme.
Regnvand afledes via kloak. | anlaegsperioden etableres almindelig byggeplads med
skurfaciliteter, containere og materialedepoter indenfor projektarealet. Der forventes
anvendt almindeligt entreprengrmateriel (gravemaskiner, kran/hejs, lastbiler, beton-
/mgrteludstyr samt mindre maskiner). Arbejdet forventes udfgrt pa hverdage i dagtimerne
iht. kommunens forskrift for bygge- og anlaegsarbejder.

Der er registreret jordforurening pa matriklen, og jordhandtering (evt. analyser,
jordflytning, bortskaffelse samt evt. myndighedstilladelser) handteres efter gaeldende
regler og kommunens anvisninger.

Situationsplan kan ses i bilag 3.

Navn og adresse pa bygherre

Velbo Invest ApS, Avedvej 7, 6240 Lggumkloster, tlf. 20 47 52 42, kontakt@velbo.dk

Bygherres kontaktperson og telefonnr.

Jannick Clausen, Jgrgensgaardvej 24C, 6240 Lggumkloster, tif. 20 47 52 42,
kontakt@velbo.dk

Projektets placering

Aabenraavej 20A / Redstedsgade 23A, Dybbgl, 6400 Sgnderborg. Matr.nr. 2896, ejerlav:
Sgnderborg.

Projektet bergrer fglgende kommuner

Senderborg Kommune




Oversigtskort i malestok Bilag 1

Kortbilag i malestok Bilag 2

Forholdet til VVM-reglerne

Er ansggte projekt opfe@rt pa bilag 1 til lovom
miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Er ansg@gte projekt opfgrt pa bilag 2 til lovom 10. b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse
miljgvurdering af planer og programmer og af af butikscentre og parkeringsanlaeg.

konkrete projekter (VVM).
10. g) Demninger og andre anlaeg til opstuvning

X eller varig oplagring af vand
Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

1. Arealbehovet i m? Projektets samlede grundareal: 3.867 m? (0,3867 ha)
2. Er der andre ejere end bygherre -:-
3. Forventet anlaegsperiode Anlaegsperioden er ikke afklaret pa nuvaerende

tidspunkt.
4. Det bebyggede areal i m?, bygningsmasse i m3 Bebygget areal: 1030 m?
og samlede befaestede areal Volumen: ca. 6695 m3.

Befaestede areal: 1070 m?%:
5. Projektets maksimale bygningshgjde i m Bygningshgjde 6,75 m.




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant underspgges

6. Projektets leengde for straekningsanlaeg: X

7. Projektets kapacitet for straeekningsanlaeg X

8. Projektets behov for rastoffer — type og Byggeriet opfgres som traditionelt byggeri

mangde: (sand/stabilgrus, beton, armering, tegl/tree, isolering,
tagmaterialer, belaegningsmaterialer, rgr mv.).

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

9. Behov for vand — kvalitet og maengde: | anlaegsfasen er der behov for vand til byggepladsen,
primaert til stgvbekaempelse, beton-/mgrtelblanding

| anlaegsfasen: og renggring af maskiner.

| driftsfasen:

10. Affaldstype og meengder, som fglge af | anlaegsfasen skal der opgraves og handteres jord til

projektet og handtering af dette: etablering af fundamenter og belaegninger. Jorden vil

. blive bortskaffet til en godkendt modtager.

Farligt affald, anlaegsfasen: Flytning af jord skal anmeldes til kommunen fgr

Andet affald, anlagsfasen: flytning, jf. Jordflytnmgsbekendtg(z)r?lsen og der skal
som udtages jordprgver. Ellers bestar affaldet af

Farligt affald, driftsfasen: almindeligt bygge- og anlaegsaffald (emballage, tree,
gips, metal, plast, beton/tegl), sorteres og

Andet affald, driftsfasen: bortskaffes via godkendte modtagere iht.
kommunens regulativ.

11. Projektets kapacitet i driftsfasen for sa vidt X

angar flow og opbevaring af:
Rastoffer — type og mangde:

Mellemprodukter — type og maengde:




Projektets karakteristika

Ikke
relevant

Ja

Bor
underspgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Feerdigvarer — type og mangde:

12. Handtering af spildevand og overfladevand:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Overfladevand og spildevand, anlaegsfase: Regnvand
nedsives og afstrgmmer som under eksisterende
forhold. Regnvand opsamles ikke. Spildevand fra
skurby ledes til den offentlige spildevandskloak og
her fra til renseanlaeg.

Overfladevand og spildevand, driftsfase:
Projektomradet er udlagt som separatkloakeret jf.
Spildevandsplan 2025-2030 for Spnderborg
Kommune. Spildevand ledes dermed til renseanlzeg,
mens tag- og overfladevand skal forsinkes inden
tilslutning til det offentlige regnvandssystem, nar
befaestelsesgraden er stgrre end 35 %.
Befaestelsesgraden inden for projektomradet er
beregnet til at udggre ca. 50 %. Der etableres derfor
et underjordisk bassin med en kapacitet, der vil
kunne tilbageholde regnvand ved en
femarshaendelse.

Tag- og overfladevand skal afledes via underjordisk
forsinkelsesbassin pa matriklen til offentlig
regnvandsledning, som herefter ledes til recipienten
Als Sund. Afledningen til offentlig regnvandsledning
skal have en tilslutningstilladelse.
Regnvandsledningens udlgb er omfattet af en
geeldende udledningstilladelse.

13. Forudseetter projektet etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet:

14. Er der behov for grundvandssankning? Hvis

Der er ikke behov for grundvandssaenkning i




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

ja, hvor meget (antal m3)? forbindelse med projektet.

15. Er projektet eller dele af projektet omfattet X Ikke relevant, boligprojekt.

af:
Standardvilkar eller branchebekendtggrelser:
BREF-dokumenter:

BAT-konklusioner:

16. Overskrides de vejledende graensevaerdier for
stgj og vibrationer:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

17. Overskrides de vejledende graensevardier for

Stgj i forbindelse med anlaegsarbejdet vil stamme fra
entreprengrudstyr jordarbejde, og betonarbejder.
Anlaegsarbejdet vil vaere begraenset til at foregd i
dagtimerne mellem kl. 7 og 18.

Der accepteres hgjere stgjgraenser i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejde, da det er af midlertidig
karakter. Anlaegsarbejdet vurderes at kunne
overholde Sgnderborg Kommunes forskrift for bygge-
og anlaegsprojekter.

De nye boliger vil medfgre en minimal stigning i
trafiktallene i omradet, hvilket dog vil vaere i sa lille
omfang, sa det ikke medfgrer en @&ndring i
stgjbelastningen fra vejen. De nye boliger vurderes
ikke at medfgre vaesentlige aendringer i stgj til
naboerne, og vil udelukkende bidrage med stgj i et
omfang, der er forventelig fra et boligomrade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at den type af
projekt ikke giver vaesentlige stgjgener i driftsfasen.

Der forekommer ikke luftforurening fra denne type
projekt, der er medvirkende til overskridelse af de




Projektets karakteristika

Ikke
relevant

luftforurening:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

18. Vil projektet give anledning til stgvgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

19. Vil projektet give anledning til lugtgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

20. Vil projektet give anledning til lysgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

21. Vil projektet give anledning til trafikgener:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Ja

Bor
underspgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

vejledende graenseveerdier (luftvejledningen).

Anlaegsfasen: Der kan forekomme stgv fra
jordhandtering i anlaegsperioden. Bygherre har
oplyst at stgv begraenses ved vanding i
t@rkeperioder. Sgnderborg Kommune vurderer pa
den baggrund, at det ikke vil give anledning til
vaesentlige pavirkninger.

Driftsfasen: Projektet giver ikke anledning til
stgvgener i driftsfasen.

Senderborg Kommune vurderer, at der ikke bgr
forekomme lugtgener i hverken i anlaegs- eller
driftsfasen.

Bygherren har oplyst, om der skal anvendes
almindeligt byggepladsbelysning i anlaegsperioden og
almindeligt gade/facadebelysning i driftsfasen.

Senderborg Kommune vurderer, at det kan sikres, at
der ikke vil forekomme vaesentlige lysgener hverken i
anlaegsfasen eller i driftsfasen.

Anlaegsfasen: Anlaegstrafikkens adgang til
projektomradet foregar fra Redstedgade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at anlaegstrafikken
er begraenset og ikke vil give anledning til veesentlige




Projektets karakteristika Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges
trafikgener.
Driftsfasen: Projektet medfgrer at der etableres ca.
24 nye boligenheder og dermed gget trafik i
omradet. Sgnderborg Kommune vurderer, at det
eksisterende vejnet har tilstraekkelig kapacitet til at
handtere den ggede trafik og at trafikken fra
projektet i driftsfasen i gvrigt vil vaere begraenset.
22. Er projektet omfattet af X
risikobekendtggrelsen:
Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

23. Forudsaetter projektet andring og/eller
dispensation fra en eksisterende lokalplan:

Omradet er omfattet af lokalplan 10-0614 — Hotel- og
boligbyggeri pad Aabenraavej. Myndigheden vurderer,
at projektet er i overensstemmelse med lokalplanens
formal og principper.

Ifglge Senderborg Kommunes kommuneplan er
omradet beliggende inden for konsekvenszonen for
trafikstgj (> 58 dB(A)).

1,5m:




Projektets placering

Ikke
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Bor
undersgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering




Projektets placering

Ikke
relevant

Bor
undersgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Det konkrete projekt vurderes ikke at medfgre en
forggelse af stgjniveauet, idet projektet omfatter 24
boliger og en ADT p& over 4.000.

Trafikstgj reguleres i henhold til planloven, hvor
malsaetningen for nye boliger — ogsa i sddanne
omrader — er at sikre et acceptabelt bymiljg,
herunder at den vejledende udendgrs graeensevaerdi
pa 58 dB overholdes, ligesom de indendgrs
stgjniveauer skal vaere acceptable.

Sgnderborg Kommune vurderer, at projektet er i
overensstemmelse med lokalplanen, selv om
trafikstgj ikke er saerskilt reguleret i lokalplanens
bestemmelser.




Projektets placering

Ikke
relevant

24. Forudsaetter projektet sendring af
kommuneplanens rammer:

Ja

Bor
underspgges

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Ansgger har i ansggningen redegjort for, at projektet
vil blive projekteret med de ngdvendige
stgjreducerende tiltag, sa de vejledende
graenseveerdier for stgj ved boliger kan overholdes,
jf. Miljgstyrelsens gaeldende vejledninger.

Overholdelse af stgjgraenserne vil blandt andet blive
sikret gennem:

e anvendelse af stgjreducerende vindues- og
facadeelementer mod Aabenraavej
(lydvinduer),

¢ mulig etablering af afskeermende hegn,

e disponering og orientering af bebyggelsen,
herunder at bygningerne orienteres mod
Redstedsgade, og at boligernes opholds- og
udearealer placeres lengst muligt fra
stgjkilden.

Projektet kraever dispensation fra lokalplanen.
Projektet kraever dispensation ift. krav til antal p-
pladser samt kravet til stgrrelsen pa de samlede
udendgrs opholdsarealer. Der er ikke tidligere
foretaget vurdering af, om eventuelt ngdvendige
stgjafvaergende foranstaltninger kan etableres i
overensstemmelse med lokalplanen, eller om det vil
kreeve dispensation eller udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Projektomradet er efter Senderborg Kommuneplan
2023-2035 beliggende i rammeomrade 4.10.003.C,
der er udlagt til centeromrade, herunder detailsalg,
servicevirksomhed og boliger samt erhverv uden




Projektets placering

underspgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering

genevirkning for omgivelserne. Rammen muligggr
byggeri i op til 2,5 etage og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 60. Projektet er i
overensstemmelse med dette og der udarbejdes
derfor ikke kommuneplantillzeg.

25. Indebzerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer ud over hvad der
fremgar af gaeldende kommune- og lokalplaner:

Arealanvendelsen af arealer, som graenser op til
omradet, kan opretholdes i henhold til geeldende
planer.

26. Tenkes projektet etableret i et taet befolket
omrade:

Projektet etableres i byzone, som i vejledningen
defineres som taet befolket omrade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil
pavirke omradet vasentligt.

27. Vil projektet udggre en hindring for fremtidig
anvendelse af omradets rastoffer:

Projektet hindrer ikke fremtidig anvendelse af
rastoffer, da omradet er ikke udpeget til
rastofomrade, rastofinteresseomrader.

28. Forudsaetter projektet dispensation fra
geeldende bygge- og beskyttelseslinjer:

29. Pavirker projektet beskyttede sten- og
jorddiger

30. Er projektet taenkt placeret indenfor
kystnaerhedszonen:

Boligerne er placeret indenfor kystnarhedszonen.
Hgjden er 6,75 meter pa bygningerne, som er
placeret i umiddelbar tilknytning til eksisterende
bebyggelse i omradet med samme hgjde. Ny
bebyggelse vil derfor ikke pavirke kysten visuelt, da
omradet afskaermes af eksisterende bebyggelse i
naeromradet. Grundet projektets beliggenhed og
karakteristika, vurderes det desuden, at en
realisering af projektet ikke vil kunne pavirke kysten
som landskabselement eller hindrer offentlighedens




Projektets placering

Ikke Ja
relevant

Bor
underspgges

Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering

adgang til kysten.

31. Forudsaetter projektet rydning af skov:

32. Kraever projektet en dispensation fra en areal-
og eller kirkefredning

33. Vil projektet veere i strid med eller til hinder
for realisering af en rejst fredningssag:

34. Kan projektet pavirke:
§ 3 beskyttet natur
Vandlgb, herunder beskyttede vandigb (§ 3)

@kologiske forbindelser

Der findes ikke & 3 natur eller vandlgb indenfor
projektomradet. Der er ligeledes ikke udpeget
gkologiske forbindelser inden for eller i naerheden af
projektomradet jf. Spnderborg Kommuneplan 2023-
2025. Det naermeste § 3 omrade er et
overdrevsomrade, der ligger ca. 300 m mod vest.
Projektet vurderes ikke at aendre § 3 omraders
tilstand.

35. Kan projektet pavirke Natura 2000-
omrader (habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrader) eller natur- og
vildtreservater?

Der er ca. 900 m til naermeste Natura 2000-omrade,
som er Habitatomrade 173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als.
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet er
naturtyperne: Sandbanke, Bugt og Rev og arten
Marsvin.

Det vurderes pa baggrund af projektets karakter, at
det ansggte i sig selv eller i sammenhang med andre
planer og projekter ikke vil kunne pavirke udpegede
arter eller naturtyper i Natura 2000-omradet.

36. Kan projektet pavirke beskyttede arter
(bilag IV-arter, rgdlistede arter og fredede

Der findes ingen artsregistreringer af bilag IV arter i
naerheden af projektomradet og der findes ingen




Projektets placering

underspgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering

arter)?

registreringer af rgdlistede truede arter i eller i
umiddelbar nzerhed af projektomradet.

37. Kan projektet pavirke malsatte vandlgb, sger
eller havets muligheder for at opna deres
malsaetning — vandomradeplanerne.

Projektet ligger ikke i et opland til et malsat vandlgb
eller en malsat s@. Der er ingen malsatte vandlgb
eller sger indenfor 1 km fra projektet.
Projektomradet ligger ud til kystomradet Als Sund,
der er malsat i vandomradeplanerne 2021-2027 og
skal opna god gkologisk og god kemisk tilstand.

Tag- og overfladevand fra projektomradet forsinkes i
et underjordisk bassin, som etableres med en
aflgbsregulator inden udledning til eksisterende
regnvandsledning, der har sit udlgb i Als Sund.
Tilslutning til den offentlige regnvandsledning kraever
en tilslutningstilladelse.

Pa nuvaerende tidspunkt har Als Sund en samlet
darlig gkologisk tilstand og ikke-god kemisk tilstand.
Tilstanden for Nationalt specifikke stoffer er ikke-god
gkologisk tilstand. Det er i hgj grad tungmetaller der
giver anledning til at malopfyldelsen ikke opnas.

Der ma ikke tilfgres miljgfremmede stoffer eller
tungmetaller, som kan hindre opfyldelsen af malene
om god gkologisk og kemisk tilstand i vandomradet
Als Sund. Tilfgrsel af miljgfremmede stoffer eller
tungmetaller til Als Sund skal derfor forhindres
gennem korrekt handtering af overfladevand inden
for projektomradet. | tilslutningstilladelsen stilles en
raekkes vilkar, som i forbindelse med denne afggrelse
forudseettes opfyldt. Disse vilkar omfatter blandt
andet etablering af sandfang for den partikulaerere




Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

forurening og olieudskiller for den labile forurening,
samt forbud mod tungmetaller i byggeriet.
Sgnderborg Kommune vurderer, at pavirkningen pa
recipienten med de stillede vilkar sker pa en made,
hvor der ikke sker vaesentlige pavirkninger af den
gkologisk eller kemiske tilstand i vandomradet
Alssund.

38. Er projektet placeret i et omrade med seerlige X Omradet ligger udenfor bade omrade med
drikkevandsinteresser eller/og indvindingsopland: drikkevandsinteresse samt omrade med seerlig
drikkevandsinteresse.

Omradet ligger ikke i et indvindingsopland.

39. Er projektet placeret i et omrade med X Der er registreret jordforurening pa matriklen i form
registreret jordforurening: af kulbrinter. Der skal ifglge lokalplan sgges om § 8
tilladelse efter Jordforureningsloven inden byggeriet
pabegyndes. Jordhandtering og myndighedskrav
(jordflytning, analyser, §8-tilladelse ved kortlagt
areal) handteres efter gaeldende regler og
kommunens anvisninger.




Projektets placering
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Beskrivelse og myndighedsvurdering

40. Er projektet placeret i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som omrade med
risiko for oversvgmmelse eller kan projektet
medfg@re gget risiko for oversvgmmelse uden for
projektomradet:

41. Er projektet placeret i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som omrade med
risiko for kysterosion.

42. Kan projektet pavirke:

Kulturhistoriske landskabstraek:

Sgnderborg Kommune vurderer, at det ikke vil have
en vaesentlig pavirkning, da parkeringsanlaegget
etableres ovenpa forureningen.

Resten af matriklen er omradeklassificeret.




Projektets placering Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges
Kulturmiljger:
Landskabsvaerdier og landskabskarakter (fx
udsigt, oplevelse, kystnaerhed):
Indsigt til kirker:
Geologiske landskabstraek:
43. Kan projektet have en vaesentlig negativ
pavirkning pa kulturhistoriske elementer og/eller
bygninger
44. Forudsaetter projektet vaesentlig eendring af Det har tidligere veeret en teeppe- og
den eksisterende arealanvendelse: malerforretning, som senere er blevet nedrevet, og
arealet fremstar i dag derfor ubebygget.
| lokalplanen for omradet er det udlagt til hotel- og
boligformal.
Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant undersgges

45. Er omradet, hvor projektet teenkes placeret,
sarbar overfor den forventede miljgpavirkning:

46. Er der andre projekter eller aktiviteter, der
sammen med det ansggte medfgrer en




Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

Ikke
relevant

Ja Bor
underspgges

pavirkning af miljget (Kumulative forhold):

47. Den forventede miljppavirknings geografiske
udstraekning i areal:

Nej

Beskrivelse og myndighedsvurdering

De forventede miljgpavirkninger forventes primaert
at veere afgreensede til selve projektomradet og de
umiddelbart tilgreensende arealer som beskrevet i
vurderingerne.

48. Omfanget af personer der forventes bergrt af
miljgpavirkningen:

49. Vil den forventede miljgpavirkning raekke ud
over kommunens omrade:

50. Vil den forventede miljgpavirkning bergre
nabolande:

51. Forventes miljgpavirkningerne at kunne veere
vaesentlige —

Enkeltvis:

Eller samlet:

52. Ma den samlede miljgpavirkning betegnes
som kompleks:

53. Er der stor sandsynlighed for
miljgpavirkningen:

54. Miljgpavirkningens:

X
X

Det vurderes, at de naermeste naboer ikke vil blive
bergrt af en vaesentlig miljgpavirkning.

Senderborg Kommune vurderer, at projektet ikke vil
medf@re en vaesentlig pavirkning, hverken enkeltvist
eller samlet. Heller ikke i kumulation med andre
aktiviteter i omradet.

Den samlede miljgpavirkning betegnes ikke som
kompleks. Det konkrete projekt medfgrer velkendte
pavirkninger, som er almindelige ved denne type
projekter, og som kan beskrives.

Projektet omhandler et areal i Sgnderborg Kommune
med udbygning af 24 boligenheder. Alle forventede
miljgpavirkninger som fglge af projektet vurderes
ikke at vaere vaesentlige.

Miljgpavirkningerne fra projektet er varige og
irreversible, medmindre projektet nedlaegges og




Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning Ikke Ja Bor Nej Beskrivelse og myndighedsvurdering
relevant underspgges

Varighed: fiernes.

Hyppighed:

Reversibilitet:

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at
antage, at det ansggte projekt vil kunne pavirke
miljget veesentligt, sdledes at det er omfattet af
krav om miljgvurdering (VVM-pligtigt):

Det vurderes, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget veesentligt og der derfor ikke
miljgvurderingspligtigt.




Bilag 1. Oversigtskort 1:50.000




Bilag 2. Oversigtskort 1:5.000
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Bilag 3 Situationsplan
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