Landzonetilladelse til at opstille midlertidig beboelsesvogn — Stationsvej
6A, Skelde, 6310 Broager

Senderborg Kommune har den 12. oktober 2023 modtaget din ansggning om
at opstille en fritstdende beboelsesvogn, som skal benyttes til kortvarig
beboelse, imens | bygger nyt hus.
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Oversigtskort som viser ejendommens placering — matr.nr. 203 Skelde, Broager.

Afgarelse

Sgnderborg Kommune giver landzonetilladelse til, som ansggt, at opstille en
midlertidig beboelsesvogn pa 22 m2 pa ejendommen matr.nr. 203 Skelde,
Broager, der ligger pa Stationsvej 6A, Skelde, 6310 Broager, jeevnfar § 35,
stk. 1 i planloven om opfarelse af ny bebyggelse i landzone.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:

Sgnderborg

Sgnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

T: 887240 82

byg-bolig@sonderborg.dk
sonderborgkommune.dk

24-11-2023
23/72839
KS: aska



e Beboelsesvognen ma kun benyttes af ansgger og skal fiernes senest

ved udgangen af 2025. Hvis huset er feerdigbygget tidligere, skal
beboelsesvognen fiernes nar huset star feerdigt.

Du skal vaere opmaerksom pa, at denne afggrelse kun er givet i forhold til
planloven.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa Sgnderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under 'Hgringer’ fredag den 24. november
2023. Du ma ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet fredag den
22. december 2023 kl. 23.59, jeevnfar vedlagte klagevejledning. Hvis
kommunen modtager besked om, at der er klaget inden for klagefristen pa 4
uger, far du besked herom fra os. Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden 5 ar.

Begrundelse

Den nuveerende beboelsesbygning har veeret ramt af brand i januar 2023. Der

skal derfor bygges nyt hus, som erstatter den tidligere beboelsesenhed. Den
ansggte placering ligger i tilknytning til hovedbebyggelsen pa ejendommen.
Den midlertidige beboelsesvogn ligger afskeermet mod naboen mod syd, af
eksisterende beplantning. Beboelsesvognen er midlertidig, da den kun skal
benyttes under byggefasen, hvor den eksisterende bebyggelses rives ned og
der bygges nyt hus.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at den ansggte midlertidige
beboelsesvogn har en udformning, placering og anvendelse, der gor, at
opstillingen af en midlertidig beboelsesvogn ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som planmyndighed skal varetage.

Vilkar

Vilkaret om fiernelse af den midlertidige beboelsesvogn, stilles da man i
henhold til landzonereglerne, ikke ma etablere ny beboelse udenfor
rammelagte omrader.

Redeggarelse

Ansggning

Du har sggt om tilladelse til at opstille en fritstdende midlertidig
beboelsesvogn p& 22 m2, som skal benyttes til beboelse, imens | bygger nyt
hus pa& matr.nr. 203 Skelde, Broager.
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Situationsplan som viser placeringen af beboelsesvognen.

Foto af den midlertidige beboelsesvogn.
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Foto af den midlertidige beboelsesvogn.

Situationsplan som viser mal og inddeling af beboelsesvogn.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone, og din ansggning om at opstille en midlertidig
beboelsesvogn, kreever tilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35,
stk.1.
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Kommunen har ikke sendt ansggningen til orientering hos dine naboer. Vi
vurderer, at opstillingen af en midlertidig beboelsesvogn er af underordnet
betydning for naboerne i omradet, fordi der er afskeermende beplantning mod
naboen mod syd, samt drivhus og garagebygning, far naboens hus, jeevnfar
planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000

Der er ca. 1,80 km fra det ansggte til de neermeste Natura 2000-omrader:
Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als og Flensborg Fjord og
Nybgl Nor. Det er kommunens vurdering, at placering af en midlertidig
beboelsesvogn, ikke vil beskadige eller pavirke beskyttede Natura 2000-
omraderne, pa grund af den store afstand til omraderne. Det ansggte vil heller
ikke gdelaegge eller beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, som er neevnt i habitatdirektivets bilag 1V, da
beboelsesvognen placeres ved eksisterende bebyggelse, hvor der ikke er
registreret vandhuller i umiddelbar neerhed.

Overordnede og almene samfundsmeaessige hensyn
Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2019-2031. I denne landzonetilladelse er der taget hgjde for fglgende hensyn:

e Landskab
Ejendommen ligger inden for fglgende udpegninger i kommuneplanen:

Stgrre sammenhaengende landskaber. Retningslinje 2.1.2. | de starre
sammenhaengende landskaber skal landskabets visuelle og landskabelige
sammenhaeng sikres. De stgrre sammenhaengende landskaber skal i
udgangspunktet friholdes for nye starre tekniske anleeg og starre
byggerier, der slgrer landskabssammenhaengene. Der ma ikke etableres
nyt byggeri eller anleeg som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at
forbedre landskaberne. Hvis etablering af stagrre byggerier og tekniske
anlaeg er ngdvendig, skal de placeres og udformes pa en saddan made, at
de pavirker landskabet mindst muligt og tilgodeser veerdierne i landskabet.
Det geelder ogsa udbygning og afgreensning af byer. De starre
sammenhaengende landskaber skal sa vidt muligt friholdes fra steerkt lys
fra permanent lysende eller belyste anlaeg for at sikre imod visuel
forstyrrelse fra lysforurening.

S@nderborg Kommunes bemaerkninger: Byggeriet er erstatningsbyggeri,
for boligenhed som er breendt i januar 2023. Den midlertidige
beboelsesvogn, skal fiernes nar det nye byggeri star faerdigt.

Veerdifulde landskaber. Retningslinje 2.1.3. | de veaerdifulde landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes hgjt. De veerdifulde landskaber skal
frinoldes for ny spredt bebyggelse, starre tekniske anleeg, byudvikling,
anlaegsarbejder og stgrre beplantninger, der forringer landskabets
bevaringsveerdige karakter og oplevelsesveerdier. Ngdvendigt nyt byggeri
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og anlaeg skal placeres og udformes sa der tages mest muligt hensyn til
landskabets karakter, identitetsgivende treek og landskabsoplevelse,
herunder skala, udsigts- og indsigtsforhold, visuelle sammenhaenge samt
eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Starre ngdvendige
bygninger og anleeg, herunder landbrugsbygninger skal sa vidt muligt
placeres i tilknytning til eksisterende bygninger. Etablering af
afskeermende beplantning, skal tilpasses bevoksningsstrukturen i det
aktuelle omrade.

Sgnderborg Kommunes bemaerkninger: Byggeriet er erstatningsbyggeri,
for boligenhed som er braendt i januar 2023. Det nye byggeri placeres
med omtrent samme placering som den tidligere bebyggelse. Den
midlertidige beboelsesvogn, skal fiernes nar det nye byggeri star feerdigt.

Kystlandskab og Kystnaerhedszonen. Retningslinje 2.1.4 | kyst-
neerhedszonen skal inddragelse af og planlsegning for nye arealer til
bebyggelse og anleeg skal have en seerligt planleegningsmaessig eller
funktionel begrundelse. Mulighederne for placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i forngdent omfang. Kystneerheds-
zonen skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afheengige af placering ved kysten. Mulighederne for placering af nyt
byggeri uden for kystneerhedszonen skal belyses i forngdent omfang.
Offentlighedens adgang og oplevelsesmuligheder i kystlandskabet skal
sikres og udbygges. Udsigten over kystlandskabet ma som udgangspunkt
ikke forringes eller forhindres, nar der placeres nyt byggeri, anleeg eller
starre beplantninger. Det gaelder ogsa indsigten til kystlandskabet set fra
modstaende kyster. Nyt ngdvendigt byggeri eller anleeg i kystlandskabet
skal videst muligt placeres bag ved og i teet tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Nyt ngdvendigt byggeri og anlseg skal indpasses i
kystlandskabets karakter, og ma ikke forringe oplevelsesveerdierne.

Sgnderborg Kommunes bemaerkninger: Udsigten over kystlandskabet
bliver ikke forringet og beboelsesvognen vil ikke medfare forstyrrelser af
landskabet, da den placeres ved eksisterende bebyggelse.

@vrige forhold

Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sanderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anleegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa& 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.
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@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis du har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Byg & Bolig. Spargsmal

til byggetilladelsen kan du rette til afdeling Byg & Bolig 88 72 40 82 eller
byg-bolig@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afggrelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunes
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Hvis du har spagrgsmal til landzonetilladelsen, er du velkommen til at kontakte
mig.
Venlig hilsen

Tana # Madsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede

er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af

1. atforeningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og

2. atforeningen eller organisationen repreesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og p& 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

- klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse eendres eller opheeves,
- klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

- klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets
kompetence.

Gebyret bliver dog ikke tilbagebetalt, hvis den eneste eendring af den

paklagede afgerelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgarelse,

som fglge af den tid, der er medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.
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Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens 8§ 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.

Tilladelsen méa ikke udnyttes, far hgringsperioden er udlgbet.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk
Afdeling Byg & Bolig, Senderborg Kommune: byg-bolig@sonderborg.dk
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