ARKITEKTERNE BLAAVAND & HANSSON A/S
B.S. Ingemanns Vej 6A
6400 Sgnderborg

Landzonetilladelse til anvendelsesandring af en del af BBR-bygning 6
fra svinestald til ridehal

Adresse: Stenderup 39, 6400 Sgnderborg

Matrikel nr. 8 Stenderup, Nybgl

Afgerelse

Der gives landzonetilladelse til lovliggerelse af anvendelseseendring af en del
af BBR-bygning 6. Bygningen er pa 2.727 m? hvoraf 866 m? aendres fra
svinestald til ridehal.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om eendret anvendelse
af bebyggelse i landzone.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa& S@nderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Haringer” den 8. december 2025. | ma
ikke udnytte tilladelsen, far klagefristen er udigbet den 5. januar 2026 kl. 23.59
(se klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
for Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgarer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato. | skal vaere opmaerksom pa, at denne
afgarelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Det ansggte vurderes at veere i overensstemmelse med geeldende
retningslinjer, idet der ikke opfares ny bygningsmasse til formalet. Projektet
medfarer ikke inddragelse af nye landbrugsarealer, pavirker ikke de
bevaringsveerdige landskaber negativt og bergrer ikke de geologiske profiler,
da der ikke graves i undergrunden. /Endringen sker i en eksisterende bygning,
som ikke laengere anvendes til landbrugsformal, og bidrager til en funktionel
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anvendelse af eksisterende veerdier, sa overfladiggjort bygningsmasse ikke
star ubenyttet hen og forfalder.

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det ansggte har en udformning,
placering og anvendelse, der ggr, at projektet ikke er i strid med kommunens
praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ans@gte projekt udfgres i
overensstemmelse med:

e Projektmateriale af den 24. november 2025 med tilhgrende
beskrivelse.

Redegorelse for det ansagte projekt

Pa vegne af ejer, har | sggt om landzonetilladelse til lovliggerelse af
anvendelsesaendring af en del af svinestald til ridehal pa 866 m?, pa
ejendommen som ligger pa adressen Stenderup 39, 6400 Sgnderborg.

Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom pa 582.491 m?, som er
fordelt pa 9 jordstykker.

00
Senderborg

Malforhold 1:3000
Dato 26-11-2025
Udskrevet af dktamd
Signaturforklaring

Matrikelkort, Rade skel (DAF)
[0 Matrikelskel

Adgangsadresse

Oversigtskort som viser matr.nr. 8 Stenderup, Nybal.

Sagsforlab

Den 17. november 2020 modtager Sgnderborg Kommune en ansggning om
at e&endre tiloversbleven driftsbygning fra svinestald til ridehal. Ansager
oplyses den gang om at anvendelsesandringen bade kraever landzone- og
byggetilladelse.
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Den 27. januar 2023 modtager Sgnderborg Kommune en anmeldelse om
anvendelsesaendring af en del BBR-bygning 6 i henhold til planlovens § 38,
stk. 1 jf. § 37, stk. 1 og 2. Det oplyses i ansggningen at ridehallen bade er til
eget og andres brug. Ejer oplyses endnu engang om at lovliggerelse af
anvendelseszendringen kraever landzone- og byggetilladelse. Afggrelsen om
at anvendelseszendringen kraever byggetilladelse paklages af ansgger. Den 9.
oktober 2025 stadfaester Byggeklageenheden (24/02962) Sgnderborg
Kommunes afggrelse.

Den 24. november 2025 modtager Senderborg Kommune ny
byggesansggning, hvor der oplyses falgende:

Den eksisterende, tiloversblevne landbrugsbygning, med et samlet areal pa
2.727 m?, er blevet delvist ombygget. En del af bygningen, som er opfgrt som
en tilbygning i 1998, er blevet aendret og indrettet som ridehal pa 866 m2.
Inventar fra svinestalden er fiernet og der er etableret ridesandbund oven pa
cementgulvet. Derudover er der opsat bander rundt om ridebanen i hallen.

Situationsplan fra ans@gningen som viser den del af BBR-bygning 6 som aendres til ridehal.
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Skrafoto fra Klimadatastyrelsen 2023.
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BYGGESAG: Stenderup 39, 6300 Grésten DATO:10.01.2024

ENNE: Framicig grundpian MAL:1 1 150 1.2

BYGHERRE: Johan Philpsen

Tegning over fremtidig grundplan fra ansggningen.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og jeres ansggning om lovliggerelse af
anvendelsesandring af del af bygning fra svinestald til ridehal kreever
landzonetilladelse efter bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Naboorientering
Kommunen har ikke sendt ansggningen om landzonetilladelse til orientering
hos naboerne jeevnfer planlovens § 35, stk. 5. Vi vurderer, at det ansggte
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projekt er af underordnet betydning for naboerne i omradet, fordi det ansggte,
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme idet der er
tale om en eksisterende bygning, der oprindelig har veeret anvendt til
svinestald.

Planmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 5.2.001.G - Blandet bolig og
erhverv i landsbyen Stenderup.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

e 1.6.1 Landbrugserhvervet

°
N

.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

o 2.1.

a

Geologiske interesser

Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrade er: habitatomrade H173: Flensborg Fjord,
Bredgrund og farvandet omkring Als og fuglebeskyttelsesomrade F64:
Flensborg Fjord og Nybal Nor der ligger i en afstand af 1,8 km fra
ejendommen. Pa baggrund af projektets karakter og afstanden til natura-2000
omraderne vurderer kommunen, at projektet ikke i sig selv eller i
sammenhaeng med andre projekter forringer levevilkarene for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlagene:

H173
Udpegningsgrundlag

' Marsvin Fe4
Sandbanke Arter
Bugt Edderfugl
Rev Hvinand

De udpegede naturtyper i Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring
Als er seerlig falsomme overfor bl.a. bundsleebende fiskeri. Marsvin kan ende
som bifangst i garnfiskeriet, og er fglsomt over for aendringer i naturtyperne.
Det ansggte pavirker ikke naturtyperne i udpegningsgrundlagene.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er naevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36963
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36971
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36973

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store treeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af treeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind
og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal S@nderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfgr § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Steder man pa arkeeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@ms;j.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestgerende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens
hjemmeside, jeevnfer klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 5.
januar 2026.

Hvis | har spgrgsmal til afggrelsen, er | velkommen til at kontakte mig.
Venlig hilsen
Tanja Hald Madsen

Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

1.6.1 Landbrugserhvervet

Nar landbrugsjord inddrages til andre
formal end jordbrug, skal det
dokumenteres, at der er taget de
stgrst mulige hensyn til landbruget.
Arealudlaeg til andre formal end
jordbrug kraever en
planlaeegningsmaessig og funktionel
begrundelse.

Ejendommen er registreret som
landbrugsejendom. Det ansggte
projekt inddrager ikke ny
landbrugsjord, men omfatter
udelukkende en &ndring af
eksisterende forhold i form af
anvendelsesaendring af en
overfladiggjort landbrugsbygning.

2.1.3 Bevaringsveerdige landskaber

| de bevaringsveaerdige landskaber
skal hensynet til landskabet vaegtes
hgijt. De bevaringsveaerdige
landskaber skal friholdes for ny
spredt bebyggelse, starre tekniske
anleeg, byudvikling, anleegsarbejder
og starre beplantninger, der forringer
landskabets bevaringsveerdige
karakter og oplevelsesveerdier.

Ejendommen ligger indenfor det
bevaringsveerdige landskab for
"Stenderup fortelandsby’. Da der
udelukkende er tale om en gendring
af eksisterende forhold, i form af
anvendelsesaendring af en
overflgdiggjort landbrugsbygning,
vurderer Sgnderborg Kommune at
anvendelsesandringen har lav til
ingen negativ pavirkning, pa det
bevaringsveerdige landskab.

2.1.5 Geologiske interesser

Geologiske profiler i kystklinter og
rastofgrave bgr holdes abne og
tilgaengelige.

Landskabsformer, blotlagte
geologiske profiler mv., som tydeligt
viser landskabets geologiske
tilblivelse, bar bevares og

holdes synlige uden skeemmende
eller slgrende beplantning og
bebyggelse.

Landskabsformer og blottede profiler
mv., som seerlig tydeligt afspejler
landskabets opbygning og de
geologiske processer, bgr bevares
og beskyttes.

Senderborg Kommune vurderer, at
de geologiske profiler i omradet
ikke pavirkes af projektet, da der
ikke foretages terreenaendringer
eller indgreb i undergrunden.
Projektet omfatter alene en aendring
af eksisterende forhold, konkret en
anvendelsesaendring af en
landbrugsbygning, der ikke lsengere
anvendes til landbrugsformal.

Den fulde beskrivelse kan tilgés pé linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk

Afdeling Erhverv & Affald, Senderborg Kommune: erhverv-
byggesager@sonderborg.dk

Erhvervsservice, Sgnderborg Kommune: erhvervsservice@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtgarelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udigber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklageneevnet opkreever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse eendres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som falge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste sendring af den paklagede afggrelse er
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forleengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt sagsmal

Et eventuelt sagsanlaeg skal i felge planlovens § 62 stk. 1, vaere anlagt inden
6 maneder efter, at afggrelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgerelse foreligger.
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