ARKITEKTERNE BLAAVAND & HANSSON A/S
B.S.Ingemanns Vej 6A
6400 Sgnderborg

Landzonetilladelse til ny sekundaer bygning med garage, kontor- og
personalefaciliteter og udendgrs ridebane

Adresse: Stevningnorvej 19, Stevning, 6430 Nordborg

Matrikel nr. 18, Stevning, Svenstrup

Afgarelse

Der gives landzonetilladelse til at opfare ny sekundaer bygning (grundplan 330
m2), hvoraf 241 m2 i grundplan indeholder garage og personalefaciliteter.
Derudover har den sekundaere bygning delvis udnyttelse af overetagen, som
benyttes til kontor pa 47 m2. Den sekundzere bygning benyttes primaert til
landbrugsdriften hos Christiansen Landbrug - CVR 29906777.

Derudover gives der landzonetilladelse til lovligggrelse af udendgrs ridebane
pa 20 x 40 m.

Vilkar
Landzonetilladelsen gives pa felgende vilkar:

e Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer i
byggeriet.

¢ Ridebanens top- og bundlag skal veere af naturlige materialer.

e Der ma ikke opsaettes belysning som er hgjere end 1,3 meter over
terreen. Belysningen skal afskeermes saledes, at det kun er ridebanen
som belyses og ikke omgivelserne.

Tilladelsen er givet i henhold til § 35 stk. 1 i planloven! om opferelse af ny
bebyggelse og andret anvendelse af ubebygget areal i landzone.

Sgnderborg Kommune gar opmaerksom pa, at hvis der gnskes uorganiske
materialer pa ridebanen fx granulat, flokker m.v. skal der sgges en szerskilt
tilladelse til dette hos Sgnderborg Kommune: vand-natur@sonderborg.dk
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Tilladelsen bliver offentliggjort pa Sgnderborg Kommunes hjemmeside
www.sonderborgkommune.dk under "Haringer” den 25. april 2025. | ma ikke
udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet den 23. maj 2025 kl. 23.59 (se
klagevejledning pa sidste side).

Hvis kommunen modtager klager over tilladelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes,
far Planklagenaevnet har afgjort sagen. Modtager vi en klage, far | besked
med det samme. Hgrer | ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke
modtaget klager.

Tilladelsen er gyldig i 5 &r fra dags dato. | skal veere opmaerksom p4, at denne
afgarelse kun er givet i forhold til planloven.

Begrundelse for landzonetilladelse

Ejendommen ligger i landsbyen Stevning, som er bestdende af fungerende og
nedlagte landbrug, blandet med enfamiliehuse og enkelte erhverv, hvor ejer af
ejendommen driver erhverv i form af blandet landbrugsdrift.

Sekundeer bygning

Den nye sekundeaere bygning erstatter den nedslidte saneringsmodne
lade/garage pa& ejendommen. Garagen skal bade benyttes privat og til
erhverv. Kontor- og personalefaciliteterne skal udelukkende benyttes af
medarbejdere i virksomheden Christiansen Landbrug. Personalefaciliteterne
er ngdvendige for virksomheden for at have en fleksibel drift, som kan give en
effektiv og tidssvarende landbrugsvirksomhed. Da placeringen bibeholdes,
vurderer Sgnderborg Kommune at opfgrelsen af ny sekundaer bygning, har
lav til ingen negativ pavirkning af landsbyen eller kulturmiljget, da sekundeer
bebyggelse af denne art er en almindelighed for husmandssteder og lign.
landsbybyggeri.

Der laegges desuden veegt p& Planlovens almene formal om at skabe gode
rammer for erhvervsudvikling og veekst i hele landet, samt at styrke
landbrugsmaessige formal i landzone.

Ridebane

Ridebanen ligger i et landskab uden vaesentlige landskabelige udpegninger.
Ridebanen er afskeermet bag hgj og bred beplantning mod syd og vest og
afskaermes af bygninger mod nord og gst. Senderborg Kommune vurderer pa
denne baggrund, at lovliggarelsen af ridebanen ikke pavirker det
omkringliggende landskab i en visuelt negativ retning.

Samlet projekt

Kommunen vurderer i den konkrete sag, at det samlede ansggte projekt, har
en udformning, placering og anvendelse, der ggr, at projektet ikke er i strid
med kommunens praksis og de hensyn vi som myndighed skal varetage.
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Begrundelse for vilkar

Sgnderborg Kommune stiller alment vilkar om, at der ikke ma anvendes
blanke og reflekterende materialer i byggeriet for at minimere den visuelle
indvirkning pa det omkringliggende landskab, og for at undg& mulige
nabogener i naeromradet.

Vilkaret om banens opbygning af naturlige materialer, stilles i henhold til det
oplyste materiale i ansggningen.

Vilkaret om belysning skal sikre, at der ikke sker lyspavirkning af landskabet
og det dbne land, hvis der opseettes lys pa ridebanen pa et senere tidspunkt.

Vilkarene i denne tilladelse har ikke vaeret sendt i partsharing i 14 dage,
jeevnfgr forvaltningslovens § 192, da der er tale om fastholdelsesvilkar i
henhold til ansggningsmaterialet.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at det ansggte projekt udfares i
overensstemmelse med:

o Projektmateriale af den 5. marts 2025 med tilhgrende beskrivelse.

Redeggrelse for det ansggte projekt

| har sggt om landzonetilladelse til at opfare en sekundeer bygning, som
indeholder garage, kontor- og personalefaciliteter og om lovligggrelse af
udendgrs ridebane pa 20 x 40 m, pa adressen Stevningnorvej 19, Stevning,
6430 Nordborg.

P& Stevningnorvej 19 er der i gjeblikket 3 landbrugsbygninger:

¢ En staldbygning hvor alle kvadratmeter er udnyttet.
o En lade/hestestald hvor alle kvadratmeter er udnyttet.
e En saneringsmoden lade/garage.

Den sekundeere bygning skal benyttes som et samlingssted for det blandede
landbrugsmaessige erhverv, som i gjeblikket bestar af 10 ansatte.

2 BK nr. 433 af 22/04/2014 - Forvaltningsloven
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Udskrevet af

Signaturforklaring
Matrikelkort, Rode skel (DAF)
[0 Matikeiskel

- V-hpw:l'nf

Oversigtskort som viser ejendommen markeret med rgd cirkel pa matr.nr. 18, Stevning,

Svenstrup.
Det blandede landbrug bestar af felgende ejendomme:

e Stevningnorvej 19, 6430 Nordborg (Hovedejendom) Planteavl,
smagrise og slagtegriseproduktion.

e Stevningnorvej 8, 6430 Nordborg Planteavl og karantsenestald.

e Stolbro Ngrregade 10, 6430 Nordborg Planteavl og
slagtegriseproduktion.

e Stolbrogade 33-35, 6430 Nordborg Planteavl og
slagtegriseproduktion.

e Skovvej 36, 6430 Nordborg Planteavl, smagriseproduktion og
slagtegriseproduktion.

e Brandsbalvej 2, 6430 Nordborg Planteavl og soanleeg.
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Ridebane 20 x 40 m.

Myndighedsprojekt
Sagsnr.: 2316
Tegn. nr.: A1.11
Malestok: 1: 500

Situationsplan med bygninger, sg og ridebane pa& Stevningnorvej 19.

Sekundaer bygning

Den nye sekundaere bygning er pd 330 m2 i grundplan og erstatter tidligere
lade p& 199 m2 (BBR-bygning 4), som der er givet nedrivningstilladelse til den
28. marts 2025 (journal nr.: 25/3835).

Den sekundeere bygning bekleedes med tree med klikfals stal pa taget og
maler (Hx L x B): 8,70 m x 33,15 m x 9,95 m.

241 m? i grundplan kommer til at indeholde garage og personalefaciliteter i
form af frokostrum, badeveerelse og garderobe/bryggers. Overetagen udnyttes
delvist, hvor der etableres storrumskontor.

I grundplan er der yderligere 89 m? lade, som er godkendt gennem
husdyrsgodkendelsesordningens § 11.

Personalefaciliteterne skal benyttes til blandt andet personalemgder i
forbindelse med det blandede landbrugsmaessige erhverv. Da grisene i de
forskellige stalde ikke har samme sundhedsstatus, er der behov for et neutralt
mgdested, for at reducere risikoen for smitte pa tveers af staldene. Derudover
vil de nye forbedrede personalefaciliteter kunne hjeelpe med at fastholde
nuvaerende medarbejdere og ggre virksomheden mere attraktiv for potentielle
nye medarbejdere.

Tegn. nr.:A1.1
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Det primaere tidsrum for mgdeaktiviteter forventes mellem klokken 06.00 —
16.00.
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Modelfoto som viser farverne pa den ansggte driftsbygning.

Ridebane
Ridebanen er ifglge luftfoto etableret imellem ar 2017 og 2018. Ridebanen
maler 20 x 40 m, hvor toplaget bestar af rent sand.
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Skrafoto fra Klimadatastyrelsen som viser ridebanen pa ejendommen.

Lovgrundlag

Ejendommen ligger i landzone og jeres ansggning om at opfgre en sekundeer
bygning, som indeholder garage, kontor- og personalefaciliteter og
lovliggarelse af ridebane pa 20 x 40 m kraever landzonetilladelse efter
bestemmelserne i planlovens § 35, stk. 1.

Laden p& 89 m2 som ligger i grundplan i forlaengelse af garagen pa den
sekundeere bygning, er godkendt gennem husdyrsgodkendelsesordningens §
11.

Naboer er orienteret i henhold til planlovens § 35, stk. 4., i perioden fra den 3.
april 2025 til den 17. april 2025. Der er ikke kommet bemeaerkninger til
ansggningen.

Planmaessige forhold

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 1.7.001.G — Blandet bolig og
erhverv i landsbyen Stevning, som foreskriver i retningslinjen:

e Max antal etager 2: Bebyggelse i 2 etager skal udfgres som 1 etage
med udnyttet tagetage. Etablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og
andre indgreb, der i veesentlig grad forringer oplevelsen af
landsbymiljget ma ikke finde sted.

Sgnderborg Kommunes bemaerkninger
Kommunen vurderer at det nye byggeri er tilpasset saledes at byggeriet har
lav til ingen negativ pavirkning af landsbyen eller kulturmiljget, da sekundaer
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bebyggelse af denne art er en almindelighed for husmandssteder og lign.
landsbybyggeri. Vurderingen er foretaget ud fra at der p& den valgte placering
er tale om erstatningsbyggeri for nedslidt lade/garage og det neutrale
materialevalg pa driftsbygningen.

Landzonebestemmelserne skal virke for gennemfgrelsen af Kommuneplan
2023-2035. | denne landzonetilladelse er der foretaget konkrete vurderinger i
forhold til de retningslinjer i kommuneplanen, som er relevante for det ansggte
projekt:

o 2.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber
e 2.1.4 Kystnaerhedszonen
Se den fulde vurdering pa bilag 1.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000 omrade er habitatomrade H189: Lilleskov og
Troldsmose, der ligger i en afstand af 3,75 km fra ejendommen. P& baggrund
af projektets karakter og afstand til natura 2000 omradet vurderer kommunen,
at projektet ikke i sig selv eller i sammenhaeng med andre projekter forringer
levevilkarene for de arter og naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget:

Udpegningsgrundlag
|skaev vindelsnegl
Stor vandsalamander
Strandvold med enarige planter
Strandvold med flerarige planter
Strandeng
Naringsri-g s@
Rigkaar
B@g pa mor
B_(ag pa mor med kristtorn
Bgg pa muld
Ege-blandskov
Elle- og askeskov*

Bilag IV-arter

Pa baggrund af projektets karakter afvises det, at projektet vil gdelaegge eller
beskadige de plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, som
er neevnt i EU-habitatdirektivets bilag IV.

Flagermus

Gamle bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus. Hvis | opdager flagermus i forbindelse med
renovering, nedrivning eller feeldning af traeer, skal | sikre beskyttelse af
flagermusene ved f.eks. ikke at blokere det sted hvor flagermusene flyver ind


https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36970
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/52#/36972

0.9,
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og ud, og | kan henvende jer til den lokale afdeling af Naturstyrelsen, som vil
hjeelpe med at finde en Igsning i form af udslusning eller dispensation.

Hvis der er flagermus, skal disse udsluses og nedrivning kan kun ske de
forste 2 uger i maj eller perioden 15. august til 15. september.

@vrige forhold

e Forurenet jord - Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden, skal Sgnderborg Kommunes afdeling Vand & Natur underrettes pa
88 72 40 84 eller vand-natur@sonderborg.dk, jeevnfar § 70 i LBK nr. 282
af 27. marts 2017.

e Fortidsminder - Stgder man pa arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet,
skal Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev Dalgade 7, 6100
Haderslev pa 65 37 08 01 eller planer@msj.dk straks tilkaldes, og
arbejdet indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfar
museumslovens § 27.

e Servitutter - Vi har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle
servitutter, deklarationer og kendelser, der pahviler eiendommen.

@vrige tilladelser

Nar klagefristen er udlgbet, kan byggetilladelse udstedes, hvis | har sendt et
fyldestggrende projekt til afdeling Erhverv & Affald. Spgrgsmal til
byggetilladelsen kan | rette til afdeling Erhverv & Affald 88 72 40 83 eller
erhverv-affald@sonderborg.dk. Afdelingen far kopi af dette brev.

Klagevejledning

Der er mulighed for at klage til Planklagenaevnet over Sgnderborg Kommunes
afgarelse i en 4 ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort paA kommunens
hjemmeside, jeevnfar klagevejledningen sidst i dette brev.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klageperioden er udlgbet.

@nsker | at klage, skal klagen veere indgivet til klageinstansen senest den 23.
maj 2025.

Hvis | har spgrgsmal til afgarelsen, er | velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

TTanga . Madsen

Tanja Hald Madsen
Telefon 23 69 11 67
tamd@sonderborg.dk
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mailto:planer@msj.dk
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Bilag 1

Landskab

Retningslinje

Kommunens vurdering

2.1.2 Stgrre sammenhangende
landskaber

| de stgrre sammenhangende
landskaber skal landskabets visuelle
og landskabelige sammenhaeng
sikres og landskaberne skal i
udgangspunktet frinoldes for nye
starre tekniske anleeg og starre
byggerier, der slgrer
landskabssammenhaengene.

Den sekundeere bygning placeres i
tilknytning til eksisterende
bygningsmasse, med bebyggelse
omkring sig. Der er tale om en
placering indenfor
landsbyafgraesningen, som i denne
del af landsbyen, i forvejen er
forholdsvist taet bebygget.
Sgnderborg Kommune vurderer at
opfarelsen af nyt byggeri i starre
dimension end den tidligere
ladebygning, ikke vil pavirke eller
slgre landskabssammenheengene
vaesentligt, grundet placeringen
mellem omkringliggende byggeri,
som skaermer for ny visuel pavirkning
af landskabet.

2.1.4 Kystneerhedszonen

Kystnaerhedszonen skal frinoldes for
yderligere bebyggelse og anleeg,
som ikke er afhaengige af placering
ved kysten. Mulighederne for
placering uden for
kystnaerhedszonen skal belyses i
ngdvendigt omfang.

Den sekundaere bygning placeres pa
ejers beboelsesejendom, da der er et
behov for at kunne have et neutralt
samlingspunkt, for at nedbringe
smitterisiko besaetningerne imellem.
Sgnderborg Kommune har derfor
ikke afsggt muligheder for
placeringen af bygningen andre
steder udenfor kystnaerhedszonen.

Den fulde beskrivelse kan tilgas pa linket, som angiver nummeret, pa retningslinjen.

0.9,
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Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening: dnsoenderborg-sager@dn.dk

Museum Sgnderjylland: planer@msj.dk
Afdeling Erhverv & Affald, Sgnderborg Kommune: erhverv-

byggesager@sonderborg.dk
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Klagevejledning
Der er mulighed for at klage over Sgnderborg Kommunes afggrelse i en 4
ugers periode, efter tilladelsen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Afgarelser efter § 35, stk. 1, i planloven kan paklages til Planklagenaevnet
efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Rettidig klage over en landzoneafggrelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1,
har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Klageberettigede er alle med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettigede
er ogsa landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen som formal. Disse foreninger og organisationer kan klage
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter og love, som
dokumenterer dens formal, og at foreningen eller organisationen
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage skal veere indtastet i Klageportalen senest 4 uger efter du har
modtaget afggrelsen og senest kl. 23.59 den dag klagefristen udlgber.

Du klager skriftligt via Klageportalen, som du finder et link til pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for behandling af klagen. Gebyret er pa
900 kr. for privatpersoner og pa 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen i forbindelse med at
sagen overdrages til klagenaevnet.

Planklageneaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret bliver tilbagebetalt hvis:

klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse andres eller ophaeves,
klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som felge
af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke
er omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Gebyret bliver dog ikke
tilbagebetalt, hvis den eneste eendring af den paklagede afgerelse er
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forlaengelse af frist for at efterkomme afggrelsen, som fglge af den tid, der er
medgaet til klagenaevnets sagsbehandlingstid.

Civilt sggsmal

Et eventuelt sagsanleeg skal i fglge planlovens § 62 stk. 1, veere anlagt inden
6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages -
inden 6 maneder efter, at den endelige afgarelse foreligger.
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