Myndighedens skema til brug for screening (VVM-pligt)

VVM Myndighed Sgnderborg Kommune

Projektbeskrivelse — jf. ansggning Hjortgaard Byggeri A/S har sggt om nedrivning af eksisterende bebyggelse, opfgrelse af 3
nye etageejendomme med 8 boliger i hver bygning samt tilhgrende p-pladser, falles
omrader mm. pa flere matrikler pa Oehlenschlaegersgade, 6400 Sgnderborg, se bilag.

Nedrivning af bygninger
Omfanget af nedrivningen fremgar af kort, se bilag. Bygnings- og anleegsnummerering
nedenfor henviser dertil. Der fjernes fglgende bygninger:

- Garage:
Matrikel nr. 1180, Sgnderborg ejerlav. Bygning 3. Etablerings ar ukendt. Bygningen er 20
m2.

- 2 udhuse:

Matrikel nr. 1180, Sgnderborg ejerlav. Bygning 5. Etablerings ar 2002. Bygningen er 10
m?2.

Matrikel nr. 1180, Sgnderborg ejerlav. Bygning 6. Etablerings ar ikke oplyst. Ikke oplyst
m2.

- 3 tanke (anlaeg 1-3)

Anlaeg 1: Matrikel nr. 1221, Sgnderborg ejerlav. Etableringens ar 1959.
Anlaeg 1: Matrikel nr. 3295a, Senderborg ejerlav. Etableringens ar 1956.
Anlaeg 2: Matrikel nr. 3295b, Sgnderborg ejerlav. Etableringens ar ukendt.

- Vaerksted inklusive garageanleaeg:
Matrikel nr. 3295a, Sgnderborg ejerlav. Bygning 2. Etablerings ar 1967. Bygningen er 560
m2.

- Bygning til kontor, handel og lager:
Matrikel nr. 1221, Sgnderborg ejerlav. Bygning 2. Etablerings ar 1924. Bygningen er 10
m2.




- Bygning til detailhandel:
Matrikel nr. 1221, Sgnderborg ejerlav. Bygning 4. Etableringens ar 1924. Bygningen er
233 m?,

- Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus:
Matrikel nr. 1221, Sgnderborg ejerlav. Bygning 3. Etablerings ar 1924. Bygningen er 184
m2.

Etablering af boligbebyggelse mm.

Beliggenhed: Hilmar Finsens Gade 17 og Oehlenschlaegersgade 24, 24A, 24B, 26 og 28.
Projektet bestar af 3 blokke, som indeholder 8 lejligheder pa 84,7 m 2/ 104,7 m? inkl.
feellesarealer.

Bruttoareal pr. blok 842 m?

Samlet bruttoareal 2526 m?

Der skal ogsa etableres 31 parkeringspladser, kgrearealer, feelles affaldsstation og
udeomrader/feellesomrade.

Der skal etableres forsyningsledninger i form af vand, fjernvarme-, regn- og
spildevandsledninger til det nye byggeri.

Fglgende typer anleegsmateriel forventes at skulle bruges: Gravemaskiner,
betonblandere, kraner, lastbiler, og diverse sma-maskiner som kompressorer og
boreudstyr. Antallet vil variere afhaengig af byggefasen, men ansgger forventer op til 5
maskiner ad gangen.

Der skal etableres en skurby/byggeplads til nedrivnings- og anlaegsfasen. Denne vil blive
placeret inden for projektomradet i det nordgstlige omrade.

Da projektet skal opfgres etapevis, vil placeringen variere i anleegsperioden indenfor
projektomradet. Indretningen vil inkludere mands- og sanitetsskure, lagerplads til
materialer og maskiner, parkering for arbejdskgretgjer, og containere til affald. Driften af
pladsen vil vaere kl. 6 til 18 pa hverdage.

Byggepladsen udfgres med tilkgrsel fra Oehlenschlaegersgade.




Nedrivningsperioden forventes at vaere 15. august 2024 og 2 til 3 maneder frem.
Forventet byggeperiode ca. august 2024 — august 2025.

Navn og adresse pa bygherre

Sgren Hjortgaard, Hjortgaard Byggeri A/S, Grundtvigs Allé 168, 6400 Sgnderborg
Mobilnr.: 23 24 95 91, E-mail: soren@hjortgaard-byggeri.dk

Bygherres kontaktperson og telefonnr.

Sgren Hjortgaard

Projektets placering

Hilmar Finsens Gade 17 og Oehlenschlaegersgade 26, 24, 24A, 24B og 28.
Projektet omhandler fglgende matrikler:

- Matr. 1180

- Matr. 1221

- Matr. 3295a

- Matr. 3295b

- Matr. 4722

Ejerlav: Senderborg

Projektet bergrer fglgende kommuner

Sgnderborg Kommune

Oversigtskort i malestok

Se bilag

Kortbilag i malestok

Se bilag

Forholdet til VWM-reglerne

Ja Nej

Er projektet opfgrt pa bilag 1 til lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Er projektet opfgrt pa bilag 2 til lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder
opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.




Ikke
relevant

Ja Bor Nej
undersgges

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Projektets karakteristika:

1. Arealbehovet i m?

Samlet areal er 5.115 m?, hvor der skal
etableres 24 boliger mm.

2. Er der andre ejere end bygherre

B

3. Det bebyggede areal i m? og bygningsmasse i m3

Eksisterende bygningsaftryk:

Etageareal for bygninger der bevares — 442
m?:

Oehlenschlzegersgade 28 (jf. BBR) = 142 m?
Hilmar Finsens Gade 17 (jf. BBR) = 200 m?
Oehlenschlaegersgade 24 og 24a ca. 100
m2

Bygningsaftryk (nye bygninger) = Pr
bygning: 210,6 m?

Samlet (inkl. ekst. bygninger) — 3 x
210,6+142+200 = 973,8 m?

Etageareal for ny bebyggelse (uden
keelder): — 2526 m?

Kaelder ved ny bebyggelse — 202 m?
Samlet etageareal inkl. keelder - 3070
m2Volumen ved ny bygning inkl. kaelder =
ca. 3575 m?

Volumen ved ny bygning inkl. keelder = ca.
2856 m? (der bliver 2 af disse)

Samlet: 3575+2856+2856 = 9.287 m3

4. Projektets maksimale bygningshgjde i m

Maksimal bygningshgjde er 15 m over




terraen. Boligerne opfgres med keaelder, 1.
og 2. sals plan samt tagetage.

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar flow og
opbevaring af:

Rastoffer — type og mangde:
Mellemprodukter — type og maengde:

Faerdigvarer — type og maengde:

Behovet for rastoffer inkluderer bl.a.:

- Belaegnings sten: ca. 432 m?

- Asfalt/ belagnings sten (fordelingsveje):
ca. 747,5 m?

- Graesarmering: ca. 402 m?

- Rgr mv. er endnu ikke projekteret.

6. Projektets kapacitet for streekningsanlaeg

7. Projektets laengde for straekningsanlaeg:

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af:
Standardvilkar:
BREF-dokumenter:

BAT-konklusioner:

9. Projektets behov for rastoffer — type og maengde:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Se punkt 5.

10. Behov for vand — kvalitet og maengde:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Anlaegsfase: Der vil vaere behov for vand til
byggepladsen, primaert til
stgvbekampelse, beton-/ mgrtelblanding
og renggring af maskiner.

Driftsfase: Vand til 24 boligenheder




11. Forudseetter projektet etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet:

12. Affaldstype og maengder, som fglge af projektet:
Farligt affald:

Andet affald:

Anlaegsfase:

Bygge- og anlaegsaffald fra nedrivningen
skal anmeldes til Spnderborg Kommune.
Generelt skal forhold vedr. handtering,
kildesortering, klassificering og
bortskaffelse af bygge- og anlaegsaffald ske
efter anvisning fra Senderborg Kommune.

Der kan szerligt vaere farligt affald i
felgende nedbrydningsfraktioner:
Isolering, fliser, vinduer/dgre og fuger,
malede dele, tagbelaegning/tagrum,
lysr@grsarmaturer, installationer,
trykimpraegneret trae, stgv og skorstene.
Dette bygningsaffald kan indeholde asbest,
PCB, tungmetaller (bly, cadmium, chrom,
kobber, kviksglv, nikkel og zink), PAH'er
(tjeere), kulbrinter (oliestoffer) eller
chlorerede paraffiner.

Jord: Der skal opgraves og handteres jord
til etablering af kaelder, fundamenter og
belagninger. Jorden vil blive midlertidigt
opbevaret pa et anlagt omrade inden for
byggepladsen og senere bortskaffet til en
godkendt modtager, efter analyse for
forurening.

Driftsfase:
Der vil komme almindeligt
husholdningsaffald fra 24 nye boliger.




Spildevand/overfladevand:

13. Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor meget i m?2?

Anlaegsfase

Overfladevand under anlaegsfasen vil blive
handteret ved midlertidige dreen/aflgb.
Affald fra nedrivningen vil blive samlet og
fiernet Igbende for at undga spredning til
aflgb.

Driftsfase:

Spildevand vil veere aflgb fra toiletter og
brusere. Spildevand udledes til offentlig
kloak. Ansgger kan ikke oplyse przecise
fremtidige spildevandsmaengder.

Almindelig belastet tag- og overfladevand
overfladevand vil blive handteret med en
kombination af nedsivning fra nye fra veje
og p-pladser (IBF Perma-belaegning), delvis
nedsivning fra flere eksisterende
grusbelaegninger samt en traditionel
afledning af overfladevand fra tagarealer
og diverse flisebelagninger til den
offentlige regnvandsledning.

Med ovenstaende Igsning overskrides den
maksimale befaestelsesgrad pa 35% ikke.

Nedsivning af overfladevand fra veje og p-
pladser vil kraeve en nedsivningstilladelse.

Omradet er udlagt som faelleskloakeret,
men planlagt separatkloakeret, jf.
Sgnderborg kommunes spildevandsplan
2016-2021.

Der kan opsta et behov for




grundvandssaenkning i anlaegsfasen ved
udgravning af kalderen. Dette
forventes udfgrt ved hjzelp af
pumpebrgnde og midlertidige draen.

14. Kraever bortskaffelse af affald og spildevand
a@ndringer af bestaende ordninger:

15. Overskrides de vejledende gransevaerdier for stgj
og vibrationer:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Stgj i forbindelse med anlaegsarbejdet vil
stamme fra entreprengrudstyr samt
nedrivning, jordarbejde, og betonarbejder.
Anlaegsarbejdet vil vaere begraenset til at
forega i dagtimerne mellem kl. 7 og 18.
Der accepteres hgjere stgjgraenser i
forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde,
da det er af midlertidig karakter.
Anlaegsarbejdet vurderes at kunne
overholde Sgnderborg Kommunes forskrift
for bygge- og anlaegsprojekter, som skal
anmeldes til Senderborg Kommune 14
dage inden nedrivningen.

Sgnderborg Kommune vurderer, at den
type af projekt ikke giver vaesentlige
stgjgener i driftsfasen.

16. Overskrides de vejledende graensevardier for
luftforurening:

Der forekommer ikke luftforurening fra
denne type projekt, der er medvirkende til
overskridelse af de vejledende
greensevaerdier (luftvejledningen).

17. Vil projektet give anledning til stgvgener:

| anlaegsfasen:

Stgv, anlaegsfasen:
Nedrivning og etablering vil kunne
medfg@re stgvgener. For at minimere




| driftsfasen:

18. Vil projektet give anledning til lugtgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

stgvgener vil veje og oplagspladser
regelmaessigt blive vandet, og der vil
anvendes stgvdaeempende midler

pa materialer, samt etableres afskaermning
omkring stgvende aktiviteter.

Sgnderborg Kommune vurderer, at
projektet ikke giver veesentlige stgvgener i
driftsfasen.

19. Vil projektet give anledning til lysgener:
| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Senderborg Kommune vurderer, at der
ikke bgr forekomme lugtgener i hverken i
anlaegs- eller driftsfasen.

20. Vil projektet give anledning til trafikgener:

| anlaegsfasen:

| driftsfasen:

Bygherren har ikke oplyst, om der skal
anvendes lys i anlaegsperioden.

Sgnderborg Kommune vurderer, at det kan
sikres, at der ikke vil forekomme
vaesentlige lysgener i driftsfasen.

Byggepladsen udfgres med tilkgrsel fra
Oehlenschlaegersgade. Der vil blive
etableret tydelig skiltning for at minimere
gener for naerliggende beboere og
trafikanter. Antallet af kgretgjer vil blive
holdt pa et ngdvendigt minimum og vil
primaert foregad uden for myldretiden.

Der bliver vejafgang til den nye bebyggelse
fra Oehlenschlzaegersgade, hvor der
etableres faelles ud- og indkgrsel.




Etablering af boliger betyder, at der
kommer flere biler i omradet. Det
vurderes, at de eksisterende vejanlaeg kan
optage den ggede trafik, hvorfor
stigningen vil have uvaesentlig betydning.

Projektet har ikke vaesentligt betydning for
det trafikale miljg, da evt. omledning af
trafik er begraenset, da
Oehlenschlzegersgade er en sekundaer
lokalvej.

21. Er projektet omfattet af risikobekendtggrelsen:

Projektets placering:

22. Forudsaetter projektet endring af den eksisterende
arealanvendelse:

Omradet er bebygget i dag men ikke med
boliger. Omradet er i kommuneplanen
udlagt til boligomrade.

Tidligere har omradet vaeret anvendt til
bolig og erhverv, der nedrives for at friggre
plads til nye etageboliger.

23. Forudsaetter projektet endring af en eksisterende
lokalplan for omradet:

Omradet er omfattet af lokalplan 4.2-21 -
Etageboliger ved Hilmar Finsens Gade og
Oehlenschlaegersgade, Sgnderborg — fra
2021.

24. Forudsaetter projektet @ndring af kommuneplanen:

Lokalplanomradet er ifglge Senderborg
Kommuneplan 2023-2035 beliggende i
rammeomrade nr. 4.2.006.B. Rammen
omfatter hele lokalplanomradet og er
fastlagt til boligformal.




25. Indebzerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer ud over hvad der fremgar
af geeldende kommune- og lokalplaner:

26. Vil projektet udggre en hindring for fremtidig
anvendelse af omradets rastoffer og grundvand:

Arealanvendelsen af arealer, som graenser
op til omradet, kan opretholdes i henhold
til geeldende planer.

27. Forudsaetter projektet dispensation fra geeldende
bygge- og beskyttelseslinjer:

Projektet hindrer ikke fremtidig
anvendelse af rastoffer og grundvand.
Omradet er ikke udpeget til rastofomrade,
rastofinteresseomrader eller omrade med
seerlige drikkevandsinteresser.

28. Pavirker projektet beskyttede sten- og jorddiger:

29. Er projektet taenkt placeret indenfor
kystnaerhedszonen:

30. Forudsaetter projektet rydning af skov:

Boligerne er placeret indenfor
kystnaerhedszonen. Hgjden er 15 meter pa
bygningerne, som er placeret i umiddelbar
tilknytning til eksisterende bebyggelse i
omradet med samme hgjde. Ny
bebyggelse vil derfor ikke pavirke kysten
visuelt, da omradet afskeermes af
eksisterende bebyggelse i neeromradet.

31. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for
realisering af en rejst fredningssag:

32. Kan projektet pavirke registrerede, beskyttede
eller fredede omrader —

§ 3 beskyttet natur:
§ 3 beskyttede vandlgb:

Der er ikke beskyttet natur eller vandlgb
inden for projektarealet.

Det naermeste § 3 beskyttede natur er en
s@, der ligger hhv. ca. 600 meter nord for




@kologiske forbindelser:

33. Kan projektet pavirke Natura 2000 omrader
(habitatomrader og fuglebeskyttelsesomrader) eller
natur- og vildtreservater:

projektet. Sgnderborg Kommune
vurderer, at projektet ikke vil kunne
pavirke dette omrade.

Det naermeste § 3 vandlgb er ca. 1,8 km
@st for projektet. Der vil ikke forega
udledning af vand fra projektet til
vandlgbet. Sgnderborg Kommune
vurderer, at projektet ikke vil kunne
pavirke § 3 vandlgbet.

Projektet er ikke placeret inden for et
omrade, der i Senderborg Kommuneplan
2023-2035 er udpeget som gkologisk
forbindelse. Sgnderborg Kommune
vurderer, at projektet ikke vil kunne
pavirke gkologiske forbindelser.

Natura 2000-omrader:

Det nzermeste Natura 2000-omrade er EF-
habitatomrade Flensborg Fjord, Bredgrund
og farvandet omkring Als, som ligger ca. 1
km syd for projektomradet.
Udpegningsgrundlaget for habitatomradet
er naturtyperne sandbanke, rev og bugt
samt arten marsvin. Omradet er ogsa et
fuglebeskyttelsesomrade (F64), hvor
udpegningsgrundlaget er: Edderfugl (T).
Projektet vil ikke pavirke naturtyper pa
udpegningsgrundlaget, da projektets art
bevirker, at risiko for pavirkning er
minimal.

Det er Sgnderborg Kommunes vurdering,
at projektet ikke i sig selv eller som
kumulativt bidrag i forbindelse med andre
planer eller projekter vil pavirke Natura




34. Kan projektet pavirke beskyttede arter (bilag IV,
rgdlistearter og fredede arter):

2000-omrader.

35. Kan projektet pavirke malsatte vandlgb, sger eller
havets muligheder for at opna deres malsaetning —

Pattedyrskortlaegningen viser, at der kan
veere vandflagermus, dveergflagermus,
sydflagermus, og langgret flagermus i
omradet.

Paddekortleegningen viser, at der kan veere
folgende arter i omradet:

spidssnudet frg, markfirben, stor
vandsalamander, butsnudet frg, lille
vandsalamander, lgvfrg, strandtudse og
skrubtudse.

Der feeldes ikke traeer som vurderes at
veere egnede habitater for flagermus. |
forbindelse med projektet nedrives en del
eksisterende bygninger. Der er potentiale
for flagermus i omradet og dermed ogsa i
bygningerne. Bygherre har foretaget
observationer, som ikke viser
tilstedeveerelse af flagermus og
efterladenskaber derfra i bygningerne.

Der foretages dog skansom nedrivning, sa
det sikres, at der ikke sker individdrab.

Projektet vurderes ikke at kunne pavirke
paddearterne.

Der er ikke kendskab til rgdlistearter pa
det ansggte areal.

Der er ikke direkte udledning af




vandomradeplanerne:

36. Er projektet placeret i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser eller/og indvindingsopland:

overfladevand i forbindelse med projektet.

37. Er projektet placeret i et omrade med registreret
jordforurening:

Projektet er placeret i et omrade uden
drikkevandsinteresser og uden for
omrader med szerlige
drikkevandsinteresser eller
indvindingsoplande til almene
vandvaerker.

Stgrstedelen af matrikel nr. 3295a er V1
kortlagt, men den resterende del af
matriklen er V2 kortlagt. To sma
afgreensede omrader pa henholdsvis
matr.nr. 1221 og henholdsvis matr.nr.
3295a er kortlagt pa V2.

Hele projektomradet er
omradeklassificeret.

Overskudsjord fra byggemodning, byggeri
og anlaeg skal sa vidt muligt placeres i
lokalplanomradet og efter aftale med
Sgnderborg Kommune. Jorden skal
handteres som lettere forurenet og
jordflytning skal derfor anmeldes til
kommunen, som ogsa kan anvise, hvordan
jorden kan bortskaffes.

Der skal sgges om §8 tilladelse efter
jordforureningsloven i forbindelse med
boligbyggeriet pa det kortlagte areal, da
dette er en sarbar arealanvendelse, uanset




38. Er projektet placeret i et omrade, deri
kommuneplanen er udpeget som omrade med risiko
for oversvgmmelse:

om der graves i jorden eller ej.

39. Teenkes projektet etableret i et taet befolket
omrade:

40. Kan projektet pavirke:
Historiske landskabstraek:
Kulturelle landskabstraek:
Arkaeologiske veerdier/landskabstraek:

Astetiske landskabstraek:

Geologiske landskabstraek:

Projektet etableres i byzone, somi
vejledningen defineres som taet befolket
omrade.

Sgnderborg Kommune vurderer, at
projektet ikke vil pavirke omradet
vaesentligt.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

Projektet placeres inden for et omrade,
der er udpeget med vaerdifuldt kulturmiljg,
jf. Kommuneplan 2023-2035 for
Sgnderborg Kommune, "Bevaringsveaerdige
kvarterer - Ringgade og kvarteret omkring
Christians kirken”.

Sgnderborg Kommune vurderer, at
projektet ikke vil have en vaesentlig
pavirkning pa kulturmiljget, da projektet
skal ligge i umiddelbar tilknytning til
bebyggelse i et lokalplanlagt omrade.

41. Er omradet, hvor projektet taenkes placeret, sarbar
overfor den forventede miljgpavirkning:

42. Er der andre projekter eller aktiviteter i omradet,
der sammen med det ansggte medfgrer en pavirkning
af miljget (Kumulative forhold):




43. Er der andre kumulative forhold?

44, Den forventede miljgpavirknings geografiske
udstraekning i areal:

De forventede miljgpavirkninger forventes
primeert at vaere afgraensede til selve
projektomradet og de umiddelbart
tilgraensende arealer som beskrevet i
vurderingerne.

45. Omfanget af personer der forventes bergrt af
miljgpavirkningen:

46. Vil den forventede miljgpavirkning raekke ud over
kommunens omrade:

Det vurderes, at de naermeste naboer ikke
vil blive bergrt af en vaesentlig
miljgpavirkning.

47. Vil den forventede miljgpavirkning bergre
nabolande:

48. Forventes miljgpavirkningerne at kunne vaere
vaesentlige —

Enkeltvis:

Eller samlet:

49. M3 den samlede miljgpavirkning betegnes som
kompleks:

Sgnderborg Kommune vurderer, at
projektet ikke vil medfgre en vaesentlig
pavirkning, hverken enkeltvist eller samlet.
Heller ikke i kumulation med andre
aktiviteter i omradet.

50. Er der stor sandsynlighed for miljgpavirkningen:

Den samlede miljgpavirkning betegnes
ikke som kompleks. Det konkrete projekt
medfgrer velkendte pavirkninger, som er
almindelige ved denne type projekter, og
som kan beskrives.

Projektet omhandler et areal i Senderborg
Kommune med udbygning af 24




boligenheder. Alle forventede
milj@pavirkninger som fglge af projektet
vurderes ikke at veere vaesentlige.

51. Miljgpavirkningens:
. Miljgpavirkningerne fra projektet er varige
Varighed: og irreversible, medmindre projektet
Hyppighed: nedlaegges og fiernes.

Reversibilitet:

Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at antage, Det vurderes, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt og der derfor ikke
at det ansg@gte projekt vil kunne pavirke miljget miljgvurderingspligtigt.

vaesentligt, sa det er omfattet af krav om
miljgvurdering (VVM-pligtigt):
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Bilag Oversigtskort - Lokalplanomrade

Oversigtskort

-

Pa oversigtskortet fremgar lokalplanomradets afgraensning med hvid markering.



Bilag - Situationsplan
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