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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbesty-
relsen kan anvende til at fastlaegge bindende bestemmelser
om, hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt
og bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et starre bygge- eller anleegsarbejde bliver udfart,
eller der foretages vaesentlige nedrivninger eller sendringer
af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar kom-
munalbestyrelsen skenner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge naermere
retningslinjer for, hvordan et areal bliver anvendt, bygninger,
veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsveerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
gvrige planlaegning.

Offentliggerelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8 uger,
sadan at borgerne kan seette sig ind i forslaget og fa mulig-
hed for at kommentere det og komme med aendringsforslag.
Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne be-
meerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt
over for kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fgrst ved-
tages, nar der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige aendringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller endret anvendelse af bestaende ejendomme, skal
veere i overensstemmelse med lokalplanens ideer.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende eendringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.

Fremlaeggelse
Lokalplanen fremleegges i perioden 8. oktober 2014 til
10. december 2014.

Vedtagelse

Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet den 25.
oktober 2014.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet den 25.
marts 2015.
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Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanomréade

s N,

Lokalplanomréadets placering i Senderborg Kommune.

Med denne lokalplan gnsker Senderborgs Byrad at styrke
Senderborg Kommunes potentiale for at veere det erhvervs-
maessige omdrejningspunkt i det regionale opland. Med
omréadets attraktive placering i teet relation til Senderborg by
og flere store veje, har Ragebgl et stort udviklingspotentiale
som erhvervsomrade for en bred vifte af nationale og inter-
nationale virksomhedstyper og stgrrelser.

Omradet ved Ragebal er attraktivt placeret. Store dele af
omradet har pa baggrund af sin beliggenhed i neerheden
af befeerdede veje gode til- og frakerselsmuligheder i alle
retninger for bade lastbiler, personbiler og cyklister.

Der er allerede mange virksomheder i lokalplanomradet
i dag. Sterstedelen af lokalplanomradet er omfattet af en
lokalplan fra 1978, der har sikret, at omradet kan bruges til
erhvervsbyggeri samtidig med at en vis boligmasse opret-
holdes i det oprindelige landsbymiljg omkring Hartoftvej.

Arbejdet med at fornye Ragebagl til Senderborgs nye
erhvervsmaessige vaekstcenter, tager udgangspunkt i en
fremsynet planlaegning i 2009. Her opstillede et PLAN09-
projekt et konkret bud pa en bebyggelses- og vejstruktur i
omradet. Flere ideer i PLAN09-projektet har dannet bag-
grund for denne lokalplans retningslinjer.

Beskrivelse af lokalplanomradet

Ragebgal Erhvervspark udger i alt et areal pa ca.

1,1 km?og ligger omkring tre km nord-vest for

Senderborg bymidte. | dag fremstar Ragebgl Erhvervspark
som to usammenhangende erhvervsomrader i stedet for ét
sammenheangende, som det oprindeligt har vaeret intentio-
nen, at omradet skulle veere. Opdelingen skyldes primeert, at
der endu ikke er etableret nogen sammenbindende vejfor-
bindelse pa tveers af lokalplanomradet.

En af kvaliteterne ved Ragebglomradet er dets centrale
placering med cykelafstand til Senderborg midtby samt en
trafikal placering i naerheden af motorvejen og flere hoved-
veje. Dertil kommer en landskabelig beliggenhed med
udsigter til de omkringliggende landbrugs-, natur- og

Lokalplanomradets afgraensning og placering vest for Alssund og nordvest for Senderborg bymidte.



