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LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

Indledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som byradet kan anvende til at fastlaegge
bindende bestemmelser for, hvordan de enkelte arealer i kommunen ma
anvendes og bebygges. Lokalplanen skal sikre, at det pagaeldende omrade
udvikler sig pa en made, der tager hensyn til de eksisterende omgivelser og er i
overensstemmelse med den gvrige planlaegning og lovgivning.

| en lokalplan kan byradet blandt andet fastleegge bestemmelser for omradets
anvendelse til for eksempel boliger eller erhverv, bygningers placering, omfang
og udformning, vej- og stiforlgb, friarealers placering og udformning, beplantning,
bevaring af eksisterende bygninger og bymiljger, offentlig forsyning og
grundejerforeninger. En samlet oversigt over, hvad lokalplaner kan og skal
indeholde bestemmelser for, kan findes i planlovens § 15.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der forteelles om lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser
for omradets fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige
disponering af omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Det er lovpligtigt at udarbejde en lokalplan, inden et stgrre bygge- eller
anlaegsarbejde bliver udfart, eller der foretages veaesentlige aendringer eller
nedrivning af en ejendom. Byradet kan beslutte at der skal udarbejdes en
lokalplan, nar det skanner, at det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

Lokalplanforslaget

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, bliver der offentliggjort et forslag til
lokalplanen. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden
er slut, vurderer Byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter planlovens 8§ 29
har modsat sig dette skriftligt over for Byradet. Forslaget kan farst vedtages, nar
der er opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige aendringer.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa
statens planportal Plandata.dk, er planen bindende for de ejendomme, der ligger
inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan kun fastsaette bestemmelser for fremtidige forhold. Lovlig
eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil - ogsa efter
ejerskifte. Dog skal lokalplanens bestemmelser altid overholdes, nar der
foretages aendringer af eksisterende forhold pa omradet, for eksempel ved
nybyggeri, gendringer i anvendelsen eller fysiske aendringer af eksisterende
ejendomme.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen.

Dispensation

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende fravigelser fra en
lokalplans bestemmelser, nar fravigelsen ikke strider imod lokalplanens
overordnede principper. Kommunen kan dog meddele en midlertidig
dispensation fra planens principper for en periode pa maksimalt 3 ar, dog 10 ar
for studieboliger.

Hvis du gnsker at sgge om dispensation fra en eller flere af bestemmelserne i
lokalplanen, skal du sende din ansggning til afdeling By & Landskab via Byg og
Miljg, som du finder et link til her.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes sidste
afsnit: 'Lokalplanens retsvirkninger'.
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Redeggarelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold,
der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse.
Det geelder blandt andet lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som for eksempel naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der
er geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Matrikel nr. 714 Blans, Ullerup er i kommuneplanen for Sgnderborg Kommune
2019-2031 udlagt til aben-lav boligbebyggelse i byzone. Grunden har vaeret
anvendt til gartneri med drivhuse og grantreesplantage siden 1960 erne.
Sgnderborg Kommune erhvervede grunden i ar 2020.

Landsbyen Blans er beliggende mellem Sgnderborg (ca. 13 km) og Aabenraa
(ca. 17 km) og er et attraktivt sted at boseette sig uanset om man er bgrnefamilie
eller er et andet sted i livet.

Blans har bade privatskole og kebmand, hvilket ligeledes er med til at ggre
stedet populeert.

Feergeforbindelsen 1,5 km fra Blans giver nem adgang til Als og Nordborg.
Boligmassen i Blans er primeert parcelhuse/villaer fra forskellige perioder
indpasset i det oprindelige landsbymiljg med eeldre garde og husmandssteder.
Povilstoft blev udstykket med 14 parceller i 1977 og Mejeritoften fik egen
lokalplan i 1984 med 23 parcelhusgrunde og plads til boligforeningsboliger. Med
lokalplanen gnskes der at tilvejebringe en raekke attraktive parcelhusgrunde
suppleret med mindre og overskuelige boliger i form af dobbelthuse.

| landsbyen findes ganske fa ubebyggede byggegrunde.

Senderborg Kommune gnsker at understgtte den positive bosaetningsudvikling i
Blans ved at udstykke og byggemodne det tidligere gartneri pA Smedeve,;.
Lokalplanen fastseetter omradets fremtidige anvendelse til boligomrade med
helarsbeboelse og giver mulighed for etablering af byggegrunde til aben-lav
bebyggelse, samt teet-lav.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelserne

Oversigtskort

Lokalplanomradets afgreensning og placering i Blans. (luftfoto fra 2020)

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den nordligste del af Blans. Omradet udger et areal pa
knap 1 ha og omfatter matrikel nr. 714 Blans, Ullerup, samt en del af matrikel 70
Blans, Ullerup til vejadgang. De gamle drivhuse og @vrige driftbygninger er
nedrevet, ligesom granplantagen er feeldet.

Vejadgangen foregar som en forlaengelse af sidegaden til Smedegade, forbi
Smedegade 14 og 16 A og 16 B. Vejen skal samtidig fortsat benyttes som
adgang til marken nordgst for gartnerigrunden.

Omradet er relativt fladt. Grundens sydvestlige hjgrne er hgjest og ligger i kote
21. Terreenet falder mod nordgst og Alssund til kote 19. Boligerne, der placeres
gstligst pa grunden, formodes at fa sundudsigt, da Alssund blot ligger 1 km veek i
nordgstlig retning.
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Omgivelser

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af eksisterende boligbebyggelse i Blans.
De andre matrikelskel graenser op til dyrkede marker. Mod sydgst og nordvest er
der levende hegn mellem matriklen og markerne.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens omrade udleegges til boligformal med aben-lav eller teet-lav
bebyggelse.

Udstykningsplanen tager afsaet i matriklens afgreensning og er baseret pa en
fordeling, der tilgodeser udsigt for byggegrundene.

Vejforhold

Lokalplanomradet vil fa vejadgang fra Smedegade, i forlaengelse af den stikve;j,
der fgrer til Smedegade 14 og 16 A og 16 B i dag. Vejen skal samtidig fortsat
benyttes som adgang til marken nordgst for gartnerigrunden.

Vejene i lokalplanomradet anleegges som afaltveje.

Der afsaettes areal, sa der senere er mulighed for at etablere en sti mod vest.
Vejen i lokalplansomradet kommer til at hedde Gartnertoften Smedegade 12, 14,
16 A og 16 B og 18 kommer ogsa til at fa vejnavnet Gartnertoften i fremtiden.
Vejene i lokalplanomradet etableres som private feellesveje.

Klima

For at reducere maengden af overfladevand, der skal bortledes, seetter
lokalplanen

begraensninger for befeestede arealer pa de enkelte grunde. Dette medvirker
samtidig til at sikre, at omradet bevarer en gr@n karakter.

Boligerne placeres, sa der er mulighed for, at regnvand registreret ved 5-ars
haendelser kan passere uhindret fra vest mod gst.

Terreenforhold

Byggeri i lokalplanomradet skal placeres i landskabets naturlige

forlab og respektere terreenforholdene. Dette vil give en variation i omradet og
mulighed for, at det let bglgende landskab vil kunne opleves mellem boligerne.
Lokalplanen fastlaegger derfor, at der efter byggemodning maksimalt ma ske
terreenregulering af ubebyggede arealer pa +/- 0,5 meter, malt fra eksisterende
terraen, samt at terraenreguleringen skal holdes teet ved boligerne.

Belysning

Belysning i omradet skal vaere afdaempet, da landskabet ikke generelt er oplyst.
Omradet ma ikke springe i gjnene fra nzerliggende veje og fra Blans, nar det er
mgarkt.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om opsaetning af lyskilder i omradet,

herunder ogséa

maksimal hgjde pa lyskilderne.

Ved opseetning af lys, bade pa private grunde og langs vejen opfordres
til at anvende LED-belysning eller andre energivenlige lyskilder for at
nedbringe energiforbruget i omradet.
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Sammenhaeng med anden planigegning

| dette afsnit redeggares for, hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen
og anden planlaegning, der er geeldende i og omkring lokalplanomradet.
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Miljgvurdering

Nar der udarbejdes en lokalplan, skal der laves en vurdering af miljgpavirkningen
af omradet. Miljgvurderingens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau
0g at bidrage til integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og
vedtagelsen af lokalplanen, med henblik pa at fremme en beaeredygtig udvikling.

Lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om Miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) opstiller kriterier for, hvilke planer og
programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en
miljgrapport). | lovbekendtggrelsen er det pa bilag 1 og 2 defineret, hvilke bygge-
og anleegsarbejder, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig miljgmaessig
betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med
screeningen er bergrte myndigheder hgrt. Screeningen findes i afsnittet
"Miljgscreening”, som kan ses sammen med den digitale lokalplan.
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VVM

VVM-proceduren er omfattet af lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018
om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

VVM star for Vurdering af Virkninger pa Miljget og er en procedure, som skal
falges for at kunne tillade projekter, der ma forventes at kunne pavirke miljget
vaesentligt. | lovbekendtggrelsen er det pa bilag 1 og 2 defineret, hvilke projekter,
der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Proceduren stiller krav om, at der udarbejdes en miljgkonsekvensrapport for
projektets forventede, veesentlige pavirkninger af miljaet.
Miljgkonsekvensrapporten skal udarbejdes og i offentlig hgring, inden der kan
opnas tilladelse til at ga i gang med projektet.

Lokalplanen omfatter ikke et projekt pa lovens bilag 1 eller 2. Derfor er der ikke
udarbejdet en VVM screening eller en miljgkonsekvensrapport af projektet.
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Kommuneplan

Ifglge planlovens § 16, stk. 1 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Kommuneplanen, er den
plan, som sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for
kommunens fysiske udvikling. Kommuneplanen indeholder bade en raekke
generelle retningslinjer samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte
omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er ifalge Sgnderborg Kommuneplan 2019-2031 beliggende i
rammeomrade nr. 5.4.006 B, der er udlagt til aben-lav boligbebyggelse.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Sgnderborg Kommuneplan
2019-2031, idet der abnes mulighed for ogsa taet-lav boligbebyggelse. Denne
gendring medtages i naeste kommuneplanrevision.
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Lokalplaner og byplanvedtaegter

Intet af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan eller byplanvedtaegt i forvejen.
Omradet er udlagt til landzone og overfgres til byzone efter lokalplanens
vedtagelse.
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EU-Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige
oplysninger til at afgare, om planen/projektet kan pavirke et Natura 2000-
omrade.

Fra omradet med denne lokalplan er der ca. 6 km til neermeste Natura 2000-
omrade, som er habitatomraderne Rinkenaes Skov, Dyrehaven og Rode Skov.
Det vurderes, at lokalplanens indhold ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng
beskyttelsesordning for en raekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er
omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke er kendskab til forekomst af fredede eller truede dyr eller planter
inden for lokalplanomradet.
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Kystnaerhedszonen

Kystnzerhedszonen skal sa vidt muligt friholdes for bebyggelse og anlaeg, som
ikke er afhaengige af kystneerhed. Af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1 fremgar, at der
i kystnaerhedszonen kun ma planleegges for anleeg i landzone, hvis der er en
seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Ifalge planlovens § 16, stk. 4, gaelder endvidere, at der for bebyggelse og anlaeg
i kystnaerhedszonen skal oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og

der skal ved bygningshgjder over 8,5 meter anfgres en begrundelse for den
starre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der
er veesentlige for varetagelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanomradets placering i forhold til kysten. Luftfoto fra 2020.

Lokalplanomréadet ligger knap 1 km fra kysten og er omfattet af
kystnaerhedszonen.

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Blans og indgar i visuel sammenhaeng
med landsbyens gvrige bebyggelse. Det nye byggeri fraviger i hgjde og volumen
ikke fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Byggeriet vil derfor ikke have
veesentlig indvirkning pa kystomradet.
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Teknisk forsyning

Eksisterende ledningsanlaeg i lokalplanomradet skal respekteres eller for
bygherres regning omleegges efter ledningsejerens anvisning.

Varmeforsyning

Blans bliver varmeforsynet gennem individuel naturgas. Siden 1. januar 2013
geelder dog et forbud mod at installere olie- og naturgasfyr i nye bygninger.

Senderborg Kommune har kun mulighed for at dispensere fra forbuddet, hvis der
efter en konkret vurdering er forhold, der ggr alternativer til olie- og naturgasfyr
uegnede ved det konkrete byggeri.

Da der ikke eksisterer fjernvarme i Blans skal der til
bygningsopvarmningen installeres alternativer, som for eksempel varmepumpe
eller biomassefyr.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Sanderborg Kommunes Vandforsyningsplan
2014-2022 og forsynes med vand fra Blans Vandveerk. Ny bebyggelse skal
tilsluttes den kollektive vandforsyning. Der opkraeves tilslutningsbidrag i henhold
til geeldende takster.

Spildevand og overfladevand

Lokalplanomradet er omfattet af Sgnderborg Kommunes Spildevandsplan
2016-2021. Omradet er udlagt til planlagt separatkloakering i Spildevandsplanen.
Bebyggelse inden for lokalplanomradet har tilslutningspligt til det offentlige
kloaksystem. Der opkraeves tilslutningsbidrag i henhold til geeldende takster.

Der ma maksimalt udledes overfladevand fra befeestede arealer svarende til 35
pct. fra matriklerne.

Der vil blive etableret et separatsystem til spildevand og regnvand, som ledes via
nedgravet ledningsnet til brande ca. 300 m vaek. Ledningerne nedgraves langs
markskel mellem matrikel 70 og 42a til breande ved Ballebrove,;.

Med opferelsen af nye bygninger, hvorfra der afledes spildevand, kan
Senderborg Forsyning opkraeve supplerende tilslutningsbidrag. Bidraget vil veere
forskellen mellem hvad der kunne opkraeves fgr og hvad der kan opkraeves nu,
jeevnfgr Sgnderborg forsynings betalingsvedtaegt.
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Belysning

For at undga at belysningen bliver for dominerende i lokalplanomradet,
indeholder lokalplanen bestemmelser for opsaetning af lyskilder i omradet,
herunder ogsa maksimalt tilladte hgjder pa lyskilderne. Ved opseetning af lys,
bade pa private grunde og langs vejen opfordres der til at anvende LED-
belysning eller andre energivenlige lyskilder, for at nedbringe energiforbruget i
omradet.
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Klimatilpasning

Klimatilpasningsplanen beskriver, hvordan man i Sgnderborg Kommune vil
handtere de klimamaessige udfordringer i form af stigende havvandstande,
ggede regnmaengder, opstigende grundvand, mere tagrke og kraftigere storme.
Planen indeholder en kortlaegning af mulige lokale risici, som er pavirket af
klimaforandringer, samt hvilke tiltag som er ngdvendige for at imgdekomme
klimaforandringerne.

Grundene er udlagt, sa overfladevand der ved 5-ars haendelser strammer over
lokalplanomradet fra vest mod gst, vil kunne Igbe frit gennem haver. Byggeriet
skal holde afstand til stramningsvejene, sa de ikke risikerer, at blive
oversvgmmet.

Blue spot:

Der er nogle mindre lavninger i lokalplanomradet, hvor der kan veere risiko for
vand pa terreen ved kraftige regnhaendelser.

| den nordlige del, midten og sydlige del af lokalplanomradet er der Bluespot
arealer. Et Bluespot areal er en aflgbslgs lavning i terreenet, der pa grund af
ugennemtraengelighed for vand, teoretisk fyldes op i forbindelse med store
regnskyl. Ny bebyggelse i omradet vil gge befeestelsesgraden, hvilket kan fare til
aget tilstramning af overfladevand til Bluespot arealerne. Dette kan pa sigt age
risikoen for uhensigtsmaessige oversvemmelser for beboerne i lokalplanomradet,
hvis ikke opsamling af regn- og overfladevand teenkes aktivt ind i planen.
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Forhold til anden lovgivning

| dette afsnit redeggares for, hvordan lokalplanen forholder sig til anden lovgivning
end planloven.
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Trafik og tilgeengelighed

Omdannelse af lokalplanomradet til boligomrade vil medfare en gget maengde
trafik, som skal afvikles pa de eksisterende veje. Lokalplanomradet vil fa
vejadgang via stikvej fra Smedegade. Smedegade forventes at kunne optage
den ggede maengde trafik, seerlig med den planlagte omleegning, hvor trafikken
flyttes lidt veek fra Smedegade 16 B. Realisering af lokalplanen vil derfor ikke
medfare veesentlige pavirkninger af trafikken i neeromradet.

Ved stikvejens udmunding til Smedegade kan oversigtsforholdene forbedres
seerlig mod nordvest eventuelt ved opsaetning af et spejl.

Langs det gstlige skel af lokalplanens matrikel skal der udlsegges en markvej,
som giver ejer af marken matrikel nr. 678 Blans, Ullerup adgang til denne,
ligesom den vil give adgang til teet-lav boligerne i omradets nordligste ende.
Forud for anleeg af de i lokalplanen skitserede veje skal Sgnderborg Kommunes
vejmyndighed godkende et detailprojekt for vejanlaeeggene. Desuden kan der
ikke,

uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jeevnfar
feerdselslovens § 100).
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Miljgforhold

Affald
Sortering af affald skal ske i henhold til geeldende affaldsregulativer.

Der ma maksimalt veere 15 meter fra affaldsbilens holdeplads til
affaldsbeholderne. Gangarealer, hvor affaldsbeholderne transporteres, skal
minimum vaere 1,2 meter brede, med fast belaegning og ma have en stigning pa
maksimalt 1:10.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering jeevnfar
jordforureningslovens § 50 a.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal placeres i lokalplanomradet pa
egen grund eller flyttes ud af omradet efter gaeldende regler for jordflytning.
Jorden i lokalplansomradet soldes i forbindelse med byggemodningen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomréadet ligger i omrade med drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsopland til almene vandvaerker. Neermeste vandforsyningsboring er
Blans Vandvaerks boring ca. 970 m sydgst for lokalplanomradet. De terraennaere
jordlag bestar af moraeneler ned til minimum 10 m under terraen.

Det primaere grundvandsmagasin i omradet bestar af smeltevandssand og er
generelt godt beskyttet af moraeneler. Inden for lokalplanomradet er den
meettede daeklagstykkelse ifglge boring DGU nr. 169.260 dog mindre end 5 m
svarende til ringe naturlig beskyttelse. Det betyder, at grundvandet under
lokalplanomradet er sarbart over for forurening. Det er derfor vigtigt, at regnvand
der handteres i omradet ikke pavirkes af forurening fra veje eller forurenende
aktiviteter. Der bar derfor ikke forega bilvask eller andre forurenende aktiviteter i
boligomradet.
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Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet er der ingen objekter, der er beskyttet af
naturbeskyttelsesloven. Der er ingen beskyttelseslinjer og ingen umiddelbare
vandlgbshensyn i omradet.

Det neermeste § 3 beskyttede naturomrade er en eng, der ligger ca. 350 meter
gst for lokalplanomradet. Der er ingen vandlgb indenfor lokalplanens omrade
Alle ligger uden for det konkrete lokalplanomrade og vurderes ikke at blive

pavirket.
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Kulturarv

Fund og fortidsminder

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder eller andre
kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet omgaende indstilles i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Sgnderjylland -
Arkeeologi Haderslev, jeevnfar museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherre, i henhold
til

museumslovens § 25, stk. 1, anmode Museum Sgnderjylland - Arkaeologi
Haderslev om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en
udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes
af museet, mens udgiften til en eventuel stagrre forundersggelse afholdes af
bygherre eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jeevnfar
museumslovens

§ 26, stk. 1-2. Hvis det pa grund af jordarbejdets omfang er ngdvendigt at
gennemfgre stgrre forundersggelser, jeevnfer 8§ 26, stk. 2, kan museets svarfrist
forleenges til 6 uger.

Udtalelse fra Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev

Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev har udtalt, at der pa matriklen
naeppe vil veere vaesentlige jordfaste fortidsminder, som er beskyttet af
museumslovens 8 27, idet grunden dels har veeret bebygget med drivhuse siden
1960"erne, dels har veeret tilplantet med grantraeer, som har dybe paelergdder.

Bygherre skal dog veere opmeerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejdet
alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal
anleegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet og Haderslev Museum
adviseres.

Det kan oplyses, at skulle situationen opsta, vil bygherre ikke skulle udrede
udgifterne til en eventuel arkaeologisk undersggelse. Museum Sgnderjylland,
Arkeeologi besigtiger gerne eventuelle fund uden udgift for bygherre.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at
ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan for
eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og kloakledninger.
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Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation jeevnfar
planlovens § 47, stk. 1. Efter planlovens § 47, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en lokalplan eller en byplanvedteegt og for varetagelsen af

almene samfundsinteresser.

Kommunalbestyrelsens beslutning om ekspropriation kan paklages til
Planklagenaevnet bade vedrarende retlige og skensmaessige spgrgsmal.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, LBK nr. 287 af 16/04/2018 med senere
aendringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

SIDE 26



LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

81 Formal
§1.1

Formalet med lokalplanen er at:
« fastleegge anvendelsen af omradet til aben-lav og teet-lav bolighbebyggelse til

helarsbeboelse.
« seette rammerne for omradets befaestelsesgrad, s& udledningen af overfladevand ikke

overbelaster eksisterende ledningsanlaeg.
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§2 Omradets afgraensning og zonestatus
§21

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel nummer 714
Blans, Ullerup samt en del af matrikel nummer 70 Blans, Ullerup til vejfgring, samt alle
matrikler, som udstykkes inden for lokalplanomradet efter august 2021.

§2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres til byzone efter lokalplanens
endelige vedtagelse.
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83 Omradets anvendelse
§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til &ben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

§3.2

Inden for lokalplanomradet kan der, uaftheengig af bestemmelserne i § 3.1 og § 3.2 opfares
mindre bygninger og anlaeg ngdvendige for feelles og offentlig forsyningsvirksomhed, for
eksempel transformerstationer, masteanleeg, feelles affaldsplads og andre tekniske anleeg,
nar placeringen og udformningen tilpasses den omgivende bebyggelse og beplantning samt
omradets karakter ikke andres veesentligt.
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84 Udstykninger
§4.1

Der ma kun foretages udstykning, arealoverfgrsel og sammenlaegning af matrikler i
princippet som vist pa kortbilag 2. Ved opfarelse af teet/lav boliger er det dog tilladt at
udstykke boligerne enkelvist.
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85 Bebyggelsens omfang og placering
§5.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte matrikel ved aben-lav
bebyggelse og 40 ved teet-lav bebyggelse.

§5.2

Der ma for hver boligmatrikel uforsinket udledes tag- og overfladevand fra op til 35 %
befaestet areal til det offentlige regnvandssystem. Hvis der befaestes mere end 35 % skal
tag- og overfladevandet forsinkes eller handteres pa egen grund ved eksempelvis
nedsivning eller en LAR-lgsning. Befsestede arealer omfatter den del af en grund, der er
belagt med en fast overflade - for eksempel tage, fliser og asfalt og har et aflgb.

Note - § 5.2

Befaestelsesgraden er et udtryk for forholdet mellem det befsestede areal og det totale areal
pa en matrikel. Befeestede arealer omfatter den del af en grund, der er belagt med en fast
overflade — for eksempel tage, terrasser og indkarsel.

§5.3

Beboelsesbygninger ma opfares i op til 1 etage med udnyttet tagetage.

5.4

Ingen del af bebyggelsen ma overstige en hgjde pa 7 meter malt fra naturligt terraen.

5.5

Boligens facadehgjde ma maksimalt vaere 3,5 meter, malt fra naturligt terraen til skeering
mellem facaden og tagfladens underside. Undtaget herfra er gavltrekanter af seedvanligt
omfang.

5.6

Garager, carporte, udhuse, skure og andre smabygninger, som ikke er integreret i
beboelsesbygningen, ma ikke overstige 3,0 meter i hgjden.

5.7

Det pa kortbilag 2 med blat markerede omrade ma ikke bebygges.
note til 5.7

Der er risiko for oversvammelse af arealet med 5 ars regnhaendelser.
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86 Bebyggelsens udseende og bevaring
§6.1

For bygninger til beboelse geelder, at facader inklusiv gavle kun ma opfares i blank mur i
tegl eller fremsta pudset eller vandskuret. Mindre facadepartier kan fremsta i andre
materialer.

§6.2

Pudsede eller vandskurede facader skal udfgres med indfarvet puds eller males.

§6.3

Facader skal holdes i farver dannet af sort, hvid eller inden for jordfarveskalaen. Der ma
ikke anvendes signalfarver.

6.4

Vinduer og dagre skal udfgres med rammer i trae, trae/aluminium eller aluminium.
Smasprossede vinduer eller snydesprosser ma ikke anvendes.

6.5

Tage pa beboelsesbygninger skal i hele tagfladens udstraekning deekkes med teg|,
betontegl, skifer, tagpap eller sedum tag. Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som
symmetriske saddeltage. Halvvalm kan anvendes. Heeldninger pa taget skal veere mellem
25 og 45 grader.

Drivhuse, veeksthuse og lignende ma udfgres med tag helt i glas.

Tage péa garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og lignende
smabygninger - kan udfgres med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Tage pa smabygninger ma ikke udnyttes til opholdsareal.

6.6

Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med en
glansveerdi over 14. Undtaget herfra er vinduesglas. ZA£del-engoberede og glaserede
tagsten er ikke tilladt.

Note - 8 6.6

For bestemmelser vedrgrende solenergianlaeg, som for eksempel solceller, henvises til 8
9.6.

6.7

Synlige tagrender og tagnedlgb ma kun udfares i stal, zink eller kobber.
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6.8

Ventilationsanlaeg og lignende tekniske installationer skal udformes eller inddeekkes, sa de
integreres og indgar som en konstruktiv del af bygningens arkitektoniske udtryk.

6.9

Sokkelhgjder over 0,5 meter i forhold til endeligt terreen skal integreres i facaden.

6.10

Skiltning og reklamering pa ejendommen ma, udover husnummer og navneskilt, kun finde
sted i forbindelse med de erhverv, som i henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen
bolig. Skiltet ma alene omfatte firmanavn og bomeerke, og ma hgjst have en udstraekning
pa 0,3 m2. Skiltet skal placeres pa bebyggelsens facade og ma ikke veere beveegeligt, gare
brug af lyd eller udfgres som lysskilt.
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87 Veje, stier og parkering
§7.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Smedegade.

§7.2

Der skal udleegges areal til fordelingsveje i princippet som vist pa kortbilag 2.

7.3

Vejene i omradet skal udlaegges i en bredde af 8 meter og anleegges med kgrebane i en
bredde af ca. 5 meter. Vejene skal anlaegges som asfaltveje. Vejen ind i omradet udformes,
sa den tilpasser sig den fysiske virkelighed ved Smedegade 12 og 18.

14

Der skal anleegges en grussti mod vest efter princippet som vist pa kortbilag 2.

7.5

Fra hver boligmatrikel ma der primeert etableres én overkgrsel til adgangsve;.

7.6

Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jeevnfegr geeldende
vejregler.

1.7

| lokalplanomradet er det, i tidsrummet kl. 20:00-06:00, ikke tilladt at parkere eller henstille:
ikke indregistrerede karetgjer eller anhaengere

karetgjer med tilladt totalveegt over 3500 kg

stgrre anhaengere som seettevogne, campingvogne, bade og lignende, med en hgjde over
2,7 meter og leengde over 8,0 meter.

7.8

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig p& egen grund.
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88 Ubebyggede arealer
§8.1

Efter byggemodning ma der maksimalt ske terreenregulering af ubebyggede arealer pa +/-
0,5 meter, malt fra eksisterende terraen. Terreenreguleringen skal i udstraekning holdes til
bebyggelsens omfang plus op til 2 m fra bygningsfacaden ved boligen og op til 1 m fra
anden bebyggelse. Terreenreguleringen skal dog holdes mindst 1 m fra skel. Ved indkarsel
kan der terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Note - §8.1
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§8.2

Ved terraenregulering i omradet skal der veere opmaerksomhed pa, at vandets
stremningsveje ind og ud af lokalplanomradet ikke ma hindres jeevnfar vandlgbslovens § 6.

Inden for omradet skal det sikres, at overfladevand ved ekstremhzaendelser for nedbar
uhindret kan lgbe til de naturlige stramningsveje ud af lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet skal desuden indrettes saledes, at der tages hgjde for de interne
afstremningsforhold og hvor vandet samles i forbindelse med megen nedbgar, saledes at
ejendommene i omradet ikke oplever vandproblemer.

§8.3

Feelleshegn, egne hegn og indre hegn langs skel og skelbreemme (indtil 2,5 meter fra skel)
skal veere levende hegn. Med levende hegn menes haekplanter, som kan sta ved egen
statte. Det er ikke tilladt at plante slyng-/klatreplanter, som skal gro op ad et fast hegn i skel
eller skeloreemme. Der ma, som undtagelse herfra, etableres tradhegn med en maksimal
hajde pa 1,0 meter omkring den enkelte boligmatrikel. Tradhegnet skal dog etableres som
en integreret del af et levende hegn og skal etableres pa indersiden af dette. Tradhegnet
ma ikke sta alene i skel eller skelbreemme.

Det levende hegn skal have mindst samme hgjde som tradhegnet.

8§84

Pa den enkelte boligmatrikel ma arealet fra skel mod vej og 5 meter ind pa grunden ikke
befaestes og/eller anlaegges i grus, stenmel, skeerver og lignende i en grad der overstiger
30 pct. af arealet.

Note - § 8.4

Bestemmelsen har til formal at sikre, at ubebyggede arealer mellem bebyggelse og vej, pa
de enkelte boligmatrikler, far et grant udtryk og eksempelvis ikke anlaegges helt i
granitskeerver eller fliser.

§8.5

Hegn langs vejskel, skel mod stier og skel mod granne faellesomrader skal placeres mindst
0,5 meter inde pa egen matrikel.
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89 Tekniske anleeg
§9.1

Alle forsyningsledninger skal fremfgres under terraen. Ledninger til el, fibernet, antenner og
lignende skal ligeledes fremfgres under terraen og ma ikke fares pa facader. Eksisterende
ledningsanlaeg skal respekteres eller for bygherres regning omleegges efter ledningsejerens
anvisning. Eventuelle draen, der kommer til syne ved byggearbejder, méa ikke kobles pa
regnvandsafledningssystemet uden forudgaende aftale med Sgnderborg Forsyning.

§9.2

Bebyggelsen skal varmeforsynes via alternative opvarmningsformer som for eksempel
varmepumpe, biomassefyr, solvarme og lignende.

§9.3

Bebyggelsen skal tilsluttes Blans Vandveerk.

§94

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

§9.5

Der ma ikke opszettes udendgrs antenneanlaeg eller parabolantenner, med en hgjde der
overstiger 2 meter til overkant. Parabolantenner ma maksimalt have en diameter pa 1,0
meter. Desuden ma udendgrs antenneanlseg og parabolantenner ikke placeres pa terraen.
Anlaeg som er ngdvendige for feelles og offentlig forsyningsvirksomhed er undtaget herfra.

§9.6

Solenergianleeg, som for eksempel solfangere og solceller, kan opseettes safremt det sker
under hensyntagen til bygningens arkitektur. Eventuelle anlaeg ma kun opseettes pa tage og
skal integreres harmonisk i tagfladen. Anleegget ma maksimalt udggre 30 pct. af tagfladen.
Anlaegget ma ikke vinkles i forhold til tagfladen eller placeres pa stivere. Desuden ma
anlaegget ikke medfgre bleendingsgener og skal derfor veere antirefleksbehandlet.

§9.7

Belysning skal veere bleendfri og ma ikke opseettes med en lyspunktshgjde pa mere end 4
meter fra terraen. Belysningen skal vaere nedadrettet.
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8§10 Grundejerforening
§10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere i
lokalplanens omrade, senest nar lokalplanomradet er byggemodnet eller kommunen kreever
dette. Afgreensningen af foreningen er samtlige grundejere i lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal efter krav fra Sgnderborg Kommune optage medlemmer fra
tilgraensende omrader.

§10.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, eller for den oprindelige ejer ved pabegyndelse af udstykning og
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§10.3

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Sgnderborg
Kommune.

§104

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier, belysning, grant
omrade og gvrige faellesarealer inden for lokalplanomradet, herunder vintervedligeholdelse
og snerydning af boligveje og stier. Grundejerforeningen skal efter overtagelse af arealerne
samt driften heraf tillige foresta etablering af eventuelle nyanleeg. Grundejerforeningen skal
i pvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

SIDE 38



LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

811 Betingelser for ibrugtagning
§11.1

Ny bebyggelse eller zendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke uden Sgnderborg

Kommunes tilladelse tages i brug for:
vejarealer, opholdszoner, stier og parkering er anlagt i overensstemmelse med § 7

bebyggelsen er tilsluttet privat vandforsyning jeevnfar § 9.3
bebyggelsen er tilsluttet offentligt kloaksystem efter Sgnderborg Forsynings anvisning

jeevnfar 8 9.4,

SIDE 39



LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

§12 Aflysning af lokalplan og servitutter
§12.1

Der ophaeves ingen servitutter.

§12.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortraenges ifalge planlovens § 18.
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§13 Lokalplanens retsvirkninger
§13.1

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

§13.2

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg med videre, som er indeholdt i planen, skal
etableres.

§13.3

Kommunen kan meddele dispensationer til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseetning af, at det ikke er i strid med planens principper.
Kommunen kan dog meddele en midlertidig dispensation fra planens principper for en
periode pa maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

§134

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

§135

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan. Kommunen kan dog meddele en midlertidig
dispensation fra planens principper for en periode pa maksimalt 3 ar, dog 10 ar for
studieboliger.

§13.6

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

§13.7

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

SIDE 41



LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

Kort og bilag
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til
vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Klik her for at dbne en pdf-udgave af kortbilaget

Kortbilag 1 - Matrikelkort Lokalplan 5.4-1

A 678

Signaturforklaring ] 30 m 60 m

Malforhold 1:1000

[ Lokalpianafgraensning [ Matrikelskel
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse

LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

Klik her for at dbne en pdf-udgave af kortet

Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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Kortbilag 3 - lllustrationsplan

Klik her for at dbne en pdf-udgave af kortbilaget

Kortbilag 3 - lllustrationsplan Lokalplan 5.4-1
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Offentlig haring og vedtagelse

Offentlig hering

Lokalplanforslaget har veeret udsendt i 4 ugers offentlig haring i perioden 13.
august 2021 til 10. september 2021.

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentliggarelse af Teknik-, By- og Boligudvalget
den 5. april 2022.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Sgnderborg Byrad den 27. april 2022.

Pa byradets vegne

Erik Lauritzen
Borgmester

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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AEndringer | lokalplanforslaget

| lgbet af den offentlige hgringsperiode er der kommet 10 hgringssvar til
planforslaget primeert i forhold til adgangsvejen til omradet, beskaffenheden af
veje i omradet og etablering af en grundejerforening. Disse har medfgrt 5 af de
nedenstaende aendringer og tilfajelser i lokalplanen.

Herudover har Sgnderborg Kommune af egen drift tilfgjet forslag til sendringer i
lokalplanforslaget. Disse har medfgrt 9 af de nedenstaende sendringer og
tilfgjelser i lokalplanen.

Ingen af eendringerne til lokalplanen er vurderet til at veere sa veesentlige, at det
har kraevet en fornyet offentlig hgring.

a) Lokalplanens redeggrende del vedrgrende vejforhold eendres fra

"Vejene i lokalplanomradet anlaegges som grusveje for at bibeholde et landligt
udtryk i kvarteret, samtidig med at det giver mulighed for en vis nedsivning af
overfladevand”

til

"Vejene i lokalplanomradet anleegges som asfaltveje.”

b) Lokalplanens redeggrende del vedrgrende vejforhold sendres fra

” Vejen fortsaetter med at hedde Smedegade i det nye kvarter. Husnumrene
bliver 16 C, D og sa videre”

til

"Vejen i lokalplansomradet kommer til at hedde Gartnertoften. Smedegade 12,
14, 16 A, 16 B og 18 kommer ogsa til at fa vejnavnet Gartnertoften i fremtiden.

c) Lokalplanens redeggrende del vedrgrende opsaetning af lys (s 8 og 17)
agendres fra

"Ved opsaetning af lys, bade pa private grunde og pa offentlige arealer opfordres
til at anvende LED-belysning eller andre energivenlige lyskilder for at nedbringe
energiforbruget i omradet.”
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til

"Ved opsaetning af lys, bade pa private grunde og langs vejen opfordres til at
anvende LED-belysning eller andre energivenlige lyskilder for at nedbringe
energiforbruget i omradet.”

d) Lokalplanens redeggrende del vedrgrende kulturarv (s 23) aendres fra

"Det kan oplyses, at skulle der findes vaesentlige jordfaste fortidsminder, vil
bygherre ikke skulle udrede udgifterne til en eventuel arkeeologisk undersggelse.
Museum Sgnderjylland, Arkaeologi besigtiger gerne eventuelle fund uden udgift
for bygherre.”

til

"Bygherre skal dog veaere opmaerksom pa, at hvis der under anlaegsarbejdet
alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anleegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet og Haderslev Museum
adviseres.

Det kan oplyses, at skulle situationen opsta, vil bygherre ikke skulle udrede
udgifterne til en eventuel arkeeologisk undersggelse. Museum Sgnderjylland,
Arkeeologi besigtiger gerne eventuelle fund uden udgift for bygherre.”

e) | lokalplanens redeggrende del vedrgrende miljgforhold og jordforurening (s
21) eendres fra

"Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal sa vidt muligt placeres i
lokalplanomradet og skal ske efter aftale med Sgnderborg Kommune”

til

"Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal placeres i lokalplanomradet pa
egen grund eller flyttes ud af omradet efter gaeldende regler for jordflytning”

f) I lokalplanens redeggrende del vedrgrende miljgforhold og jordforurening (s
21) eendres fra
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"Safremt der under bygge -eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden,
herunder rester af eternitplader, skal arbejdet straks standses. Forpligtelsen
pahviler eiendommens ejer og den, der udfgrer eller lader pageeldende arbejde
udfgre.”

til

"Jorden i lokalplansomradet soldes i forbindelse med byggemodningen.”

g) Lokalplanens § 5.2 eendres fra

"Befaestelsesgraden for den enkelte boligmatrikel ma, af hensyn til udledningen
af overfladevand, ikke overstige 35 pct.”

til

" Der ma for hver boligmatrikel uforsinket udledes tag- og overfladevand fra op til
35 % befaestet areal til det offentlige regnvandssystem.

Hvis der befaestes mere end 35 % skal tag- og overfladevandet forsinkes eller
handteres pa egen grund ved eksempelvis nedsivning eller en LAR-Igsning.

Befeestede arealer omfatter den del af en grund, der er belagt med en fast
overflade — for eksempel tage, fliser og asfalt og har et aflgb.”

h) Lokalplanens § 6.1 sendres fra

" For bygninger til beboelse geelder, at facader inklusiv gavle kun ma opfares i
blank mur i tegl eller fremsta pudset eller vandskuret. Mindre facadepartier kan
fremsta i andre materialer. Facader pa sekundzer bebyggelse f.eks. garager,
carporte, udhuse ma udelukkende udfgres i materialer som boligen eller i tree.
Undtaget herfra er drivhuse, vaeksthuse og lignende.”

til

" For bygninger til beboelse gaelder, at facader inklusiv gavle kun ma opfares i
blank mur i tegl eller fremsta pudset eller vandskuret. Mindre facadepartier kan
fremsta i andre materialer”

i) Lokalplanens § 7.2 aendres fra
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"Der skal udleegges areal til fordelingsveje, hvoraf den ene ogsa giver adgang til
marken nord for lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag 2.”

til

" Der skal udlaegges areal til fordelingsveje i princippet som vist pa kortbilag 2.”

j) Lokalplanens 8§ 7.3 aendres fra

Vejene i omradet skal udlaegges i en bredde af 7,5 meter og anleegges med en
karebane i en bredde af ca. 4,5 meter. Vejene skal anleegges som grusveje.
Vejen ind i omradet udformes, sa den tilpasser sig den fysiske virkelighed ved
Smedegade 12 og 18.”

Til
Vejene i omradet skal udlaegges i en bredde af 8 meter og anlaegges med en
karebane i en bredde af ca. 5 meter. Vejene skal anlsegges som asfaltveje. Vejen

ind i omradet udformes, sa den tilpasser sig den fysiske virkelighed ved
Smedegade 12 og 18.”

k) Lokalplanens § 7.5 aendres fra

Fra hver boligmatrikel ma der kun etableres én overkgrsel til adgangsve;j.
Overkgarslen skal vaere niveaufri og ma ikke have en bredde pa mere end 6
meter.

Til

Fra hver boligmatrikel ma der primeert etableres én overkarsel til adgangsvej.

l) Til lokalplanens 8 8.1 fgjes til efter sidste saetning
"Ved indkgrsel kan der terreenreguleres naermere skel end 1 m.

m) Lokalplanens § 9.7 sendres fra
"Belysning skal veere bleendfri og ma ikke opsaettes med en lydpunktshgjde pa
mere end 3 meter fra terraen. Belysningen skal veere nedadrettet. ”
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til
"Belysning skal veere bleendfri og ma ikke opsaettes med en lydpunktshgjde pa
mere end 4 meter fra terreen. Belysningen skal veere nedadrettet. ”

n) Anden saetning i lokalplanens 8§ 10.4 sendres fra

"Grundejerforeningen skal efter overtagelse af arealerne tillige foresta etablering
af eventuelle nyanleeg.”

til

"Grundejerforeningen skal efter overtagelse af arealerne samt driften heraf tillige
foresta etablering af eventuelle nyanlaeg.”
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Miljgscreening

Dette er en miljgscreening af lokalplan nr. 5.4-1 Boligomrade ved det gamle
gartneri i Blans efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Lovens formal er at sikre et hgijt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere
miljghensyn i planlaegningen, og at fremme baeredygtig udvikling.

Hvad er en miljgscreening?

Ifglge loven skal der laves miljgvurdering for planer, som omhandler projekter
listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder
mindre aendringer, kan miljgvurderingen dog undlades, hvis planen ikke
forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en reekke miljgparametre, om planen
kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Det kan veere bade negative og
positive miljgkonsekvenser. Ifglge loven skal vurderingen kun indeholde de
oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle og
geengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal preecisere, om der er brug for en naermere vurdering af
miljgkonsekvenserne. Hvis konklusionen er, at der er tale om vaesentlig
indvirkning pa miljget, fastleegges det naermere indhold af en egentlig
miljgrapport i samarbejde med de bergrte myndigheder. Denne afgraensning
(scoping) vil i sa fald veere indarbejdet i miljgscreeningen ved en uddybning af de
relevante emner.
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Konklusion
Behov for miljgvurdering: Kryds

Screeningen viser, at gennemfgrelsen af planen ma antages ikke at
fa vaesentlig indvirkning p& miljget. Der udarbejdes derfor ikke en X
miljgvurdering.

Screeningen viser, at gennemfgrelsen af planen ma antages at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der skal saledes udarbejdes en
miljgvurdering.

Screening

Ja Nej Bemaerkninger

Omfatter planen projekter pa
lovens bilag 1/2? [MVL 88, stk. X
1]

Er der tale om et mindre
omrade pa lokalt plan eller
mindre aendringer i
eksisterende plangrundlag
[MVL § 8, stk. 2]

Pavirker planen et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt [MVL § 8, stk. 1]

Vil planen kunne fa en

vaesentlig indvirkning pa

miljget, jeevnfar X
screeningsskema? [MVL § 8,

stk. 1 og § 8, stk. 2]

Resume af screeningsskema

Skemaet nedenfor er et resume af miljgscreeningen. En detaljeret beskrivelse af
forundersagelsen med beskrivelse af projektets miljgpavirkning og vurdering af
pavirkningens veesentlighed fremgar i en separat rapport.

Miljgforhold Bemaerkninger
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Visuel pavirkning

Landskab

Naturbeskyttelse

Biologisk mangfoldighed

Jord og undergrund

LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

Lokalplanomradet vil komme til at fremsta
mere teet bebygget og pa den made aendre

visuel karakter. Nyt byggeri vil dog ikke
pavirke indtrykket af omradet veesentligt, bl.a.

fordi omradet har veeret bebygget siden 1960
erne.

Ved opferelse af boligbebyggelse aktiveres
denne del af Blans. Udstykning forberedes til,
at der i fremtiden kan skabes stiforbindelse
gennem udstykningen gennem det
nordvestlige skel.

Idet matriklen ligger i tilknytning til landsbyens gvrige
bebyggelse, vurderes den landskabelige pavirkning
at veere af mindre veesentlig karakter.

Grundet afstand og omradets karakter som
boligomrade vurderes det, at lokalplanens
indhold ikke vil pavirke Natura 2000-omradet
eller beskyttet natur.

Der er tale om et omrade som allerede i dag er
urbant med gartneri og plantage. Det vurderes, at
omlaegning til boligomrade ikke vil pavirke den
biologiske mangfoldighed.

indsaettes nar vi ved om den sidste del af
undersggelserne.
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Vand

Luft

Klimapavirkning

Kulturarv

Befolkning

LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)
Spildevand:

| forhold til afledning af tag- og overfladevand
til offentlig regnvandskloak, ma der maksimalt
befaestes med 35 % pa hver af grundene
(bygninger og omkringliggende vej- og
parkeringsarealer). Hvis der befaestes mere
end 35 %, skal tag- og overfladevand
forsinkes i lokalplanomradet inden det ledes til
offentlig kloak.

Blue spot:

Lavningerne vil sandsynligvis blive udjaevnet
ved terraenregulering i forbindelse med
byggemodning. Det skal i den forbindelse
sikres, at overfladevand ikke ledes til
naboarealer, hvor det er til gene.

Der vurderes ikke at veere risiko for lugtgener
fra nabolandbruget pa grund af afstanden og
den forholdsvis lille starrelse af dyreholdet.
Der er ikke andre kilder til vaesentlig lugt eller
luftforurening i omradet, som vurderes at
kunne pavirke lokalplanomradet veesentligt.

Det er usandsynligt at byggeriet vil medfare
gener i form af vindturbulens eller skygge for
de omkringliggende ejendomme. Det
vurderes, at der ikke vil ske lokale
klimapavirkninger

Det vurderes, at denne udvidelse af landsbyen ikke
vil f& vaesentlig indflydelse pa den
kulturarvsmeessige udpegning nordgst for.

Det vurderes positivt, at Blans kan udvikles
med et velbeliggende boligomrade og dermed
yderligere befolkning.
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Menneskers sundhed

Trafik

Materielle goder

Naboomrader

Alternativer, 0-lgsning

LOKALPLAN 5.4-1 (VEDTAGET)

Der er god afstand til feergen som ikke
forventes at kunne pavirke lokalplanomradet
stgjmaessigt. Blans Slagteri er miljgmaessigt
dimensioneret, sa boliger naermere end dette
lokalplanomrade er beskyttet mod
uacceptable pavirkninger. Det er dermed
usandsynligt at slagteriet kan pavirke dette
lokalplanomrade ugnsket. Det vurderes, at der
ikke er andre forhold, som vil kunne pavirke
menneskers sundhed ugnsket ved denne
lokalplan. Lokalplanomradet vurderes ikke
selv at pavirke det omliggende omrade ift.
menneskers sundhed.

Det vurderes, at den eksisterende infrastruktur
skal eendres lidt for at optage den ggede
trafik. Vejen forbi Smedegade 16 er ca. 4 m
bred og forlgber meget naer adgangen til nr.
16. Det ville veere optimalt, safremt vejen
kunne forlaeegges nogle meter mod @st.

Det vurderes, at en mulig miljgpavirkning
maske vil veere veesentlig.

Det vurderes at der ikke vil ske andring,
pavirkning eller inddragelse af materielle
goder i omradet.

Lokalplanen vurderes at pavirke bade Blans generelt
og naboomrader positivt.

Huvis ikke lokalplanen fgres ud i livet, vil

boligbyggeriet ikke kunne realiseres og matriklen vil
formentlig forblive ubebygget.
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