PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR 5

for en del af Broager by i Broager kommune.

Udarbejdet af Broager kommune ved Teknisk forvaltning
Allégade 4, 6310 Broager (TIf) (04) 44 10 33-
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| medfgr af byplanloven (lovbekendtgarelse nr. 63 af 20. februar 1970) fastsaettes falgende
bestemmelser for det i § | neevnte omrade:

§ 1. BYPLANVEDTAGTENS OMRADE.

Omradet begraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter felgende matr. nr.e. 1, 9, 57,
317 320, 360, 361, 366 367 369- 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 382, 383,
386 387, 388, 521, 522 523, 524 alle af Skodsbel by, Broager sogn, samt alle parceller, der efter
den 21. marts 1974 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§ 2. OMRADETS ANVENDELSE.

A. Omrade til aben lav boligbebyggelse.

a.

Omradet ma med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til boligformal, og der ma kun
opferes dben og lav boligbebyggelse.

Der ma inden for omradet ikke udaves nogen art af virksomhed, som ved stgv, rag, lugt,
stgj, rystelser eller ved sit udseende eller p4d anden méade efter kommunalbestyrelsens
skgn er til ulempe for de om- boende.

Det er tilladt at der pa ejendommene drives sadan virksomhed, som almindeligvis udfgres
i beboelses- lejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden drives af den, der bebor
den pagaeldende bolig, og nar virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk@n drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning og lignende, kvarterets praeg af bolig- kvarter ikke brydes, eller virk-
somheden ikke frem- kalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den
pageeldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed. Medmindre
virksomheden om- fattes af stk. 1, ma der saledes ikke pa ejendom- mene indrettes
bebyggelse til eller udgves handels-, vognmands-, fabriks-, veerksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes pensionater eller klublejligheder eller
drives anden lignende form for erhvervsmaessig udlejning.

Inden for omradet kan Offrares transformerstationer til kvarterets daglige forsyning, nar de
ikke har mere end 30 m“ bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over
terreen, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Bebyggede grunde og arealer, som ikke benyttes som gardsplads, terrasse eller
lignende, skal renholdes henholdsvis anlaegges og vedligeholdes som have.

B. Handveerkeromrade.

a.

Omradet ma kun anvendes til bolig- og handvaerksformal, og der ma kun opfgres aben
og lav bebyggelse. Pa hver ejendom ma kun opfares eller indrettes en bolig for en familie
med tilhgrende bebyggelse for mindre handvaerksvirksomheder (herunder et til virksom-
heden hgrende mindre salgslokale), nar virksomheden ikke ved stev, rag, lugt, stgj,
rystelser eller ved sit udseende eller pa anden méade efter kommunalbestyrelsens skan er
til ulempe for de om- boende.

Virksomhederne ma kun med kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse drives af andre
end den, der bebor den pa ejendommen veerende bolig.



C. Veerkstedsomrade.

a.

Omradet ma med nedennaevnte undtagelse kun anvendes til erhvervsformal. Der ma kun
opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves mindre industri og vaerkstedsvirksom-
hed og lagervirksomhed samt for- retningsvirksomhed, der har tilknytning til de pageel-
dende virksomheder, eller som efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i
omradet-

P& hver ejendom ma endvidere opfgres eller indrettes en beboelseslejlighed, nar denne
tiener- som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person med lignende
tilknytning til virksomheden.

Udendgrs oplag ma kun indrettes med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.

Der ma péa ejendommen ikke drives nogen art af virksomhed, som ved stav, rag, lugt,
stgj, rystelser eller ved sit udseende eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens
skgn er til ulempe for den om- liggende bebyggelse.

D. Offentlige formal.

a.

Omraderne udlaegges til "granne omrader" og som sti- areal.

§ 3. VEJFORHOLD.

a.

| omradet udleegges areal til falgende nye veje og stier med retning og beliggende som
vist pa vedhaeftede kortbilag:

Mgllegade (J-V- gaende) i en bredde af 11m
Mgllegade afsluttes med vendeplads pa 14 x14 m
Boligveje (N-S-gaende) iomrade A i en bredde af 11m
Boligvejene afsluttes med vendepladser pa 14 x14m
Vej A-B (N-S og @-V-gaende) i omrade B i en bredde af 14 m
Vej C-D (@-V-gaende) i omrade C i en bredde af 11m
Vej C-D afsluttes med vendeplads pa 25x25m
Hovedstien a-b i en bredde af 7m

De gvrige pa vedhaeftede kortbilag viste nye stier skal udlsegges
i en bredde af 5m

Handveerkervej forudseettes afbrudt mod Mgllegade og afsluttes med

vendeplads 14 x14m
Langs falgende veje paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra vejskel.
Mgllegade 5m
Boligveje 25m
Vej A-B 5m
Handvaerkerve;j 5m
Vej C-D 5m
Industrivej 5m
Stier 5m
Grgnne omrader 5m
fra skel.

Ved vejtilslutninger vil blive fastlagt oversigts- linier i overensstemmelse med ministeriet
for offentlige arbejders vejregler.



§ 4. UDSTYKNINGER:

A. Aben og lav boligbebyggelse.

a. Udstykninger ma kun foretages efter de retningslinier, som fremgar af vedheeftede
kortbilag.
b. De pa vedhaftede kortbilag med priksignatur viste arealer ma ikke udstykkes til

bebyggelse, men udleegges som friarealer for bebyggelsen og som stiareal.

B. Handvaerkeromrade.

a. Udstykninger ma kun foretages efter de retningslinier, som fremgar af vedheeftede
kortbilag, idet dog ingen grunde ma udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1000 m? eller
starre end 5000 m®, eksklusive eksisterende og udlagt vejareal.

G. Veerkstedsomréde.

a. Udstykninger ma kun foretages efter de retningslinier, som fremgar af vedheeftede
kortbilag idet dog ingen grunde ma udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1500 r@ eller
starre end 5000 m? eksklusive eksisterende og udlagt vejareal.

§5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING M.V.:

A. Aben og lav boligbebyggelse.

a. Bygninger ma ikke opfgres med mere end en etage med udnyttet tagetage.

b. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes naermere skel il friare-
aler end 1,5 m, for- udsat at landsbyggelovens bestemmelser om byggeri nezermere end
2,5 m fra skel overholdes.

C. Garager ma ikke opferes naermere skel mod vej end 5 m.

d. Samtlige bygninger skal anbringes parallelt med eller vinkelret pa den tilgreensende
boligve;.

e. Kommunalbestyrelsen kan ved behandling af projekter med udnyttet eller udnyttelig

tagetage forlange disse huses placering pa grunden aendret, hvis det skennes, at den
projekterede bygnings placering bliver til u- ngdig gene for de omboende.

f. Stuegulv ma ikke veere haevet mere end 0,15 m over niveauplan. Niveauplan fastsaettes
som midddelkoten af terreenet ved hushjernerne + 0,2 m.
Kommunalbestyrelsen kan tillade anden placering af bebyggelsen, nar det efter kommu-
nalbestyrelsens skgn, ikke medfarer vaesentlige gener for naboparcellerne.

g. Hegn mod vej, sti og "grenne omrader" ma kun etableres som levende hegn.

B. Handvaerkeromrade.

a. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2.

b. Erhvervsbebyggelsen skal holdes bag de pa vedhaeftede kortbilag viste byggelinier,
beliggende i en afstand af 15 m fra offentlig vej. Boligbebyggelsen ma kun opfares pa
den del af grunden som ligger mellem den i § 3, stk C fastsatte byggelinie og den i 1.
punktum naevnte byggelinie for erhvervsbebyggelsen. Kommunalbestyrelsen kan tillade
at erhvervbebyggelsen, uanset byggelovgivningens bestemmelser om afstand til
naboskel, opfaeres med gavl direkte i sideskel.
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Beboelsesbygninger ma ikke opferes med mere end en etage og udnyttet tagetage.

Erhvervsbygninger ma ikke gives starre hgjde end 3 m malt pa niveauplan til den linie,
hvor ydervaeg og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekanter)
Tagets vinkel med vandret méa ikke overstige 45".

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes naermere skel til
friarealer end 1,-5 m, forudsat at landsbyggelovens bestemmelser om byggeri naermere
end 2,5 m fra skel overholdes.

Stuegulv ma ikke veere haevet mere end 0,15 m over niveauplan.

Niveauplan fastsaettes normalt som middelkoten, af terreenet ved hushjgrnerne +0,2 m.
Kommunalbestyrelsen kan tillade anden placering for bebyggelsen, nar det efter
kommunalbestyrelsens skan, ikke medferer vaesentlige gener for naboparcellerne.
Samtlige bygninger skal anbringes parallelt med eller vinkelret pa tilgreensende veje.
Hegn mod vej, sti og "grenne omrader" ma kun etableres som levende hegn.
Ubebyggede arealer skal ved beplantningen, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, lige- som en passende orden ved oplagring af materialer, affald og lignende
skal overholdes.

Pa matr. nr.e. 1, 361 og 57 skal der ud imod Mglle- gade etableres et 5 m bredt beplantet

bzelte. Beplantning og vedligeholdelse foretages i henhold til overenskomst mellem
grundejere og kommunen.

C. Veerkstedsomrade.

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,4.

Erhversbebyggelsen skal holdes bag de pa vedheeftede kortbilag viste byggelinier,
beliggende i en afstand af 15 m fra offentlig vej. Boligbebyggelsen mé& kun opfares pa
den del af grunden som ligger mellem den i § 39 stk C fastsatte byggelinie og den i 1.
punktum naevnte byggelinie for erhvervsbebyggelsen.

Beboelsesbygninger mé ikke opfares med mere. end en etage og udnyttet tagetage.
Erhvervsbygninger ma ikke gives sterre hgjde end 3m malt fra niveauplan til den linie,
hvor ydervaeg og tagflade mades (bortset fra gavltrekanter). Tagets vinkel med vandret
ma ikke overstige 45°

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger mé ikke opfgres nsermere skel til
friarealer end 1,5 m, for- udsat at landsbyggelovens bestemmelser om byggeri naermere
end 2,5 m fra skel overholdes.

Stuegulv ma ikke vaere haevet mere end 0,15 m over niveauplan.

Niveauplan fastsaettes normalt som middelkoten af terraenet ved hushjgrnerne +0,2 m.
Kommunalbestyrelsen kan tillade anden placering af bebyggelsen, nar det efter
kommunalbestyrelsens skgn, ikke medfarer vaesentlige gener for naboparcellerne.

Samtlige bygninger skal anbringes parallelt med eller vinkelret pa tilgreensende veje.

Hegn mod vej, sti og "gregnne omrader" ma kun etableres som levende hegn.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer, af- fald og lignende
skal overholdes.



§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN:

a. Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendom- mene ma finde sted. Denne bestem-
melse geelder ikke for ejendomme. hvorpa der af kommunalbestyrelsen i medfar af § 2,
afsnit B og C er meddelt tilladelse til at udave erhvervsvirksomhed, idet der pa sadanne
ejendomme med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfaelde ma finde
skiltning og reklamering sted i det efter kommunalbestyrelsens sken saedvanlige omfang
for virksomheder af den pageeldende art.

b. Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

C. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter kommunalbestyrel-
sens skgn virker skummende.

§ 7. BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE:

Far noget byggeri pdbegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendelse aendres, skal der - medmin-
dre kommunalbestyrelsen ansgges om godkendelse i henhold til byggelovgivningen - forelsegges
kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes belig-
genhed pa grunden og deres starrelse, form og indretning, ligesom den pateenkte anvendelse af
bygningerne og grunden skal oplyses, sadledes at kommunalbestyrelsen kan pase overensstem-
melsen med byplanvedteegten.

§ 8. EKSISTERENDE BEBYGGELSE:

Neerveerende byplanvedteegt er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende lovlige bebyg-
gelse eller for fortsaettelse af den hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller

tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med byplanvedtaegtens bestemmelser ma

ikke finde sted.

§9. PATALERET:

Pataleret ifglge naerveerende byplanvedtaegt har alene Broager kommunalbestyrelse.

§ lo. DISPENSATIONER FRA OG ANDRINGER | BYPLANVEDTAGTEN.:

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i naervaerende byplanvedtaegt kan indrammes af
kommunalbestyrelsen, safremt karakteren af det kvarter, som byplanen sgger at skabe eller
fastholde, ikke derved aendres.

AEndringer i byplanvedtaegten kan ske efter kommunalbestyrelsens vedtagelse og med boligmini-
steriets godkendelse efter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye by- planer.
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Saledes vedtaget af Broager kommunalbestyrelse
Broager, den 19. okt. 1972.
sign.
Th. Jensen

| medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar 1970) godkendes
foranstédende af Broager kommunalbestyrelse vedtagne forslag til partiel byplanvedtaegt nr. 5 for en
del af Broager by i Broager kommune.

Boligministeriet, den 10. marts 1975
sign.
Poul Ngrgaard

Neervaerende byplanvedtaegt begeeres tinglyst pa felgende nr. e. : matr. nr. 57, 317, 320, 360, 361
366, 367, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377 378, 379 380, 382, 383, 387 388, 521 522,
523, 524, 525, 526, 527, 532, 5332 538, 540, 541 alle af Skodsbgl by, Broager sogn.

BROAGER KOMMUNALBESTYRELSE, d. 8.7.75
sign.

P. Nielsen

borgmester

Indfert i tinglysningsdagbogen for Sgnderborg retskreds.
den lo. juli 1975

lyst
sign.
R.. Lind
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