Senderborg

Kabstilbud for matr.nr. 279 og 85A Helved, Notmark.

Parterne

Undertegnede: [Kpber]

Navn:

Adresse:

By og postnr.:

Telefonnr..: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved

Senderborg Kommune, Rddhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR - 29189773, herefter "Salger”,
at kebe ejendommene matr.nr. 279 og 85A Helved Notmark jf. nedenstdende samt omstdende
kortskitse herefter kaldet "Ejendommen”.

Ejendommen szlges kun samlet.

Ejendommen bestar af en ubebygget grund, hvoraf en del tidligere har huset Frydendals Kro, som nu
er blevet nedrevet for at skabe nye muligheder.

med  overtagelsesdag  den: herefter
“Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (kgbsprisen tillegges moms).

Moms
Kobsprisen tilleegges moms.

Kgbsaftalen
Nar Kgbstilbuddet er underskrevet af Selger, udger dette dokument Kobsaftalen.



Kortudsnit

: ]
Kort 1: Kort over arealet
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Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:
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Kgbstilbud

BBR

Bekendtggrelse om offentligt udbud
Ejendomsskattebillet
Jordforureningsattest 279
Jordforureningsattest 85A

Kort over grundens beliggenhed
Kort over omradet

Kort over matriklerne

. Kgbsaftale

. Landzonetilladelse

. LER

. Nedbrydningsbeskrivelse

. Oversvgmmelseskort

. Tingbogsattest

. 10.09.1925 - Dok om brgnd

. 13.11.1954 - Dok om vandforsyning
. Vandlgbskort
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Baggrund

Salger gnsker at sxlge de kommunalt ejede matrikler hvorpa den tidligere Frydendal Kro
havde til huse. De to matrikler tilhgrende den tidligere kro ligger meget naturskgnt i et
omrade der kranser op til Ngrreskoven.

Ejendommen

Ejendommen, der salges, bestar af to grundstykker. Matr.nr. 279 og matr.nr. 85A Helved
Notmark. Matriklen beliggende 85A Notmark, har tidligere huset Frydendal kro som siden
er blevet nedrevet. Nedbrydningsbeskrivelsen er vedlagt salgsdokumenterne.

Kgber er selv ansvarlig for evt. matrikulzere udstykninger, sammenlaegning og evt.
overfgrsler for de to matrikler. Keber oplyses om at der pa nuvaerende tidspunkt foregar
en skelberigtigelse ved nabo til matr.nr. 279 Notmark, som skitseret pa kortoverblikket.

Da den endelige matrikelstgrrelse ikke er endelig kendt pa udbudstidspunktet, anvendes
der i dokumenter og kgbsaftalen de eksisterende matrikelinformationer men det
forudsaettes, at alle relevante vilkar etc. overdrages til ny matrikel.

Ejendomsskat og offentlig vurdering
Den seneste offentlige ejendomsvaerdi 2022 for matr. nr. 279 og 85A Helved Notmark er
opgjort til 1.100.000 DKK

Der ggres opmaerksom p3, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf
kan endres i takt med grundens udviklingsmulighed ud fra Vurderingsstyrelsens
vaerdifastseettelse. Fglg evt. med i @endringer pa https://www.vurderingsportalen.dk/

Mal pa grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af grund, hvorfor Salger ikke indestar for
rigtigheden af de angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre
misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende, herunder kraeve kgbesummen
reguleret, safremt ejendommens endelige areal matte afvige fra det oplyste.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der kan ske afvigelse fra de oplyste arealer i forbindelse
med berigtigelsen af de matrikulaere sndringer.

Overdragelsen

Salget er udbudt i henhold til kommunestyrelseslovens § 68 og bekendtggrelse nr. 396 af
3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendom med tilhgrende vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021.

Ejendommen szelges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf.
afsnittet Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen salges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Szelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.
Kgber indtraeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til
aftaler med tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.
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Due diligence

Kgber indremmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af
Ejendommens faktiske, juridiske, @konomiske, miljgmaessige, skattemaessige og
byggetekniske forhold, som Kgber anser for ngdvendige. Salger skal medvirke ved
besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Szlger skal i forngdent omfang meddele Kgber
fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om
Ejendommen, herunder bl.a. tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse,
forureningskortlaegning, kort- og tegningsmateriale samt en rakke vyderligere
dokumenter og oplysninger vedrgrende Ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szlges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Saelger er saledes enige
om, at Salger er uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler
vedrgrende Ejendommen, herunder, men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og
forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er, som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art
geeldende i anledning af faktiske og retlige mangler ved Ejendommen, dog bortset fra
adkomstmangler, sa Kgber hverken kan haeve Kgbsaftalen, kraeve afslag i kebesummen,
kreeve erstatning m.v.

Kgber og Szelger er enige om, at Seelger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til
Kgbers patankte fremtidige anvendelse af Ejendommen.
Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Landzonetilladelse

Sgnderborg Kommune har d. 19 oktober 2021 givet landzonetilladelse til, at udstykke en
ny ejendom pa cirka 1200 m2 fra ejendommen matr. nr. 85, Helved, Notmark, som ligger
pa Helved 1, 6440 Augustenborg.

Herudover gives der landzonetilladelse til en byggeret til en villa pa cirka 200 m2 med
dertilhgrende udhus pa cirka 100 m2. Jaevnfgr § 35, stk. 1 i planloven om udstykning i
landzone.

Kpber ggres opmaerksom pa, at dette IKKE er en landzonetilladelse til opfgrelse af et
konkret byggeri, men blot en landzonetilladelse, som sikrer byggeretten. Der skal
efterfglgende sgges saerskilt om landzonetilladelse, hvis kpber gnsker at opfgre en villa
med dertilhgrende udhus.

Kgber ggres desuden opmaerksom pa at der i den szerskilte landzonetilladelse kan stilles
vilkdr om eksempelvis udseende, placering og byggestil, sa bygningerne tilpasses
omradet. Der gives samtidig dispensation fra skovbyggelinjen. Jeevnfgr § 17 og § 65 i
naturbeskyttelsesloven.
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Kgber henvises til dokument om landzonetilladelsen som er vedlagt salgsdokumenterne.

Planforhold
Ejendommen er beliggende i landzone.
Ejendommen er omfattet af fglgende planforhold:

Ejendommen er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplan.

Energimaerke
Da Ejendommen kun bestar af grundstykker, skal der ikke udarbejdes energimaerke.

Miljg- og trafikforhold
Matriklerne er udgaet fgr kortleegning og er ikke underlagt omradeklassificering. Der er
ingen igangvaerende pabud vedrgrende jordforurening pa denne matrikel.

Klimaforhold
Kgber ma forvente, at der i forbindelse med byggeprojekt vil blive palagt handtering af
regnvand pa egen grund.

Servitutter og tinglysning
Kgber er oplyst om Ejendommens tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet
med at respektere disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke aendrer disse forhold.

Ejendommen salges sdledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Szelger og tidligere ejere.

Selger bekendt pahviler der ikke Ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder ud over,
hvad der er redegjort for i Kgbsaftalen.

Kgber skal lade nedenstaende servitut lyse pa Ejendommen i forbindelse med
berigtigelse af handlen og afholder alle omkostninger forbundet hermed:

Servitut om bygge/etableringspligt og tilbagekgbsret

”| forbindelse med salg Ejendommene matr.nr 279 og 85A Helved Notmark (eller deraf
afledt matrikel) pdlaegges der hermed med virkning for ejere af ejendommen fglgende
bestemmelser:

1. Fgr Ejendommen er taget i brug, ma ejendommen ikke, uden Sgnderborg Kommunes
(Seelger) forudgdende skriftlige godkendelse, salges eller pd anden made
videreoverdrages.

2. Kaber er forpligtet til at have pdbegyndt byggeproces senest 1 dr efter endelig
godkendt lokalplan for omrdadet og senest 3 ar efter endelig godkendt lokalplan at have
fuldt ud taget hele ejendommen i brug. Hvis tidskravet ikke overholdes, eller Sgnderborg
Kommune ikke skriftligt har accepteret afvigelser herfra, kan Sgnderborg Kommune
forlange tilbageskadning af ejiendommen. Der refunderes ikke udgifter til omkostninger
ej heller til radgivning. Tilbageskadning af Ejendommen skal ske for Kgbers regning, uden
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at Kaber kan rette krav om erstatning eller refusion af afholdte omkostninger mod
kommunen.

4. Seelger kan gennemtvinge tilbagekgbsretten ved en fogedforretning og lade skadet
aflyse pa grundlag af udskrift af fogedbogen.

5. Seelger (Senderborg Kommune) er forpligtet til, pa begeering, at kvittere deklarationen
til aflysning og udslettelse af tingbogen, ndr det over for Seelger er godtgjort, at
bestemmelserne i naervaerende deklaration er opfyldt.

Ovennaevnte bestemmelser tinglyses pd matr.nr. 279 og 85A Helved Notmark og den
matrikel der opstdr ved udmatrikulering herfra, med respekt for haeftelser og byrder
indfgrt i tingbogen far tinglysningsdatoen for naervaerende deklaration.

Pataleberettiget er alene Sgnderborg Kommune”

Forsikring
Der er ikke tegnet selvstaendig forsikring for grundstykket.

Overtagelse
Ejendommen overtages pa den dato, som tilbudt af kgber. Fra denne dato henligger
ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter
Overtagelsesdagen, skal fglgende veere opfyldt:

Kgbsprisen skal vaere betalt.

Refusion
Parterne er i denne sag enige om, at der ikke udarbejdes refusion.

Kgbesum — fordeling

Kgbesummen er aftalt til DKK [belgb] ("Kgbesummen").

Parterne er enige om, at Kgbesummen fordeler sig saledes:

Matrikel 279: DKK [belgb]
Matrikel 85A: DKK [belgb]

Kgber overtager ingen gaeld i eiendommen uden for Kgbesummen.
Kgbesummen berigtiges som fglger:

Kobesummen betales sdledes:

Seelger opkraever kgbsprisen hos Kgber. Kgbsprisen skal betales med den tidsfrist, som
fremgar af opkraevningen.

Berigtigelse
Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat.
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Seelger er berettiget til at ggre seedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder
at haeve Kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kebesummen ikke berigtiges rettidigt eller
Kgber i gvrigt misligholder sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger
Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.

Kgber afholder omkostningerne til Tinglysningsretten i forbindelse med tinglysning af
skgde (tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr).
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Tegningsberettigede underskrifter

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Szelger:

Navn: Erik Lauritzen
Titel: Borgmester

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Szelger:

Navn: Sille Dall
Titel: Direktgr
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