Advokat Michael Neumann
Philip Heymans Allé 7
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Sgnderborg Kommune
(CVR nr. 29 18 97 73)
Holger Drachmanns Plads 5
6400 Sgnderborg
("Udlejer")

Alsfisk ApS

(CVR nr. 26 92 09 73)
Svennemglle 18A
Mommark

6470 Sydals

("Lejer")

(begge tilsammen benavnt "Parterne" og hver for sig en
"Part")

BAGGRUND

P4 tidspunktet for indgaelsen af denne fraflytningsaftale ("Fraflytningsaftalen")
har Udlejer opsagt areallejekontrakt af 16. januar 2012 ("Areallejekontrakten")
vedrgrende et areal stort 300 m? af ejendommen matr.nr. 3055b Sgnderborg,
beliggende Sundgade 9, 6400 Senderborg ("Lejemalet").
Areallejekontrakten er vedlagt som bilag 1. Areallejekontrakten er opsagt af Ud-
lejer med 6 maneders varsel til fraflytning den 29. februar 2024.

Da Lejer ikke er fraflyttet Lejemalet per den 29. februar 2024, har Udlejer den
23. april 2024 indgivet anmodning om umiddelbar fogedforretning til Fogedret-
ten i Sgnderborg. Sagen verserer ved Fogedretten i Sgnderborg under sagsnr.
FS N0O1-2731/2024.

Parterne har i en periode forhandlet vilkar for en aftale omkring Lejers fraflyt-
ning af Lejemalet. Pa baggrund af disse forligsforhandlinger, har Parterne ind-
gaet Fraflytningsaftalen med henblik pa at fastleegge vilkdrene for Lejers fraflyt-
ning.
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FRAFLYTNING

| det Lejer anerkender, at Udlejer lovligt har opsagt Lejemalet, har Parterne ved
indgaelse af Fraflytningsaftalen aftalt, at Lejer indrémmes en periode pa op til
2,5 ar til at fraflytte Lejemalet, sdledes at fraflytningsdagen aftales til senest den
31. august 2026 ("Fraflytningsdagen"). Fraflytning fgr 31. august 2026 skal ske
med 3 maneders skriftligt varsel til den sidste dag i en maned.

Fraflytning af Lejemalet skal ske samtidig med Lejers fraflytning af lejemalet be-
liggende pa Sundgade 13, 6400 Sgnderborg, jf. saerskilt Areallejekontrakt og Fra-
flytningsaftalen angdende Sundgade 13, 6400 S@nderborg.

Lejer er forpligtet til at aflevere Lejemalet til Udlejer i ryddelig stand, som be-
skrevetiAreallejekontraktens § 12, , siledes grunden afleveres fri for bygninger,
og arealet skal vaere jaevnet. Dette indebeerer, at Lejer skal afholde samtlige ud-
gifter vedrarende rydning af Lejemalet og bygninger derpa.

Safremt det pa Fraflytningsdagen konstateres, at Lejemalet ikke er fraflyttet og
afleveret i overensstemmelse med Areallejekontrakten og Fraflytningsaftalen,
er Udlejer berettiget til at fremseette krav over for Lejer vedrgrende de udgifter,
som Udlejer har skullet afholde ved at lade sig satte i besiddelse af Lejemélet,
og de udgifter Udlejer har haft ved at bringe Lejemalet i kontraktmaessig stand,
jf. blandt andet Areallejekontrakten og Fraflytningsaftalen.

FRAFLYTNINGSPERIODEN

Lejer er i fraflytningsperioden pligtigt at betale alle ydelser og opfylde alle andre
forpligtelser i henhold til Areallejekontrakten indtil Fraflytningsdagen.

Udlejer accepterer, at Lejer kan fastholde de af Lejer indgaede lejemal med
tredjemand (“"Fremlejere") pa Lejemalet frem til Fraflytningsdagen.

Lejer kan oppebzere lejen fra Fremlejere frem til Fraflytningsdagen.

Lejer indestar for, at alle Fremlejere og eventuelt andre leje- og brugsrettighe-
der, som Lejer har indremmet tredjemand, er ophgrt pa Fraflytningsdagen.

Safremt Lejemalet ikke er fri for Fremlejere og eventuelt andre leje- og brugs-
rettigheder pa Fraflytningsdagen, er det en vaesentlig misligholdelse af Fraflyt-
ningsaftalen, som berettiger Udlejer til seedvanlige misligholdelsesbefgjelser,
herunder at kraeve erstatning for alle tab, herunder eventuelle tab som Udlejer
matte lide, som fglge af at Udlejer misligholder aftaler, som Udlejer har indgaet
med tredjemand angaende arealet omfattet af Areallejekontrakten, f.eks. afta-
ler om overdragelse af arealet.

Lejer er udover Udlejers misligholdelsesbefgjelserne, herunder erstatning, jf.
punkt 3.5, itilfeelde af enhver misligholdelse, pligt at fralaegge sig 50% af enhver
indteegt, som Lejer har oppebaret i fraflytningsperioden, dog minimum DKK
75.000. Indteegtsbelgb forfalder til betaling pa Fraflytningsdagen.
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TVANGSFULDBYRDELSE

Parterne er enige om, at Lejer er pligtig til at fraflytte Lejemalet ps Fraflytnings-
dagen, da grundlaget for Lejers anvendelse af Lejem3let er ophert.

Safremt Lejer ikke fraflytter Lejemilet pa Fraflytningsdagen, er Parterne enige
om, at der foreligger et besiddelseskrav, som Udlejer kan gennemtvinge ved
umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens § 528, jf. § 596, stk. 1.

@VRIGE VILKAR

Fraflytningsaftalen er betinget af, at Udlejer haever sag FS N01-2731/2024, idet
Parterne samtidig sa vidt det er muligt skal sgge at fa Fraflytningsaftalen tilfgrt
fogedretsbogen.

Hver Part baerer egne omkostninger forbundet med FS N01-2731/2024 og ind-
gaelsen af Fraflytningsaftalen, herunder omkostninger til advokater.

Parterne indgar samtidig med Fraflytningsaftalen en fraflytningsaftale vedrg-
rende et areal beliggende pa Sundgade 13, 6400 Sgnderborg. Fraflytningsafta-
len er betinget af, at fraflytningsaftalen vedrgrende Sundgade 13, 6400 Sgnder-
borgindgads mellem Parterne. S&fremt fraflytningsaftalen vedrgrende Sundgade
13, 6400 Sgnderborg misligholdes af Lejer, er det ligeledes en misligholdelse af
Fraflytningsaftalen.

Jan Davidsen, Bendt Boye Bendtsen og Palle Heinrich erklzrer, at de hver isar
indestar som selvskyldnerkautionist, og dermed haefter direkte, personligt, ube-
graenset og solidarisk for opfyldelsen af Lejers forpligtelser i henhold til Arealle-
jekontrakten samt Fraflytningsaftalen, herunder Lejers forpligtelser i forbin-
delse med fraflytningen.
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Sgnderborg Kommune
(CVR nr. 29 18 97 73)
Holger Drachmanns Plads 5
6400 Sgnderborg
("Udlejer")

Alsfisk ApS

(CVR nr. 26 92 09 73)
Svennemglle 18A
Mommark

6470 Sydals

("Lejer")

(begge tilsammen benzevnt "Parterne" og hver for sig en
“Pal’t")

BAGGRUND

Pa tidspunktet for indgaelsen af denne fraflytningsaftale ("Fraflytningsaftalen”)
har Udlejer opsagt areallejekontrakt af 24. maj 2002 med tilleg ("Areallejekon-
trakten") vedrprende et areal stort 960 m? af ejendommen matr.nr. 5198 Sgn-
derborg, beliggende Sundgade 13, 6400 Sgnderborg ("Lejema3let").
Areallejekontrakten er vedlagt som bilag 1. Areallejekontrakten er opsagt af Ud-
lejer med & maneders varsel til fraflytning den 29. februar 2024.

Da Lejer ikke er fraflyttet Lejemalet per den 29. februar 2024, har Udlejer den
23. april 2024 indgivet anmodning om umiddelbar fogedforretning til Fogedret-
ten i Sgnderborg. Sagen verserer ved Fogedretten i Sgnderborg under sagsnr.
FS N01-2730/2024.

Parterne har i en periode forhandlet vilkar for en aftale omkring Lejers fraflyt-
ning af Lejemalet. Pa baggrund af disse forligsforhandlinger, har Parterne ind-
gaet Fraflytningsaftalen med henblik pa at fastlaegge vilkarene for Lejers fraflyt-
ning
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FRAFLYTNING

I det Lejer anerkender at Udlejer lovligt har opsagt Lejemalet, har Parterne ved
indgdelse af Fraflytningsaftalen aftalt at Lejer indrgmmes en periode pa op til
2,5 artil at fraflytte Lejemalet, séledes at fraflytningsdagen aftales til senest den
31. august 2026 ("Fraflytningsdagen"). Fraflytning fgr 31. august 2026 skal ske
med 3 maneders skriftligt varsel til den sidste dag i en méaned.

Fraflytning af Lejemalet skal ske samtidig med Lejers fraflytning af lejemalet be-
liggende pé Sundgade 9, 6400 Sgnderborg, jf. szrskilt Areallejekontrakt og Fra-
flytningsaftalen angaende Sundgade 9, 6400 Sgnderborg.

Lejer er forpligtet til at aflevere Lejemalet til Udlejer i god stand, som beskrevet
i Areallejekontraktens § 13, saledes grunden afleveres fri for bygninger, og are-
alet skal vaere jeevnet. Dette indebaerer, at Lejer skal afholde samtlige udgifter
vedrgrende rydning af Lejemalet og bygninger derpa.

Uanset indholdet af Areallejekontraktens § 13 har Parterne aftalt, at Lejer frit
kan veelge, om Lejemalet bliver afleveret med bygning eller om bygningen er
fiernet og arealet retableret forinden Fraflytningsdagen. Safremt Lejemalet af-
leveres med bygning, skal bygningen tillige afleveres i god stand, som beskrevet
i Areallejekontraktens § 13.

Safremt det pa Fraflytningsdagen konstateres, at Lejemalet ikke er fraflyttet og
afleveret i overensstemmelse med Areallejekontrakten og Fraflytningsaftalen,
er Udlejer berettiget til at fremsaette krav over for Lejer vedrgrende de udgifter,
som Udlejer har skullet afholde ved at lade sig sztte i besiddelse af Lejemélet,
og de udgifter Udlejer har haft ved at bringe Lejemalet i kontraktmaessig stand,
jf. blandt andet Areallejekontrakten og Fraflytningsaftalen.

FRAFLYTNINGSPERIODEN

Lejer er i fraflytningsperioden pligtigt at betale alle ydelser og opfylde alle andre
forpligtelser i henhold til Areallejekontrakten indtil Fraflytningsdagen.

Udlejer accepterer, at Lejer kan fastholde de af Lejer indgdede lejem3al med
tredjemand ("Fremlejere") pd Lejemalet frem til Fraflytningsdagen.

Lejer kan oppebaere lejen fra Fremlejere frem til Fraflytningsdagen.

Lejer indestar for, at alle Fremlejere og eventuelt andre leje- og brugsrettighe-
der, som Lejer har indrgmmet tredjemand, er ophgrt pa Fraflytningsdagen.

Safremt Lejemalet ikke er fri for Fremlejere og eventuelt andre leje- og brugs-
rettigheder pa Fraflytningsdagen, er det en vaesentlig misligholdelse af Fraflyt-
ningsaftalen, som berettiger Udlejer til sadvanlige misligholdelsesbefgjelser,
herunder at kraeve erstatning for alle tab, herunder eventuelle tab som Udlejer
matte lide, som falge af at Udlejer misligholder aftaler, som Udlejer har indg3et




3.6

4.1

4.2

S

6.1

6.2

6.3

med tredjemand angdende arealet omfattet af Areallejekontrakten, f.eks. afta-
ler om overdragelse af arealet.

Lejer er udover Udlejers misligholdelsesbefgjelser, herunder erstatning, jf.
punkt 3.5, i tilfelde af enhver misligholdelse, pligt at fraleegge sig 50% af enhver
indtaegt, som Lejer har oppebdret i fraflytningsperioden, dog minimum DKK
150.000. Indteegtsbelpb forfalder til betaling p& Fraflytningsdagen.

TVANGSFULDBYRDELSE

Parterne er enige om, at Lejer er pligtig til at fraflytte Lejemalet pa Fraflytnings-
dagen, da grundlaget for Lejers anvendelse af Lejemalet er ophgrt.

Safremt Lejer ikke fraflytter Lejemalet pa Fraflytningsdagen, er Parterne enige
om, at der foreligger et besiddelseskrav, som Udlejer kan gennemtvinge ved
umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens § 528, jf. § 596, stk. 1.

VARNETINGAFTALE

Uanset indholdet af Areallejekontrakten, herunder § 21, er Parterne enige om,
at enhver tvist vedrgrende Areallejekontrakten og Fraflytningsaftalen skal afge-
res efter dansk ret ved de almindelige domstole med retten i Senderborg som
farste instans.

@VRIGE VILKAR

Fraflytningsaftalen er betinget af, at Udlejer haever sag FS N01-2730/2024, idet
Parterne samtidig sa vidt det er muligt skal sgge at fa Fraflytningsaftalen tilfgrt
fogedretsbogen.

Hver Part baerer egne omkostninger forbundet med FS N01-2730/2024 og ind-
gdelsen af Fraflytningsaftalen, herunder omkostninger til advokater.

Parterne indgar samtidig med Fraflytningsaftalen en fraflytningsaftale vedrg-
rende et areal beliggende pa Sundgade 9, 6400 Sgnderborg. Fraflytningsaftalen
er betinget af, at fraflytningsaftalen vedrgrende Sundgade 9, 6400 Senderborg
indgads mellem Parterne. S&fremt fraflytningsaftalen vedrgrende Sundgade 9,
6400 Sgnderborg misligholdes af Lejer, er det ligeledes en misligholdelse af Fra-
flytningsaftalen.
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