Senderborg

Tilbud om keb af Helgolandsgade 41, del af
matriklerne 767,70000 og 7000Q Senderborg
samt evt. mindre del af 5179 Senderborg.

Parterne
Undertegnede: [Kpber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved

Senderborg Kommune, Radhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR — 29189773, herefter "Salger”,

at kebe ejendommen ” Helgolandsgade 41, del af matrikel 767, del af 70000 og del af 7000Q, Senderborg
samt evt. mindre del af matrikel 5179 Senderborg?, jf. nedenstaende kortskitse.

Ejendommen bestar af et erhvervsgrundstykke pa i alt ca. 1090 m2. Herefter kaldet Ejendommen.

med  overtagelsesdag  den: herefter
“Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. moms).

Moms
Kobsprisen skal tillegges moms.

Kgbsaftalen
Nér Kobstilbuddet er underskrevet af Saelger og returneret til Kober, udger dette dokument
Kgbsaftalen.

1 Matriklen er under udstykning. Se dokumentet Udstykningsskitse
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Kgbsaftale

Bekendtggrelse om offentlig udbud
BBR

Tinglysning

Jordforureningsattest — 767
Jordforureningsattest - 5179
Jordforureningsattest — 70000
Jordforureningsattest — 7000Q
Jordforureningskort V1

. Lednings oplysninger

. Kommuneplan —-4.2.002.B
. Kommuneplan —4.2.006.C
. Lokalplan nr. 402-5 Sgnderborg Nordhavn efter masterplan af arkitekt Frank Gehry
. Lokalplan nr. 0-0112 Skilte og Facader

. Kort over grundvand

. Kort over 100 ars regn
. Kort over omradet

. Kort over stormflod

. Skitse af muligt projekt til inspiration
. Servitut om luftbegraensning
. Udstykningsskitse
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Baggrund

Byens Havn er efterhanden faerdigudviklet efter Frank Gehrys Masterplan for udviklingen af Sgnderborg
Havneomrade. Sgnderborg Kommune salger derfor den tilbagevaerende grundstykke beliggende vis a vis
Alsik og med udsigt over Alssund.

Ejendommene

Salget omfatter Helgolandsgade 41 matrikel 767, del af 519, 70000 og 7000q alle Sgnderborg. Ejendommen
saelges som byggegrund. Mod Jomfrusti bestar grunden af en skraning. Terraenforholdende stiller saerlige
krav til byggeri pa grunden.

Ejendommen er i dag fordelt pa 4 forskellige matrikler
e Del af 767
e Del af 70000
e Del af 7000q
e Delaf5179

Matrikulaer udstykning er bestilt hos landinspektgr. Processen forventes afsluttet inden overtagelsen.
Der er ingen bygninger pa grundene.

Mal pa grund

Udstykning og sammenlaegning af matriklerne er igangsat og forventes afsluttet inden overtagelsen. Kgber
er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder kraeve
kebesummen reguleret, safremt ejendommens endelige areal matte afvige fra det oplyste.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der kan ske afvigelse fra de oplyste arealer i forbindelse med berigtigelsen af
de matrikulaere andringer. Udstykningen vil ske som angivet pa bilaget ”Udstykningsskise”.

Overdragelsen

Salget er udbudt i henhold til kommunestyrelseslovens § 68 og bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om
offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendom med tilhgrende vejledning nr.
9175 af 3. marts 2021.

Ejendommen szlges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen szelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtreeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med
tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indrgmmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af eiendommens faktiske,
juridiske, gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Saelger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Saelger skal i forngdent omfang
meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke
yderligere dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.
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Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szlges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Salger er saledes enige om, at Szelger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begranset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende i anledning af
faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan
haeve aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Seaelger er enige om, at Salger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers patankte
fremtidige anvendelse af ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i byzone

Ejendommen er omfattet af fglgende lokalplaner:

Lokalplan nr. 402-5 Sgnderborg Nordhavn efter masterplan af arkitekt Frank Gehry
Lokalplan nr. 0-0112 Skilte og Facader

Ejendommen er omfattet af fglgende kommuneplanrammer:

4.2.002.B:

Generel anvendelse er boligomrade - Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

4.2.006C:

Generel anvendelse er centeromrade - Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, butikker,
landskabstekniske anlzeg.

Beskrivelse af lokalplan 402-5
Helgolandsgade 41 er omfattet af lokalplan 402-5 for Sgnderborg Nordhavn. Ejendommen er beliggende i
zone |.

§ 3.1 ZONE | — Multifunktion

Zone | samler sig om torvet og rummer hotel, konferencecenter, biograf og kunsthal, kontorbygning A og
mindre butikker. Zonen er placeret, sa den forstaerker sammenhangen mellem byen og det nye
havneomrdde og er som sddan et ankerpunkt for hele masterplanen. Multifunktionszonen er den mest
alsidige zone og er masterplanens centrale element.

Et byggeprojekt vil kraeve en ny lokalplan. Der kan ikke dispensere fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser.

Energimaerke
Da der ingen varmekilde er, sa vil der ikke blive udarbejdet et energimaerke.

Miljgforhold

Ejendommen er beliggende i byzone.

Der er ingen forurening pa matrikel 767 og 5179. Dog er matrikel 7000Q og 70000, kortlagt som V1
forurenet.

Alle matrikler er omfattet af omradeklassificering og ingen af dem er fritaget for analysepligt ved
jordflytning.
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Servitutter

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet med at respektere
disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke sendrer disse forhold.

Ejendommen salges saledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Szelger og tidligere ejere.

19.03.2001 - Servitut om hgjdebegraensning

Keber skal lade nedenstdende servitut lyse pa Ejendommen i forbindelse med berigtigelse af handlen og
afholder alle omkostninger forbundet:
Del af matriklerne 767, (5179), 70000 og 7000Q Sgnderborg

Servitut om bygge/etableringspligt og tilbagekgbsret
| forbindelse med salg Ejendommene matr.nr 767, del af 5179, 70000, 7000Q (Helgolandsgade 41) (eller
deraf afledt matrikel) palaegges der hermed med virkning for ejere af ejendommen falgende bestemmelser:

1. Far Ejendommen er taget i brug, ma ejendommen ikke, uden Sgnderborg Kommunes (Saelger) forudggende
skriftlige godkendelse, saelges eller pd anden mdde videreoverdrages.

2. Kaber er forpligtet til at have pGgbegyndt byggeproces senest 1 dr efter Overtagelsesdagen for omrddet og
senest 3 dr efter Overtagelsesdagen at have fuldt ud taget hele ejendommen i brug. Hvis tidskravet ikke
overholdes, eller Senderborg Kommune ikke skriftligt har accepteret afvigelser herfra, kan Sgnderborg
Kommune forlange tilbageskadning af ejendommen. Der refunderes ikke udgifter til omkostninger ej heller
til radgivning. Tilbagesk@dning af Ejendommen skal ske for Kgbers regning, uden at Ksber kan rette krav om
erstatning eller refusion af afholdte omkostninger mod kommunen.

4. Seelger kan gennemtvinge tilbageka@bsretten ved en fogedforretning og lade skadet aflyse pd grundlag af
udskrift af fogedbogen.

5. Seelger (Senderborg Kommune) er forpligtet til, pd begeering, at kvittere deklarationen til aflysning og
udslettelse af tingbogen, ndr det over for Saelger er godtgjort, at bestemmelserne i naervaerende deklaration
er opfyldt.

Ovennaevnte bestemmelser tinglyses pd del af matr.nr. 767, (5179), 70000 og 7000Q Sgnderborg og den
matrikel der opstdr ved udmatrikulering herfra, med respekt for haeftelser og byrder indfgrt i tingbogen far
tinglysningsdatoen for naervaerende deklaration.

Pdtaleberettiget er alene Senderborg Kommune”

Det fglger af ovenstaende, at safremt et byggeprojekt pa grunden udlgser lokalplan, sa vil Senderborg
Kommune imgdekomme en udszettelse af ovenstaende saledes at datoen for endelig godkendt lokalplan vil
blive skaeringspunkt for fristerne i byggeprocessen.

Forsikring

Der er ikke tegnet selvstaendig forsikring for grundstykket.
Seelger er uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar Kgber kan tegne forsikring.
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Overtagelse

Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende vaere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal vaere betalt.

Refusion
Kgber og szelger er enige om ikke at udarbejde refusion bortset fra, hvis det er relevant for ejendomsskat.

Kgber overtager ingen gald i eiendommen uden for Kgbesummen.
Kgbesummen berigtiges som fglger:

Kgbesummen betales saledes:

K@ber modtager efter accept af kgbet og forud for Overtagelsesdagen en opkraevning pa hele kebesummen.
Belgbet skal indbetales efter de retningslinjer, der fremgar af opkraevningen. Fristen for indbetaling vil typisk
vaere 3 bankdage fgr Overtagelsesdagen.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver (oprettelse
og tinglysning af skgde samt om ngdvendigt udskillelse af matriklen fra ejendommen).

Seelger er berettiget til at ggre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder at haeve
kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i gvrigt misligholder
sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger
Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.
Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde (tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr).

Erklaering. Sommerhuserklaering — erhvervsgjemed

Erhververen erkleerer med sin underskrift og under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af Lov om Sommerhuse og Campering §1. Erhvervsgjemed er udvikling
af helarsboliger.

Seerlige vilkar

Oversigtsforhold

Ved opfgrelse af byggeri pa Ejendommen vil der blive stillet krav om et ”"Oversigtsareal” efter nedenstaende
principskitse.

Gadelamper, el-skab
Eksisterende belysningsmaster og gadelys skab star pa den offentlige vejlitra og grunden udstykkes sa der
sokkel etc. forbliver pa vejmatrikel.

Adgangsvej
Adgangsforhold sker fra syd og tildeles som vejret over kommunens matrikel.
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Stgttemur ved byggeri og beplantning mod Jomfrusti

Ved byggeri pa grunden ma Kgber forvente, at der vil blive stillet specifikke krav til kvalitet og udformning
af stgttemur mod Jomfrusti. Senderborg Kommune betinger sig, at bygherre senest i forbindelse med
byggeansggning (men gerne fgr) indsender dokumentation for beregning af baereevnen fra et uvildigt
radgivende ingenigrfirma med specialister indenfor geoteknik, af den Igsning man gnsker at anvende, hvis
projektet seendrer pa terraen eller graver nseermere end dybden eller 1 m fra skraningsfoden.

Haekbeplantning mod Jomfrusti ma ikke fjernes fgr der er givet endelig godkendelse for en
stgttemurslgsning.
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Tegningsberettigede underskrifter

Kgber og seelger godkender, at der vil blive anvendt MitID i forbindelse med tinglysning.

Den: Den:

Sted: Sted:

For Kgber: For Kgber:

Navn: Navn:

Titel: Titel:

Den: Den:

Sted: Sted:

For Seelger: For Szelger:

Borgmester Direktgr Teknik, Miljg og

Erik Lauritzen Bzeredygtighed
Sille Dall
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