Senderborg

Industrivej 5, 6310 Broager
Tilbud om keb af matr.nr. 591 Skodsbgl, Broager

Parterne

Undertegnede: [Kpber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved

Senderborg Kommune, Radhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR - 29189773, herefter "Szlger”,
at kabe ejendommen ” matr.nr. 591, Skodsbel Broager”, jf. nedenstdende

samt omstéende kortskitse herefter kaldet "Ejendommen”. Ejendommen szlges kun samlet.

Matr.nr. 591 Skodsbel Broager bestar af et grundstykke pé 5186 m2, hvorpa der er tre bygninger.
Bygning 1 er en lagerbygning med verksted og kontor. Bygning 2 er en lagerbygning til saltlager som
er dben i den ene side. Bygning 3 er en stalhal. Grunden har vaeret anvendt som Materialegard, men
forholdet er ophert inden en overtagelse.

med  overtagelsesdag  den: herefter
“Overtagelsesdagen” (maksimalt 3 méneder efter kgbstilbuddet indsendes)

for en samlet pris af kr. (kgbsprisen tillegges ikke moms).

Moms
Kobsprisen tilleegges ikke moms.

Kgbsaftalen
Nar Kgbstilbuddet er underskrevet af Selger, udger dette dokument Kobsaftalen.
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Bekendtggrelse om offentligt udbud
Byplanvedtaegt nr 5
Ejendomsskattebillet
Ejendomsvurdering

Energimaerke

Forsikringsbetingelser
Jordforureningsattest

Klimakort

. Kommuneplanramme 4.7.001.E

. Kort over busruter og stoppesteder

. Kort over grundvand

. Kort over nedbgr

. Kort over omradet

. Kort over placering af kloakledning Sonfor
. Kort over placering af olieudskillere og vaskeplads
. Ledningspakke (LER)

. Lokalplan nr. 33

. Tingbogsattest

. Uddrag af servitutter
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Baggrund
Saelger gnsker at salge den tidligere Materialegard, matrikel 591 Skodsbgl Broager, da
ejendommen ikke l&engere anvendes i kommunalt regi.

Ejendommen er beliggende pa Industrivej 5, Broager matrikel nummer 591 Skodsbgl
Broager og er en del af et mindre lokalt industriomrade.

Ejendommen
Grundstykket bestar af 5186 m2erhvervsareal hvorpa der er opfgrt tre bygninger.

Bygning 1 er en velholdt lagerbygning (anvendelseskode 323) med tilhgrende
kontorfaciliteter og vaerksted.

Bygning 2 er tidligere saltlager som er dben i den ene side (anvendelseskode 323).

Bygning 1 er en stalhal. Kgber ggres opmaerksom p3, at den ubenyttede stalhal skal spges
lovliggjort umiddelbart efter overdragelsen, idet der ikke foreligger en byggetilladelse.

Hvis der skal ske anvendelsesaendring, vil der kraeve en byggetilladelse. Ejendommen er
indhegnet og der er en port ind til omradet, som ligeledes indgar i salget. Kgber skal selv
sgrge for omkodning af I3s.

Pa ejendommen er en mast med sirene. Der er tale om en tinglyst varslingssirene, som
kgber skal respektere.

Ejendomsskat og offentlig vurdering
Ejendommen bestod tidligere af to matrikler men er i 2024 blevet sammenmatrikuleret
til én samlet matrikel, matrikel nr. 591 Skodsbgl Broager.

Den offentlige vurdering pr. 2022 er 117.600 kr. for de to tidligere matrikler.

Der ggres opmeaerksom p3, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf
kan andres i takt med grundens udviklingsmulighed ud fra Vurderingsstyrelsens
veerdifastszettelse.

Mal pa grund og bygning

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af hverken bygning eller grund, hvorfor Szelger
ikke indestar for rigtigheden af de angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at
gore misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende, herunder kraeve kgbesummen
reguleret, hvis ejendommens areal matte afvige fra det oplyste.

Overdragelsen

Salget er udbudt i henhold til kommunestyrelseslovens § 68 og bekendtggrelse nr. 396 af
3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendom med tilhgrende vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021.

Ejendommen inkl. port seelges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber
bekendt, jf. afsnittet Ansvarsfraskrivelse.
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Ejendommen sealges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Seelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtraader pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til
aftaler med tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indremmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af
ejendommens faktiske, juridiske, @konomiske, miljpmaessige, skattemaessige og
byggetekniske forhold, som Kgber anser for ngdvendige. Salger skal medvirke ved
besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Sxlger skal i ngdvendigt omfang meddele Kgber
fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om
ejendommen, herunder bla. tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse,
forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke yderligere dokumenter og
oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Salger er saledes enige
om, at Selger er uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler
vedrgrende Ejendommen, herunder, men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og
forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er, som fglge heraf afskdret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art
geeldende i anledning af faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra
adkomstmangler, sa Kgber hverken kan haeve aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve
erstatning m.v.

Kgber og Szelger er enige om, at Saelger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til
Kgbers patankte fremtidige anvendelse af ejendommen.
Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Lejeforhold
Ingen pa overtagelsesdagen.

Kpber skal dog respektere tinglyst servitut af d. 26.11.1996, hvormed Beredskabsstyrelsen
har uopsigelig tilladelse til det anbragte sireneanlaeg pa matriklen. Kgber ma ikke hindre
Beredskabet adgang til anlaegget i forbindelse med alm. drift og vedligehold.

Planforhold
Ejendommene er beliggende i byzone.
Ejendommene er omfattet af fglgende planforhold:

Lokalplan nr. 33
Byplanvedtaegt nr. 5
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Kommuneplanramme 6.1.002.E - Industrivej

Lokalplanen udleegger omradets anvendelse til handvaerkeromrade. Lokalplanen
muligggr portnerbolig i tilknytning til mindre handveerksvirksomheder.

Omradet ma jf. byplanvedtaegt nr. 5, kun anvendes til bolig- og handveerksformal, og der
ma kun opfgres aben og lav bebyggelse. Pa hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes
en bolig for en familie med tilhgrende bebyggelse for mindre handvaerksvirksomheder
(herunder et til virksomheden hgrende mindre salgslokale), nar virksomheden ikke ved
stgv, rog, lugt, stgj, rystelser er til ulempe for de om- boende.

Ejendommen er beliggende i byzone.

Energimaerke
Der foreligger energimaerke fra d. 25.11.2024 med energimaerke F.

Miljgforhold
Ejendommen er V1 kortlagt og omfattet af omradeklassificering og er dermed ikke fritaget
for analysepligt ved jordflytning. Se mere pa bilag Jordforureningsattest.

Kgber ggres opmaerksom pa at ejendommen er registreret som faelleskloakeret. | den
geldende spildevandsplan er ejendommen planlagt separatkloakeret. Sonfor forventer at
igangsaette separeringen i 2025. Nar separeringen er sket, har kgber et ar til at separere.

Sonfor har en u-tinglyst kloakledning placeret pa tvaers af matriklen se oplysning og
kortsnit fra Sonfor i udbudsbilagene.

Kgber orienteres om at der ikke er aflgb fra smgregraven, i bygning 1. Hvis kgber gnsker
at etablere et aflpb, vil der blive stillet krav om etablering af en olieudskiller.

Hvis kpber gnsker at benytte ejendommens vaskeplads, skal vaskepladsen overdeekkes og
tilhgrende olieudskiller skal kobles pa spildevand i den fremtidige separatkloakering af
omradet. Hvis kgber ikke gnsker at benytte vaskepladsen, skal den tilhgrende olieudskiller
afblaendes/fjernes af kpber.

Der er to olieudskillere som er foraeldede og ikke kan benyttes af fremtidig ejer, de er
derfor blevet afblaendet og de gverste 50 cm. er fjernet og fyldt med beton, hvorefter der
er laegges ny asfalt henover. Se oversigtskort blandt udbudsmaterialet.

Der er ikke foretaget forureningsundersggelse af ejendommen. Kgber kan med skriftligt
samtykke fra Ejendomskontoret, selv foretage evt. undersggelser som kgber matte gnske,
betinget af at omradet efterfglgende reetableres til den stand den var i, fgr
undersggelserne fandt sted.

Seerlige vilkar
Kgber ma forvente, at der forud for evt. byggeri kan blive stillet krav om en
vandhandteringsplan. Se Sgnderborg Kommunes Klimatilpasningsplan.
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Kgber ggres opmaerksom pa, at den ubenyttede stalhal skal sgges lovliggjort umiddelbart
efter overdragelsen, idet der ikke foreligger en byggetilladelse. Der er en tidsfrist
forbundet hermed.

Bygningen er placeret for teet pa skel til nabogrund og opfylder bl.a. ikke brandkrav til
bygninger i skel. Lovligggrelsen skal ske fysisk, retlig eller ved en kombination deraf.

Kgber henvises til at kontakte en brand- og byggeteknisk radgiver, hvor kgber kan fa
oplysning om de konkrete tiltag og gkonomi, der ma forventes for lovligggrelse af
stalhallen. Kgber opfordres til at have dette afklaret forinden afgivelse af sit bud pa
ejendommen.

Til brug for ansggning om byggetilladelse for retlig lovligggrelse, skal der indsendes en
byggeansggning vedlagt myndighedstegninger og en indplacering af brand- og
konstruktionsklasse. Ansggningen indsendes via Byg og Miljg ansggningsportalen pa:
bygogmiljoe.dk. Det anbefales, at kgber benytter en byggeteknisk radgiver til
udarbejdelse af ansggningsmaterialet.

Der skal tillige anspges om nedrivningstilladelse ved gnske om fysisk lovligggrelse.

Kgber skal sgge ejendommen lovliggjort umiddelbart efter kpbsaftalen er underskrevet af
begge parter og senest, nar ejendommen overdrages til kgber. Stalhallen ma ikke tages i
anvendelse, for den er lovliggjort via. en bygge- og ibrugtagningstilladelse.

Tidsfrist

Kgber skal have igangsat en lovligggrelsessag inden for de fgrste tre mdr. efter
overtagelse af ejendommen, enten som fysisk-, retlig eller en kombination heraf.
Efterlever kgber ikke dette, vil Senderborg Kommune indlede en handhavelsesproces,
som i sidste ende kan ende med fremsendelse af et pabud om lovligggrelse til kgber.

Hvis kgber ikke imgdekommer pabuddet, kan Sgnderborg Kommune igangseette
handhavelsesprocessen med en fysisk lovligggrelse af Stalhallen ved nedrivning. De
endelige omkostninger til nedrivning vil skulle bekostes af kgber.

Servitutter og tinglysning
Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet
med at respektere disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke zendrer disse forhold.

Ejendommen salges saledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og
forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Szelger og tidligere ejere.

Seelger bekendt pahviler der ikke ejendommene utinglyste rettigheder eller byrder ud
over, hvad der er redegjort for i dette dokument.

Forsikring
Forsikringsoplysninger fremgar af bilag.

Overtagelse
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Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med
kgbstilbuddet, dog senest tre maneder fra aftalen er accepteret af begge parter. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter
Overtagelsesdagen, skal fglgende vaere opfyldt: kgbsprisen skal vaere betalt.

Refusion

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfaerdiges sadvanlig refusionsopggrelse over
ejendommens indtaegter og udgifter. Refusionsopggrelsen udarbejdes af kpber. Saldoen
reguleres over den kontante udbetaling. Belgb, der forfalder til betaling for
overtagelsesdagen, betales af sxlger, belpb der forfalder fra og med overtagelsesdagen,
betales af kgber.

Kgber er ansvarlig for rettidig betaling af alle forbrugsafgifter og ejendomsskatter, der
forfalder pa og efter overtagelsesdagen, uanset om opkraevningerne matte lyde pa
saelgers navn og om disse matte vaere modtaget af kgber.

Kgbesum — fordeling
Kgbesummen er aftalt til DKK [belgb] ("Kgbesummen").
Parterne er enige om, at Kebesummen fordeler sig saledes:

Grund: DKK [belgb]
Bygninger: DKK [belgb]
Installationer: DKK [belgb]
| alt: DKK [belgb]

Kgber overtager ingen geeld i eiendommen uden for Kgbesummen.
Kpbesummen berigtiges som fglger:

Kgbesummen betales sdledes:
Keber modtager en faktura i E-boks ca. 14 dage f@dr overtagelsesdatoen.
Opkreevningsdatoen vil typisk ligge ca. 3 dage inden Overtagelsesdagen.

Berigtigelse
Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat.

Salger er berettiget til at ggre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder
at haeve kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller
Kgber i gvrigt misligholder sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger
Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.

Kgber afholder omkostningerne til Tinglysningsretten i forbindelse med tinglysning af
sk@de (tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr).
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Tegningsberettigede underskrifter

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Szelger:

Navn: Erik Lauritzen
Titel: Borgmester

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Szelger:

Navn: Sille Dall
Titel: Direktgr
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