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Indledning

Neerveerende notat er udarbejdet til Senderborg kommune i forbindelse med salg af Materiale
garden i Broager, pa Industrivej 5.

Det tekniske notat omhandler alene de brandmaessige forhold omkring stalhallen, der er
beliggende teet pa skel.

Figure 1 oversigt materialegarden



Figure 2: Stalhal ind mod nabomatrikel

Figure 3: Matrikelkort med stalhal



Mod vest har stalhallen en afstand fra skel der varierer fra 3.2 m ved den nordlige ende, til 0,3
m i den sydlige ende.

Mod nord varierer gavlens placering til skel ligeledes fra 0,7 m til 2,2 m

Den helt preecises indmaling skal dog foretages af en landinspektar.

Stalhallen kan jf. BR18 kap. 5 brand, indplaceres som "Industri- og lagerbygninger” og
behandles efter BR18, Kap 5, Vejledning, bilag 10.

Ji. Bilag 10 Industri- og lagerbygninger er fglgende krav geeldende til yderveegge:

Bygningsdel | Udvendige veegoverflader®3 Regnskaerm Afstand fra bygning til
skel mod nabo, vej- og
stimidte i relation til
udvendige overflader

Beklaedning klasse Ky 10 / B- - 2,5 m? eller mere

Ydervaegge 51,d0 [klasse 1 beklaedning]

ILK 1-4 og Beklaedning klasse K1 10 / B- Materiale klasse B-s1,d0 2,5 m*- eller mere

ILK 5 hgjst 51,d0 [klasse 1 bekleedning] [klasse A materiale]

600 m?

Beklaedning klasse K; 10 / B- Materiale klasse D-s2,d2 5,0 m eller mere
51,d0 [klasse 1 bekladning] [klasse B materiale]

4 Udvendige vaegoverflader pa bygninger kan udfgres med tilla=gsklasse for regproduktion som s2 i stedet
for s1. Her galder, at udvendige veegoverflader enten udfgres som mindst bekladning klasse K; 10 / B-
52,d0 [klasse 1 beklzedning] uden montering af regnskaerm eller veegoverflade udfares med regnskaerm
som mindst materiale klasse B-s2,d0 med bagvedliggende beklzedning som mindst beklzedning klasse Ki
10 / B-s1,d0 [klasse 1 bekladning]. Det er saledes kun den yderste del af vaegoverfladen som kan udferes
med tillaegsklasse 52.

3 Bygning, som placeres teettere pa skel end 2,5 m, skal udfgres med brandvaeg mindst som bygningsdel
klasse REl 120 / A2-s1,d0 [BS-bygningsdel 120], jf. afsnit 4.2.6.5. En brandveeg kan dog udfgres med
udvendig vaegoverflade som mindst beklzedning klasse K; 10 / B-s1,d0 [klasse 1 beklzdning].

3 Hvor der anvendes yderveegge, som det er beskrevet i afsnit 4.2.3, punkt 4, kan afstand til skel sidestilles
med en udvendig beklaedning svarende til beklazdning klasse K; 10 / B-s1,d0 [klasse 1 beklazdning] .

Dvs. nar bygningen er taettere pa naboskel og sti- og vejmidte end 2,5 m, skal bygning
udfgres med en brandvaeg mindst som bygningsdel REI120/A2-s1,d0. Da bygningen er
beliggende mindre en 2,5 m fra skel, burde der veere etableret en brandvaeg. Dette krav
vurderes ogsa at have vaeret gaeldende pa opfarelsestidspunktet. Derfor er stalhallen
principielt ikke lovligt opfart og vil derfor kraeve en lovligggrrelse.

Lgsningsmodeller

Som stalhallen star opfert idag, er dette ikke en lovlig konstruktion. For at lovligggre stalhallen
er der tre overordnet lgsningsmodeller:

1. Der opfgres en REI 120 brandvaeg hvor bygningen er teettere pa skel og sti- og
vejmidte end 2,5 m.

2. Byggeretsligt skel, som sikrer en afstand til skel pa min. 2,5 m. (dette kreever et tilleeg
jf. bilag 4 til BR18, som udfgres af en BK3-brandradgiver).

3. Nedrivning af stalhal.

De tre forskellige lasningmodeller gennemgaes i nedenstaende, hvor gkonomien og
brandtekniske forhold fremgar.



Lgsningsmodel 1:

Der opfagres en REI 60 brandvaeg i hele facaden mod vest, hvor bygningen er mindre end 2,5 m
fra skel. Veeghgjden er min. facadehgjde + ngdvendig brandkams hgjde, der sikrer taget i en
bredde pa 2,5 m. Brandvaeggen opfgres i armeret udstgbningsblokke med tvaerafstivninger pr.
3,0m

@konomi:

1 Projektering og statiske beregninger, tegninger af brandvaeg 50.000.- k.
udbud

2 Branddokumentation + myndighedsbehandling 35.000,- kr.

3 Udgravning, bortkarsel af jord, stgbning af fundament 35 m, 100.000 - kr
B25 600x1200 mm med 4 Y12 i top og bund T
Udstgbningsblokke at montere udstgbe, armerer inkl.

4 tvaervaegge pr. 3,0 m, 35 m langt 5,0 m hgijt 550.000.- kr.
|ALT 735.000,-kr. ekskl.

moms

Falgende forudseetning er geeldende for dette lgsningsforslag.

- At entreprengren kan anvende nabogrunden i byggeperioden for indkarsel og materialer
0og materiel.

- At den eksisterende stalhal har kollaberbare tagplader som kan anvendes til
brandventilering.

- At gvrige bygninger pa grunden ikke skal behandles brandmaessigt.



Lgsningsmodel 2:

Der udfares et byggeretsligt skel min. 2,5 m fra bygningen.

Herefter projekteres stalhallen brandmaessigt.

1 Branddokumentation + myndighedsbehandling 35.000,- kr.

Hertil skal tillaegges ekstra honorar til BK3 radgiver da sagen skal behandles som BK2+. Dvs.
der skal tilknyttes BK3 radgiver som alene skal behandle vaegoverfladen, alle gvrige dele
eftervises som prae-accepteret lgsninger.(estimat for bilag 4 tilleeg udfeerdiget af BK3 radgiver
vil vaere 20.000-25.000,- kr.).

Falgende forudseetning er geeldende for dette lgsningsforslag.

- At den eksisterende stalhal har kollaberbare tagplader som kan anvendes til
brandventilering.

- At gvrige bygninger pa grunden ikke skal behandles brandmaessigt.

Alle omkostninger i forbindelse med byggeretsligskel som kommunen har til landinspektgar,
tinglysning, udgifter til naboen m.v. er ikke indregnet.

Det ekstra tilleeg kommer af, at stalpladerne i facaden er ophaengt pa treedse som er brandbare
dermed ikke kan efterleve B-s1,d0 kravet.



Lgsningsmodel 3:

Den eksisterende stalhal nedrives og fiernes inkl. fundamenter og terreendaek

1 Miljgprgver og miljgnotat (Estimat) 25.000,- kr.
2 Udbudmateriale + licitation + byggeledelse (estimat) 65.000,- kr.
3 Nedrivning af stalhal inkl. fundamenter 320.000,- kr.

lalt 410.000,- kr.




Konklusion

Som det fremgar af ovenstaende gennemgang, er lgsningsmodel 1 med ny brandvaeg langt
den dyreste lgsning. Stalhallen vil vaere lovlig og brugbar, og grunden kan seelges med
stalhallen. Lagsning er dog ikke szerlig paen visuelt, og det vil virke voldsomt med en sadan
brandveeg mod skel.

Lasningsmodel 3 hvor stalhallen fiernes helt, er billigere end lasningsmodel 1, derudover skal
der hellere ikke opstilles en meget stor og hgj betonvaeg lige i skel.

Det kan dog have en betydning for salgsprisen nar grunden skal saelges, at stalhallen sa er
fiernet helt.

Lgsningsmodel 2 med et byggeretsligskel virker som den bedste lgsning, dog kendes den
endelige gkonomi pa lgsningen ikke.

Den har dog flere fordele, dels at stalhallen kan bevares og samtidigt skal der ikke opstilles en
stor betonveeg i skel, som visuelt ikke vil veere seerlig paen.



