Senderborg

Tilbud om keb af ejendom

Beliggende Turevej 65, matr. Nr. 274 Pol,
Nordborg og nabogrunden matr. 312 Pol, Nordborg
Ejendommene szlges samlet.

Parterne

Undertegnede: [Kgber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved

Senderborg Kommune, Rddhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR — 29189773, herefter “Salger”, at kabe
ejendommen ” Turgvej 65, matr. Nr. 274 Pgl, Nordborg og matr. 312 Pgl, Nordborg, jf. nedenstidende
samt omstéende kortskitse.

Ejendommen indeholder Bygninger jf. BBR samt tilhgrende udenomsareal pa i alt ca. 1410 m2. heraf 105
m? stiareal. Herefter kaldet Ejendommen.

med overtagelsesdag den: herefter

“Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. moms).

Moms
Kabsprisen skal tillaegges moms.

Keobsaftalen
Nar Kebstilbuddet er underskrevet af Saelger og returneret til kober, udger dette dokument Kobsaftalen.



Kortudsnit
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Indhold
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:
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Kgbsaftale

Bekendtggrelse om offentligt udbud
BBR — Matr 312

BBR — Turgvej 65
Jordforureningsattest — Turgvej 65
Jordforureningsattest — Matr 312
Kort over busruter og stoppested
Kort over grundvand

Kort over nedbgr

. Kort over omradet

. Kort over vejstatus

. Kommuneplan

. LER

. Min grund — Matr 312

. Mingrund — Turgvej 65

. Kort over tidl. Placering af brgnd

. Tingbogsattest - 312

. Tingbogsattest — Turgvej 65

. Vurderingsfortegnelsen — Matr 312
. Vurderingsfortegnelsen — Turgvej 65
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Baggrund

Matr. 312 og 274, Pgl, Nordborg, har tidligere veeret anvendt til vandvaerk, men er ikke laengere i drift. Da
ejendommene ikke lsengere tjener deres oprindelige formal og ikke er ngdvendige for kommunens
fremtidige drift, har Senderborg Kommune besluttet at seelge dem.

Ejendommene

Salget omfatter Turgvej 65, matr. Nr. 274 Pgl, Nordborg og matr. 312 Pgl, Nordborg. Ejendommen szlges med
de pa ejendommen vaerende bygninger med grund, mur og nagelfast tilbehgr, belaegninger, brgnde, rgr,
ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Der er stik lagt ind til matr.nr. 312. Placering af disse, kan ses i Ledningsoplysninger under bilag.

Matr. 312 er registreret som samlet fast ejendom.
Matr. 274 er registreret som samlet fast ejendom.

Ejendommen til salg omfatter ifplge BBR-meddelelse, der vedlaegges som bilag, fglgende bygninger:
Bygning 1: Bygning pa 50 m2 i en etage opfgrt i mursten.
Bygning 2: Udhus pa 5 m2, opfert i 1975 i tree med tag af tagpap med stor haldning.

Bygninger og grund

Der er ikke foretaget seerskilt opmaling af hverken bygning eller grund, hvorfor Saelger ikke indestar for
rigtigheden af de angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af
nogen art geeldende, herunder kraeve kgbesummen reguleret, hvis ejendommens eller bygningernes areal
matte afvige fra det oplyste.

Der ggres opmaerksom pa, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf kan andres
fremadrettet pa baggrund af Vurderingsstyrelsens veerdifastsaettelse.

Saxelger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem oplysningerne i
BBRmeddelelsen og de faktiske forhold. Lygtepazle skal frakobles den offentlige gadelysinstallation.
Lygtepaelene kan fjernes hvis dette gnskes af kpber. Omkostninger hertil afholdes af kgber.

Kgber skal forud andring af installationen, kontakte gadelysentreprengren via fglgende kontaktinfo:
Bravida,

Brian Bo Kristensen

Mail brian.bo.kristensen@bravida.dk

Mobil 25 25 37 15
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Overdragelsen
Ejendommen salges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen szelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt Saelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtreeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med
tredjemand vedrgrende de pagaeldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indrgmmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af ejendommens faktiske,
juridiske, gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Saelger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Seelger skal i forngdent omfang
meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke
yderligere dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen salges pa tvangsauktionslignende vilkar. Keber og Szelger er saledes enige om, at Szelger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende i anledning af
faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan
hzve aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Salger er enige om, at Szlger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers patankte
fremtidige anvendelse af ejendommen. Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Ejendommene er beliggende i byzone.

Ejendommene er omfattet af fglgende planforhold:

Kommuneplanramme 1.5.001.B: Generel anvendelse er boligomrade
e Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: dben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse
Maksimal bebyggelsesprocent:
o Aben-lav: 30%
o Teet-lav: 40%
e Maksimale antal etager: 2
e Maksimal hgjde: 8,5 m.
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Der er ingen lokalplan geeldende for omradet.

Energimaerke
Da ejendommen ingen varmekilde har, sa bliver der ikke udarbejdet energimaerke.

Miljeforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og der er ikke registreret med nogen fund pa forurening, matriklen er
ikke omfattet af omradeklassificering og der er pa matriklen ikke igangvaerende pabud efter
jordforureningsloven.

Brgnd

Der er to nedlagte brgnde pa ejendommen, som tidligere har vaeret i brug i forbindelse med, at bygningen
har fungeret som vandvaerk.

Pa ejendommen beliggende Thurgvej 65 har der tidligere vaeret to boringer, som nu er slgjfet.
Slgjfningen er gennemfgrt for at sikre, at der ikke laengere er nogen forbindelse til grundvandet, og at
omradet dermed er fuldt afskaermet i forhold til eventuel pavirkning af grundvandsressourcerne.

Den gennemfgrte slgjfning har ingen betydning for fremtidige projekter pa ejendommen.

Se kort i bilags listen.

Servitutter
Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet med at respektere
disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke aendrer disse forhold.

Ejendommen salges saledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt Selger og tidligere ejere.

Der er pa ejendommen tinglyst fglgende servitutter:

29.07.2008 - Dok om fredningsbaelte omkring vandboring — Boringerne er i dag slgjfet og fredningsbaeltet er
derfor ikke laengere aktuelt. Det vil derfor veere muligt for kgber, at fa aflyst servitutten. Omkostningerne
hertil afholdes af kgber.

Kgber skal lade nedenstaende servitut lyse pa Ejendommen i forbindelse med berigtigelse af handlen og
afholder alle omkostninger forbundet hermed:

Servitut om anvendelse, videresalgsforbud og forkgbsret

”I forbindelse med salg af Ejendommene matr.nr 274 og 312 Pgl Nordborg (eller deraf afledt matrikel)
pélaegges der hermed med virkning for ejere af ejendommen fglgende bestemmelser:

1. Ejendommen md ikke uden Sgnderborg Kommunes (Saelger) forudgdaende skriftlige godkendelse, salges
eller pa anden madde videreoverdrages.
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2. Sgnderborg Kommune har som seelger en forkgbsret, safremt Kgber i naervaerende aftale gnsker at
videreseelge Ejendommen. Tilbagekgbsprisen er lig med kgbsprisen i naervaerende aftale. Forbedringer og
andre anlaegsarbejder etc. godtgares ikke i forbindelse med et eventuelt tilbagekab. Parterne deler udgiften
til evt. tilbagek@b herunder tinglysningsafgift, maeglersaleerer, analyser etc.

3. Seelger i naervaerende aftale kan gennemtvinge tilbagekgbsretten ved en fogedforretning og lade skgdet
aflyse pa grundlag af udskrift af fogedbogen.

Ovennazevnte bestemmelser tinglyses pa matr.nr 274 og 312 Pgl Nordborg (eller deraf afledt matrikel) og de
matrikler, der opstdr ved udmatrikulering herfra, med respekt for haeftelser og byrder indfgrt i tingbogen far
tinglysningsdatoen for naervaerende deklaration.

Pdtaleberettiget er Senderborg Kommune.

Forsikring
Kgber forsikrer ejiendommen fra Overtagelsesdagen. Seelger er uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar Kgber
kan tegne forsikring.

Overtagelse
Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
fglgende vaere opfyldt:

Alle forpligtelser skal veere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal vaere betalt og Kgber skal have tegnet
forsikring for ejendommen.

Refusion
Kagber og s=lger er enige om ikke at udarbejde refusion bortset fra, hvis det er relevant for ejendomsskat.

Kgbesummen
Kgber overtager ingen geeld i eiendommen uden for Kgbesummen.

Kgbesummen betales saledes: Kgber modtager en faktura i E-boks ca. 14 dage fgr overtagelsesdatoen.
Opkraevningsdatoen vil typisk ligge ca. 3 dage inden Overtagelsesdagen.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver (oprettelse
og tinglysning af skgde samt udskillelse af matriklen fra ejendommen).

Saelger er berettiget til at ggre seedvanlige misligholdelsesbefgjelser gaeldende, herunder at haeve kgbsaftalen

og kreeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i @vrigt misligholder sine
forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.
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OmkKkostninger
Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.
Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde (tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr).

Betingelser og vilkar

Aftalen er fra Salgers side betinget af:

Sgnderborg Kommunes accept af kgbsaftalen

Kgber accepterer med sin underskrift en 6 mdrs. vedstaelsesfrist.

Sommerhuserklzering — erhvervsgjemed
Erhververen erkleerer med sin underskrift og under strafansvar, at eiendommen skal anvendes i et

erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af Lov om Sommerhuse og Campering §1. Erhvervsgjemed er
udvikling af helarsboliger.

Tegningsberettigede underskrifter
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Den:
Sted:

For Kgber:

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:

Den:
Sted:

For Szlger:

Navn:

Den:
Sted:

For Seelger:

Borgmester
Erik Lauritzen

Direktgr Teknik, Miljg og
Baeredygtighed
Sille Dall
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