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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype,
som byrddet kan anvende til at fastleg-
ge bindende bestemmelser om anven-
delse og bebyggelse pd de enkelte area-
ler i kommunen.

Der skal ifglge planloven udarbejdes en
lokalplan, inden der udfgres et stgrre
bygge- eller anlegsarbejde, foretages
vasentlige nedrivninger eller &ndringer
i anvendelsen af en ejendom.

Der kan altid udarbejdes en lokalplan,
nir byrddet skgnner, at det er ngdven-
digt.

I en lokalplan kan byrddet fastlegge
n&rmere retningslinier for placering og
vdformning af et areals anvendelse,
bygninger, friarealer, veje og stier, samt
for bevaring af bevaringsvardige huse
og bymiljger. Bestemmelserne skal
medvirke til, at et omride anvendes og
udformes under hensyntagen til de eksi-
sterende omgivelser og 1 overensstemn-
melse med den gvrige planl®gning 1
kommunen.

Offentligggrelse

Inden byrddet vedtager en lokalplan
endeligt, offentligggres et forslag til lo-
kalplan i 8 uger, sdledes at borgerne kan
s&tte sig ind i forslaget og fi mulighed
for at kommentere det og fremsatte &n-
dringstorslag.

Nér byrddet har vurderet de indkomne
bem:rkninger og wndringsforslag, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvoretter
den tinglyses og fir bindende virkning
for grundejere og brugere i omridet.

Zndringer af eksisterende forhold,
f.eks. om- og nybyggeri eller wndret
anvendelse af bestiende ejendomme,
skal veere 1 overensstemmelse med lo-
kalplanens intentioner.

Byridet kan meddele dispensation til
mindre betydende w@ndringer 1 en lokal-
plan efter planens godkendelse.

Kommuneplanen

Kommuneplanen for Nordborg Kom-
mune indeholder rammer, som lokalpla-
nen skal udarbejdes inden for. En lokal-
plan er desuden byrddets redskab til at
sikre gennemfgrelsen af kommunepla-
nen.

Fremlaggelse

Dette lokalplanforslag er oftentligt
fremlagt i perioden fra den 29. januar til
den 31. marts 1997. Eventuelle w@n-
dringsforslag, bemarkninger eller indsi-
gelser til lokalplanforslaget skal indsen-
des skriftligt til:

Nordborg Kommune
Teknik og Miljg
Mads Clausens Vej 13
6430 Nordborg

Yderligere oplysninger kan indhentes
hos Ida Rytter Hansen, Teknik og Miljg
pé tif. 74 15 16 67.
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Lokalplan nr. 164

- for et boligomrade
ved Dyvigvej i Nordborg.

Lokalplanen er udarbejdet i november 1996 af
Teknik og Miljg i samarbejde med byplanarki-
tekt Chr. Raun, Boligselskabet DANBQ samt
Nordborg Andelsboligforening.
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Lokalplanomrddet vist med skravering, malforhold 1 : 4.000.
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Baggrund

I Nordborg Kommune er der stor efter-
spgrgsel efter boliger. Byrddet har pd
denne baggrund besluttet at udlagge
arecaler til boligbebyggelse t®t ved
Nordborg By.

Lokalplan nr. 164 skal sikre, at der syd
for Dyvigvej kan opfgres boligbebyg-
gelse i overensstemmelse med byrddets
intentioner om anvendelse af omridet.

Omradets beliggenhed

Lokalplanomridet omfatter et areal pd
ca. 6,8 ha. Omridet er beliggende syd
for Dyvigvej og vest for parcelhusbe-
byggelsen ved Hvedemarken og Klgver-
marken 1 Nordborg.

Lokalplanomrddet omfatter en del af
matr. nr. 15, Holm Ejerlav.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet udggr en del af ejen-
dommen "Fribjerggdrd", der hidtil har
vearet anvendt til landbrugsformal.

Koterne i lokalplanomridet varierer fra
det laveste punkt ved Dyvigvej pa kote
13,5 m til et hgjdepunkt i den syd-
vestlige del af lokalplanomridet pd kote
23,5m,

Mod nord grenser lokalplanomridet til
Dyvigvej, der er en kommuneve;.

Vest for lokalplanomridet anvendes
arealerne til landbrugsformil. Ved af-
grensningen af lokalplanomrédet er der
et jorddige med levende hegn.

Mod syd drives jorden som landbrugs-
jord, mens arealerne mod @st bestir af
parcelhusbebyggelserne  Hvedemarken
og Klgvermarken. Bebyggelsen er op-
fart i 1960'eme, og den bestdr af én eta-
ges huse med lav taghzldning.

Koter - 0,5 m niveauforskel.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomrddet forventes udbygget i
flere etaper, og der vil kunne opfgres op
til 90 boliger inden for omrédet.

I lokalplanomrddets nordlige del sikres
areal til et beplantningsbazlte ved Dy-
vigvej. 1 beplantningsbzltet er der
mulighed for at etablere en sg.

Lokalplanomrédet deles af en stamve;j,
der ved stikveje vejforsyner fire bolig-
grupper. Stamvejen skal desuden vejfor-
syne fremtidige boligomrider syd for
lokalplanomridet.

Der sikres areal til en stiforbindelse
gennem lokalplanomridet fra boligom-
ridet Hvedemarken til et fremtidigt bo-
ligomrdde vest for lokalplanomridet.

Bebygggelsen vil kunne opfgres i
henholdsvis €n etage tet op ad det
eksistende boligomréde, mens der i den
resterende del af omrddet kan opfgres
byggeri i én etage med udnyttet .
tagetage.

Som forslag til fremtidig anvendelse af
omradet henvises til kortbilag TIL
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Redeggrelse

I det fplgende redegores for planleg-
ning, forsyningsmuligheder og gvrige
bestemmelser, der er galdende for om-
radet.

Regionplanen

I regionplan 1993 - 2004 er omridet
udlagt til landbrug. Omridet vil ved nz-
ste revision af regionplanen @ndre sta-
tus til byomride.

Kommuneplanen

Kommuneplanen for perioden 1996-
2004 betegner omridet som et interes-
seomride for fremtidig vakst.

Nordborg Byrdd har i 1996 vedtaget
kommuneplantilleg nr. 28 for omridet
ved Fribjerggird. Arealerne er planlagt
til parcelhusbebyggelse, tet-lavt
boligbyggeri samt institutioner.

Lokalplan nr. 164 omfatter planomri-
derne 05-B15 og 05-E3, der er udlagt til
boligformél og rekreativt omride.

Milsztningen for omridet er, at der op-
fgres enfamilieboliger i omrdde 05-B15
med et udseende og en udformning, der
naturligt falder ind i landskabet. Des-
uden skal der i omride 05-E3 etableres
et beplantningsbzlte mod Dyvigve;j,
hvor der kan etableres et vandhul mv.

Planomriderne B13 og B14 er planlagt
tit fremtidig boligudbygning. Disse
arealer skal vejforsynes ad stamvejen
gennem planomrdde B15. Planomride
D5 er planlagt til institutioner og
offentlige formdal, f.eks. bgrnehave,
plejehjem mv.

Udsnit fra kommuneplanen, planomride 5.
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Forsyningsforhold

Lokalplanomridet vil blive kloakeret og
spildevandet renset i Himmark rensean-
leg. Ved revision af spildevandsplanen
i 1997 vil omrddet indgd som kloakeret
omrade.

Lokalplanomridet skal vandforsynes fra
Nordborg Vandforsyning.

Ny bebyggelse varmeforsynes med
kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fzllesan-
tenneanlzg.

Vejforhold

Planomridet skal vejforsynes fra Dy-
vigve]. Af trafiksikkerhedsmassige dr-
sager er der sikret oversigtsarealer ved
udkgrsel fra stamvejen til Dyvigvej.
Oversigtsarealerne er udlagt som tre-
kantede felter pA 5 x 10 m, se kortbilag
II.

P4 neste side ses forslag til vejtvarsnit
for henholdsvis stamvejen og boligveje-
ne.



Lokalplan nr. 164 - for et boligomrdde ved Dyvigvej

| ram
,g;n“’/\:_{f:-’”“ 5.5

Vejtveersnit - Stamvej, delomrdde A

b U S I E—
- - T e —
1 15 15 & 15 15 .
. “ .
Vejtversnit - Stamvej, delomrdde B
% @ fEoE) ql
et

T TR e =T e TR e e o o _— == ——

A —t b — - —b—k
15 05125 45 125 05
s 7 4

Vejtversnit - Boligvej, delomrdde B

12



Lokalplan nr, 164 - for et boligomrdde ved Dyvigvej

13

Byggemodning
Lokalplanomridet er let bakket, og det
gverste lag bestdr af moreneler. Der kan
i lavninger vare blgd bund, hvilket
bygherren rent byggeteknisk skal viere
opmarksom pa.

Zonestatus

Lokalplanomridet har inden vedtagelse
af lokalplan nr. 164 landzonestatus. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse over-
fares lokalplanomrddet til byzone.

Servitutbestemmelser

Der er lyst fglgende servitutter, deklara-
tioner, byrder mv. pd den ejendom, der
er omfattet af lokalplanen:

1. Byggelinie langs landevejen

2. Dokument om kabler mv.

3. Dokument om affaldsdepoter

4. Dokument om afvandingsledning

Dokumentet om byggelinier og doku-
mentet om kabler skal respekteres ved
&ndringer langs Dyvigvej. Affaldsde-
potet og afvandingsledningen er belig-
gende pé del af ejendommen, der ikke er
omfattet af denne lokalplan.
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Byggemodning

Lokalplanomrddet er let bakket, og det
gverste lag bestdr af morzneler. Der kan
1 lavninger veere: blgd bund, hvilket
bygherren rent byggeteknisk skal vire
opmerksom pi.

Zonestatus

Lokalplanomridet har inden vedtagelse
af lokalplan nr. 164 landzonestatus. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse over-
fgres lokalplanomridet til byzone.

Servitutbestemmelser

Der er lyst fglgende servitutter, deklara-
tioner, byrder mv. pa den ejendom, der
er omfattet af lokalplanen:

1. Byggelinie langs landevejen

2. Dokument om kabler mv.

3. Dokument om affaldsdepoter

4. Dokument om afvandingsledning-

Dokumentet om byggelinier og doku-
mentet om kabler skal respekteres ved
&ndringer langs Dyvigvej. Affaldsde-
potet og afvandingsledningen er belig-
gende pd del af ejendommen, der ikke er
omfattet af denne lokalplan.

Affaldsdepotloven

Der er ikke tinglyst affaldsdepoter inden
for lokalplanomridet ved lokalplanfor-
slagets frems®ttelse. Sifremt der under
bygge- og anlmgsarbejder opdages et
depot eller en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes.  Eventuelle
igangverende bygge- eller jordarbejder
skal samtidig standses. Jf. affaldsdepot-
lovens §§ 19 og 20.
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I det fglgende beskrives, hvilke tilladel-
ser der skal indhentes, forud for en
realisering af lokalplanen.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pd de jorder, som
lokalplanen omfatter. Landbrugspligten
skal oph®ves, fgr arealerne kan anven-
des til byformdl. Indtil da skal arealerne
anvendes til landbrugsformdl.!

Med hensyn til inddragelse af land-
brugsjorder til boligformal, henvises til
landbrugsundersggelsen pd Als om
harmoni mellem husdyrproduktion og
tilgengelige udspredningsarealer.

Naturbeskyttelsesloven

Ved lokalplanomrddets afgrensning
mod vest er et jorddige, der er beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens § 4.

Diger i byzone er ikke beskyttet, mens
diger pd grensen mellem byzone og
landzone er beskyttet. Diget vil efter
endelig vedtagelse af lokalplanen vare
beskyttet, hvorfor der ikke ma foretages
@ndringer 1 tilstanden af diget uden for-
udgdende tilladelse fra Sgnderjyllands
Amt, jf. naturbeskyttelseslovens § 635,
stk. 3.

Ved udbygning af fremtidige boligom-
rdder vest for lokalplanomridet vil der
skulle foretages digegennembrud i for-
bindelse med udbygning af stinettet.
Bestemmelser herfor vil blive fastlagt
ved senere planlegning.

Jorddige bevokset med levende hegn

VEn virkeligggrelse af lokalplanen forudsetter, at land-
brugspligten ophaves efter ansggning til Jordbrugskom-
missionen for Sgnderjyllands Amit, jf. landbrugstovens § 4.
Indtil realisering af lokalplanen skal arealet drives efter
landbrugslovens regler herom, jf. §§ 7, 7a og b,

14
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Museumsloven -

Inden for lokalplanomradet vil der viere
mulighed for at stgde pa fortidsminder,
der er omfattet af museumslovens § 26.
Forinden byggemodning skal omridet
eventuelt afsgges for fortidsminder.

Henvendelse:
Haderslev Museum
Dalgade 7
6100 Haderslev
TIf. 74 52 75 66

15
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Delomrdderne A og B, mélforhold 1:2.000.
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Lokalplan nr. 164
for et boligomrade
ved Dyvigvej

I henhold til planloven, lov nr. 388 af 6,
juni 1991 med senere ®ndringer fastsat-
tes folgende bestemmelser for det i § 2
nevnte omride:

§1
1.1

§2
2.1

22

23

Lokalplanens formal
Formdlet med lokalplanen er:

- at omridet omdannes til et at-
traktivt boligomrdde med mu-
lighed for at opfgre tet-lav bo-
lighebyggelse,

- at den ny bebyggelse fir et ud-
seende og en udformning, si
den naturligt falder ind i1 det
kuperede landskab,

- at sikre offentligheden adgang
ad stier gennem omréidet, og

- at der sikres udleg til et grgnt
omride mod Dyvigvej.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomridet afgrenses, som
vist pd kortbilag I.

Lokalplanen omfatter del af matr.
nr. 15, Holm.

Lokalplanomridet er beliggende i
landzone. Efter den endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af lo-
kalplan nr. 164 overfgres lokal-
planomridet til byzone.
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§3
3.1

3.2

3.3

§4
4.1

4.2

I denne lokalplan forstds ved:

delomrdde: et omride med selv-
stendig anvendelse,
der pd kortbilag I er
benevnt hhv. A og
B.

boliggruppe:en gruppe af 15-30
boligenheder, der pi
kortbilag II er be-
nevnt hhv. Bl, B2,
B3 og B4.

boligenhed: ét enfamilichus med
tilhgrende haveareal,
som skitseret pa
kortbilag IIIL

Omradets anvendelse

Delomrdde A mi kun anvendes til
grognt omréide.

Delomride B méd kun anvendes til
boligform8l og til de faciliteter,
der naturligt hgrer hjemme 1 et
boligomrade, f.eks. falleshus og
legeplads.

Byggelse mé kun bestd af tzt- lav
bebyggelse.

Udstykning
I delomrdde A mi der ikke ved

matrikulere @ndringer oprettes
nye ejendomme.

I delomrdde B m4 der kun oprettes
nye ejendomme i overensstem-
melse med udstykningsplanen i
kortbilag I eller en af byridet
godkendt udstykningsplan. Nye
ejendomme ma ikke oprettes med
en grundstgrrelse mindre end 300
m2.

18
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§5

5.1

5.2

5.3

54

Omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for hver
boligenhed udstykket efter § 4.2
ma ikke overstige 40.

Bebyggelseshgjden m ikke over-
stige 8,5 m mélt fra naturligt ter-
re&n. P4 skrénende terren mdles
hgjden som en gennemsnitshgjde.

Inden for delomrdde B, zone med
skravering pd kortbilag II:

- boligbebyggelse md maksimalt
opfgres 1 én etage uden udnytte-
lig tagetage,

- bebyggelsens facadehgjde mé
ikke overstige 4 m madlt fra ter-
ren til skzring mellem facade
og tagflade,

- tages hazldning mid ikke over-
stige 35 grader, og

-ingen bebyggelse md placeres
n&rmere vejskel end 1,3 m,

Inden for delomrdde B, zone uden
skravering pa kortbilag II:

- boligbebyggelse mé maksimalt
opfdres 1 én etage med udnyttelig
tagetage,

- bebyggelsens facadehgjde mé
ikke overstige 4 m mélt fra ter-
ren til skzring mellem facade
og tagflade,

- tages hzldning md ikke over-
stige 45 grader, og

- ingen bebyggelse mi placeres
nzrmere vejskel end 1,3 m.
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Ydre fremtrzeden

Bebyggelsen inden for den enkelte
boliggruppe skal have en felles
arkitektonisk og materialemassig
ensartethed.

Tage dxkkes med teglsten eller
betontagsten i rgde, brune eller
sorte farver, jf. dog § 6.4.

Yderviegge skal fremstd som
blank teglmur eller som pudset
eller skuret murverk, jf. dog §
6.4.

Mindre facadepartier og tagdele
kan fremstd i andre materialer,
f.eks. glas, trz eller granit.

Carporte, garager og udestuer kan
opfgres inden for rammerne af §
6.1.

Konstruktioner, der er ngdvendige
for at forsyne boligenheden med
alternativ energiform, kan udfgres
pé eller 1 forbindelse med beboel-
seshuset.

Skiltning og reklamering méd kun
finde sted med byridets godken-
delse i hvert enkelt tilfelde.

20
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§7

7.1

7.2

§8
8.1

8.2

8.3

Ubebyggede arealer og hegn

I delomrdde A:
- arealerne er offentlige,

- der skal plantes med egnstypiske
treeer,

- beplantningen foretages i prin-
cippet som vist pd kortbilag IV,

- der kan ske udgravning til en sg,
som vist pd kortbilag I, og

- der kan etableres stier med et
forlgb i princippet som vist pd
kortbilag III.

1 delomride B

- hegn m3 kun etableres som le-
vende hegn, og

- der udlegges areal til legeplads
pa mindst 20 m? pr. boligenhed.

- der anlegges én legeplads inden-
for boliggruppere Bl og B2 og
én legeplads indenfor boliggrup-
peme B3 og B4.

Vejforhold

Der etableres en stamvej med et
forlgb som vist pd kortbilag IL
Stamvejen udlegges i1 en bredde
af 14 m,

Der etableres en offentlig sti fra
stamvejen mellem boliggruppe B1
-B3 og B2-B4 i princippet som
vist pd kortbilag II.

I delomrdde B udlzgges boligveje
i en bredde af 7 m og stier udleg-
ges i en mindste bredde af 3 m i
princippet som vist pd kortbilag
1.
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8.4 Vej- og stiareal inden for hver bo-
liggruppe B1, B2, B3 og B4 ud-
legges som private fellesveje.

8.5 Ved vejtilslutning til Dyvigvej
skal hjgrnerne af de tilstgdende
ejendomme afskares, som vist pd
kortbilag II, og der skal sikres de
pd kortet viste oversigtsarealer.

§ 9 Parkering

9.1 Ved opfgrelse af enfamiliehuse
skal der etableres parkeringsmu-
lighed for to biler inden for hver
boligenhed.

9.2 Ved opférelse af razkkehuse eller
huse med fzlles parkeringsareal
skal der anlegges 1,0 parkerings-
plads pr. boligenhed, og der skal
udlegges areal til reserveparke-
ring svarende tit 0,3 parkerings-
plads pr. boligenhed.

§ 10 Ledningsanlzg og antenner

10.1 Alle ledningsanlag skal fremfgres
i jorden.

10.2 Der mé ikke opszttes udendgrs

antenner eller paraboler pi de en-
kelte bygningsdele.

22
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§ 11 Ibrugtagning
11.1 Der mi ikke ske ibrugtagning af
bebyggelse far der er sket tilslut-

ning til naturgas, el, vand og of-
fentlig kloak.

11.2 Omridet skal kloakeres som et
separat system med regn- og spil-
devand 1 hver sin ledning,

§ 12 Tilladelser

12.1 Uanset foranstidende bestemmelser
mi der ikke foretages ®ndringer
af eksisterende lovlige forhold, fgr
der er opnéet tilladelse hertil fra:

a. Jordbrugskommissionen  for
Sgnderjyllands Amt om ophz-
velse af landbrugspligten.

b. Sgnderjyllands Amt for @n-
dring af tilstanden af jorddiget
efter § 4 1 natarbeskyttelseslo-
ven.

c. Nordborg Kommune vedr.
byggetilladelse.

§ 13 Endelige retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtreder
ved planens offentligggrelse.

Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort mi ejendomme,. der er
omfattet af planen, ifglge planlovens
$18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en e¢jendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
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selv pligt til at udfgre de anleg, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippeme
i planen, jf. planlovens § 19, stk. 1.

Dispensation kan kun meddeles efter
forudgdende naboorientering, medmin-
dre byrddet skgnner, at en forudgéende
orientering er af underordnet betydning
for de personer og foreninger, der efter
bestemmelsen normalt skal orienteres,
Jf. planlovens § 20.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokal-

plan. En ny lokalplan skal ligeledes
fremlaegges til offentlig debat i 8 uger.

§ 14 Vedtagelsespategning

Forglag til lokalplan nr. 164 er vedtaget

Jens Mpller Madsen
Borgmester

Lokalplan nr. 164 er endeligt vedtaget af
g Byréd, den 21. maj 1997.

Jens Mgller Madsen
Borgmester
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